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Dotyczy: Budowa Osiedla mieszkaniowego w Zabkach przy ul. Ksi¢dza Zycha przez
Stolmar Development.

W imieniu , Zwracam Si¢
z uprzejma prosba o podjecie dzialan zmierzajacych do ograniczenia wydawania pozwolen na
budowe doméw jednorodzinnych i wielorodzinnych w bezposrednim sasiedztwie firm
~== lukeyjnych funkcjonujacych na oznaczonym terenie pod adresem e
___ przyleglej ul. Ks. Zycha oraz zmiang decyzji zakoniczonych juz postgpowan majgcych na
celu wydanie pozwolefi na budowe deweloperom jak i indywidualnym osobom, do czasu
precyzyjnego okreslenia warunkéw zabudowy obejmujacych specyfike istniejgcych firm
i zaktadoéw oraz okreslenia odlegtosci zabudowy terenu (naniesien) od tych zaktadow.
Nowi mieszkancy domoéw jedno i wielorodzinnych nie posiadaja wiedzy
o funkcjonowaniu obiektow przemystowych w w/w rejonie oraz o ewentualnych
niedogodnos$ciach wynikajacych z funkcjonowania tych obiektow, nabywaja te nieruchomosci
zacheceni cena, i- nie mozna tego wykluczy¢- takze z powodu ,,obietnicy” deweloperow,
ze firmy produkcyjne znajdujace si¢ w bezposrednim sgsiedztwie zakoncza swoja dziatalnos¢
w nieodleglym okresie czasu.
Chcialem zaznaczy¢, ze w najblizszym sasiedztwie terenu
znajduje si¢ takze kilka firm zarowno prywatnych jak i nalezacych do samorzadu, w tym zaktad
konfekcjonowania zlewnia miejska, warsztaty naprawcze, magazyny i hurtownie budowlane,
firmy transportowe itp.
Rozpoczynajac dziatalnos¢ jako m
poniosta naklady zwiazane z uzyskaniem praw
do prowadzonej produkcji, praw ktore w sposob staty tacza si¢ z lokalizacja miejsca a dotycza
produkcji spoiw hydraulicznych. Nasze starania wynikaja z wczesniejszych zapisow
dotyczacych wykorzystania w/w terenu do prowadzenia dzialalnosci, zapisow w Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Terenéw miasta Zabki, wypisow 1 wyrysow
z planéw jak i aktualnego Planu Zagospodarowania Przestrzennego miasta Zgbki oraz
poprzedniego Planu Zagospodarowania Przestrzennego 24/5/89 z 1989 roku, ktére to
jednoznacznie kwalifikuja przedmiotowy teren jako teren produkcyjny a nie mieszkaniowy.
Decyzje Burmistrza Miasta Zabki o wydawaniu zezwolen na budowg osiedli
mieszkaniowych w bezposrednim sasiedztwie zakladow przemyslowych naruszajg zapisy
Uchwaly Nr 90/XVIII/03 Rady Miejskiej w Zabkach z dnia 19 grudnia 2003 roku,
Uchwaty Nr VIII/51/2007 z dnia 26 kwietnia 2007 r. oraz jej zmiany- Uchwaty Nr 1X/48/2011
Rady Miasta Zgbki z dnia 26 kwietnia 2011 r., ktore wskazuja, ze tereny przemystowe powinny




by¢ chronione przed nadmiernym obcigzeniem zabudowa mieszkaniowg. W sprawach
podobnych Wojewoddzkie Sady Administracyjne oraz Naczelny Sad Administracyjny
wielokrotnie orzekaly, ze wprowadzenie nowej zabudowy mieszkaniowej w strefie
przemyslowej stanowi naruszenie prawa i interesu prawnego funkcjonujacych przedsi¢biorstw
( np. wyrok NSA sygn.. II OSK 2417/21, WSA we Wroclawiu sygn. II SA/Wr 346/24).
Prowadzona polityka zabudowy terenow przyleglych do terenu zakltadu
pez zachowania wlasciwych odleglosci powoduje obecnie skargi
mieszkancow sasiadujacych nieruchomosci i okolicznych domow powstalych w ostatnich kilku
latach jest przyczyna do ograniczen swobody naszej dziatalnosci prowadzonej zgodnie
z obowigzujgcym prawem i lokalnymi uwarunkowaniami. Skargi na rzekoma ucigzliwos¢ nie
sa poparte zadnymi dowodami, jednakze wywotuja tzw. Efekt spoteczny, z ktorym chyba
muszg si¢ liczy¢ wladze samorzadowe wydajac niekorzystne dla przedsiebiorcow opinie lub
zmieniajac dotychczasowe ustalenia i zgody, pomimo, ze wigkszos$¢ firm prowadzi dziatalnos¢
o tym samym niezmiennym profilu od kilkudziesigciu lat, a przedmiotowy teren
jest terenem przemystowym, na ktorym zaktad produkcyjny istnieje
od 1984 r.

Obawiajac si¢ o przysziosé firmy , a w szczegblnosci
dbajac o dobro zatrudnionych w niej kilkudziesieciu pracownikéw, ktorzy sa mieszkancami
Zabek 1 gmin powiatu wolominskiego, pisz¢ ta prosbe ufajac, ze zostanie ona pozytywnie
rozpatrzona przez Wojewod¢ Mazowieckiego.



