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I. PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY REMONTU DACHU
Czes¢ opisowa

1. Przedmiot zamierzenia budowlanego — dane ogdlne.

ELEMENT 1I PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY REMONTU DACHU

NAZWA ZAMIERZENIA PROJEKT REMONTU DACHU .

BUDOWLANEGO: W BUDYNKU ,,RESTAURACJI CARSKIEJ” W BIALOWIEZY

KATEGORIA OBIEKTU Kat. XVII - budynki gastronomiczne

BUDOWLANEGO:

ADRES OBIEKTU ul, Stacja Towarowa, 17-230 Bialowieza

BUDOWLANEGO: dziatka nr ewid. gruntéw: 354/20,

INWESTOR: KONRAD OMIECINSKI, 02-411 WARSZAWA, UL.DYMNA 11

IDENTYFIKATOR DZIAtK! 200502_2.0002.354/20

GEODEZYJNEJ: Gmina Biatowieza, Obreb ewidencyjny: 0002 PODOLANY, POWIAT HAJNOWSKI
dziatka nr ewid. gruntéw: 354/20.

2. Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego bedacego przedmiotem zamierzenia budowlanego:
- obiekt kategorii XV — budynki gastronomiczne.

3. Okreélenie przedmiotu zamierzenia budowlanego, a w przypadku zamierzenia budowlanego
obeimujacego wiecej niz jeden obiekt budowlany - zakres catego zamierzenia:

Przedmiotem opracowania jest wykonania projektu budowlanego remontu dachu na budynku po bytym
dworcu kolejowym, petnigcym obecnie inng funkcjg — obiektu gastronomicznego ,Restauracja Carska”,
znajdujacego sie w ramach nieruchomosci potozonej w Gminie Biatowieza, przy ulicy Stacja Towarowa w
Biatowiezy, na dzialce oznaczonej numerem ewidencyjnym gruntdw: 354/20 (obreb 0002 Podolany).
Zakres planowanych prac budowlanych zostat uzgodniony z Inwestorem.

Planowane prace objete zakresem projektu budowlanego:

— remont istniejgcego dachu, obejmujagcego wymiane istniejgcego pokrycia z dachowki
ceramicznej — na nowa dachéwke ceramiczna o takim samym ksztatcie i kolorze co obecnie (t.].
dachéwka ceramiczna tzw. ,,marsylka” w kolorze ceglastym) — wraz z wykonaniem niezbgdnych
obrébek blacharskich.

4. Okreslenie istniejacego stanu zagospodarowania dziatki lub terenu, w tym informacje o obiektach
budowlanych przeznaczonych do rozbidrki:

Dziatka o nr geod.354/20 zabudowana jest istniejgcym budynkiem po bytym dworcu kolejowym
(oznaczonym nr 1 na Projekcie zagospodarowania terenu), oraz budynkiem gospodarczym.
~ Od strony pétnocnej teren dziatki graniczy z droga ul.Stacja Towarowa (o nr geod.354/3, o
nawierzchni asfaltowej). Od strony potudniowej teren dziatki graniczy z dziatkg o nr geod.354/46 — w
stanie faktycznym stanowigcym teren po bylym terenie kolejowym, na ktérym znajduje sie byly peron
kolejowy, oraz nieczynne torowisko.
Od strony zachodniej teren dziatki graniczy z dziatkg o nr geod.354/7, zabudowang budynkiem
mieszkalnym jednorodzinnym (zlokalizowanymi w znacznej odleglosci od przedmiotowej
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nieruchomosci), a od strony wschodniej graniczy z dziatkg o nr geod.354/8, zabudowang budynkami
gospodarczymi.

Budynek po bylym dworcu kolejowym, pefnigcy obecnie inng funkcjg — obiektu
gastronomicznego ,Restauracja Carska”, zlokalizowany jest w Biafowiezy przy ul.Towarowej nr 4, na
dziatce o nr ewid. gr.354/20 (o powierzchni 2.200 m?), potozonej pomigedzy pasem drogowym drogi
powiatowej ul.Stacja Towarowa (od strony pin.-wsch.), a rampg kolejowg {(od strony ptd.-zach.), do
ktérej bezposrednio przylega. Obiekt objety zakresem niniejszego opracowania stanowi czesé
isthiejacego kompleksu dworcowego ,,Biatowieza Towarowa”.

4.1. Odlegtosé od obiektéw sasiednich.

Najblizsze zabudowania znajduja sie na dziatce o nr geod.354/20 — t.j. budynek gospodarczy (w
odlegtosci okoto 2,50m), oraz na dzialce o nr geod.354/7 — t.j. budynek mieszkalny (w odlegtosci okoto
37,00m, oraz na dziatce o nr geod.354/8 — t.j. budynek gospodarczy (w odlegtosci okoto 34,00m) - w
znacznych odlegtosciach od istniejgcego budynku gastronomicznego.

5. Istniejacy sposéb uzytkowania oraz program uzytkowy obiektu budowlanego, uktad przestrzenny
oraz forma architektoniczna obiektu budowlanego:

Budynek po bylym dworcu kolejowym, petnigcy obecnie inng funkcje — obiektu gastronomicznego
,Restauracja Carska”, zlokalizowany jest w Biatowiezy przy ul.Towarowej nr 4, na dziatce o nr
ewid.gr.354/20 (o powierzchni 2.200 m?), pofozonej pomiedzy pasem drogowym drogi powiatowej
ul.Stacja Towarowa (od strony pin.-wsch.), a rampa kolejowa (od strony ptd.-zach.), do ktdrej
bezposrednio przylega.
Obiekt objety zakresem niniejszego opracowania stanowi czes$¢ istniejacego kompleksu dworcowego
,Biatowieza Towarowa”. Kompleks dworcowy potoiony jest po dwdch stronach toréw kolejowych
prowadzacych z Hajnéwki do Biatowiezy — jak pokazano na ,Szkicu sytuacyjnym” zamieszczonym a
dalszej czesci opracowania. .
Po stronie pétnocno-wschodniej toru kolejowego (objetej w czeéci zakresem niniejszego opracowania)
znajduje budynek bytego dworca kolejowego, cztery budynki magazynowe, budynek WC oraz wieza
wodna. Wszystkie obiekty stanowig wiasnoéé Inwestora i sg zlokalizowane na dziatkach nr 354/20,
354/7, 354/8, 354/9 — 0 tacznej powierzchni dziatek 7.649m? .
Natomiast po stronie potudniowo-zachodniej znajduje sie drézniczéwka, trzy domy mieszkalne
przeznaczone dla pracownikéw kolei i budynki gospodarcze.
W rejestrze zabytkdw ujete s3:

- budynek bytego dworca kolejowego (objety zakresem niniejszego opracowania pod nr A-626);

- budynek wiezy ciénien (nr A-711 - poza zakresem niniejszego opracowania).

Budynek dworca wraz z catg linig kolejowg wzniesiony zostat w IV ¢w. XIX wieku przez wtadze carskie. Od
czasu powstania przetrwat bez wiekszych zmian do chwili obecnej. Brak informacji o budowniczym i
autorze projektu. Budynek bytego dworca kolejowego (objety zakresem niniejszego opracowania) - ujety
jest w rejestrze zabytkéw pod nr A-626.

Budynek to obiekt jednokondygnacyjny, drewniany, o konstrukcji zrebowej w ogélnym charakterze
typowym dla obiektéw wznoszonych wzdtuz budowanych w potudniowo-wschodniej Polsce szlakdw
kolejowych.

Obiekt wzniesiony na rzucie wydtuzonego prostokata, z szerszym (wysunigtymi w formie od frontu i tytu)
holem usytuowanym centralnie, z poczekalnig od strony peronu, kasa i pomieszczeniami stuzbowymi od
tytu w skrzydle wschodnim, z biurem zawiadowcy stacji od strony peronu.

Po przebudowie budynku — obiekt uzyskat nowg funkcje z przeznaczeniem na obiekt gastronomiczny .
Podziat istniejgcych pomieszczen pokazano w ,Wykazie pomieszczen” oraz w czeéci graficznej na rzucie
przyziemia.
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6. Charakterystyczne parametry obiektu budowlanego:

6.1. Zestawienie powierzchni i i kubatur:

e Powierzchnia zabudowy: . 286,60 m*

e Powierzchnia uzytkowa: J 226,40 m2

e Kubatura brutto: . 1.893,00 m3

6.2. WYKAZ ISTNIEJACYCH POMIESZCZEN:
RZUT PARTERU - wykaz pomieszczen
Lp. Nazwa pomieszczenia powierzchnia posadzka
uzytkowa
1. |PRZEDSIONEK 3,40 m? gres
2. PPOMIESZCZENIE GtOWNEJ SALI KONSUMPCYJNEJ 77,70 m? Gres,
7 BUFETEM
3. BSALA KONSUMPCYJNA 9,70 m* gres
4. SALA KONSUMPCYINA 24,00 m*| Podioga drewniana
5. BSALA KONSUMPCYJNA 41,50 m?| Podloga drewniana
6. |KORYTARZ 3,20 m* gres
7. [WCDLA KOBIET + ON : 3,20 m? gres
8. PRZEDSIONEK DO WC MEZCZYZN 1,30 m? gres
9. |POMIESZCZENIE WC MEZCZYZN 1,10 m* gres
10. KORYTARZ 4,10 m? gres
11. POMIESZCZENIE SOCJALNE 5,70 m* gres
12. |WC DLA PRACOWNIKOW 1,00 m? gres
13. [PRZEDSIONEK DO WC 1,00 m* gres
14. POMIESZCZENIE PORZADKOWE 0,80 m? gres
15. KUCHNIACZ. 1 14,50 m? gres
16. KUCHNIACZ. 2 9,50 m? gres
17. IMAGAZYN JAJ ORAZ OWOCOW | WARZYW 4,80 m gres
18. PRZYGOTOWALNIA OWOCOW | WARZYW 6,20 m’ gres
19. |POMIESZCZENIE ROZDZIELNI KELNERSKIEJ 3,70 m? gres
20. ZMYWALNIA NACZYN 4,40 m* gres
21. [IMAGAZYN PODRECZNY 3,30 m? gres
22. [MAGAZYN PODRECZNY PRODUKTOW SUCHYCH 1,20 m? gres
23. POMIESZCZENIE PORZADKOWE 1,10 m? gres
RAZEM: 226,40 m’

7. Dane dotyczace elementéw budowlano-konstrukcyinych:
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Podstawowe dane konstrukcyjno-materiatowe:

fawy fundamentowe

belka podwalinowa

$ciany

stropy
dach

stolarka

schody

posadzka

daszki nad oknami

i drzwiami

roboty wykonczeniowe

8. Opis planowanych robét:

obiekt Wzniesiony na tawie fundamentowej z kamienia tgczonego
zaprawg wapiennag.

wykonana z drewna iglastego z wegtami tgczonymi na zamek.

Sciany wykonane w konstrukcji zrebowej z belek drewna iglastego
przecieranych mechanicznymi wegtami fgczonymi na jaskotczy ogon i
réwno z licem $cian przycietymi ostatkami;

$ciany wewnetrzne poprzeczne w czesci drewniane, oraz w czesci
murowane z cegiel na zaprawie wapiennej.

stropy drewniane z desek utozonych na belkach stropowych, tynkowane
(sufity).

wykonany w konstrukcji krokwiowo-ptatwiowej, dwuspadowy, pokryty
dachowkg ceramiczng,

okienna i drzwiowa nietypowa, drewniana;

Okna osadzone w futrynach krosnowych, nietypowe, duze,
dwuskrzydiowe, z lufcikami w gdérnej czesci, mocowane na zawiasach,
obwiedzione opaskami.

Drzwi mocowane w balach $ciennych, obwiedzione opaskami, wysokie,
do holu gtéwnego, podwadijne, ptycinowe z nad$wietieniem,

Pozostate drzwi plycinowe pojedyncze.

betonowe, wylewane; oktadzina kamienna,

jak pokazano w wykazie pomieszczen;

Drewniane;

Sciany od strony wewnetrznej otynkowane tynkami i pomalowane
farbami wapiennymi.

W pomieszczeniach sanitariatdw i kuchennych oktadziny ceramiczne z
glazury.

Wszystkie elewacje odeskowane deskami na przylge; do wysokosci
otworéw okiennych pionowo, wyzej poziomo. Narozniki odeskowane
ozdobnymi deskami - pilastrami. Cato$¢ malowana farbami na kolory:
ugier i zielen.

Wskazanie przewidywanych rozwigzar budowlanych, w formie opisowej i rysunkowej ze wskazaniem
przewidzianych do zastosowania metod, materiaféw itechnik

Planowane s3 roboty budowlane polegajace na:

- remoncie istniejgcego dachu, obejmujacego wymiane istniejagcego pokrycia z dachowki
ceramicznej — na nowg dachdéwke ceramiczng o takim samym ksztatcie i kolorze co obecnie (t.j.
dachéwka ceramiczna tzw. ,marsylka” w kolorze ceglastym) — wraz z wykonaniem niezbednych

obrdbek blacharskich.

Szczegdtowy zakres planowanych prac budowlanych:

- rozebranie istniejgcego pokrycia dachowego z dachéwki,
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- rozebranie obrébek dachowych, rynien, rur spustowych,
- rozebranie desek okapowych i gzymsowych,
- rozebranie istniejacego ofacenia dachu i zdjgcie pokrycia z papy (na istniejacym deskowaniu)

- po wykonaniu prac rozbiérkowych niezbednych elementéw z potaci dachowych jw. - wykonanie
nowego pokrycia deskowania z papy wierzchniego krycia;

- wykonanie nowych fat i kontrfat pod pokrycie z dachowki ceramicznej,

- wykonanie niezbednych obrébek deskami okapowymi,

- wykonanie nowego pokrycia z dachdwki ceramicznej tzw.”marsylki”.

- wykonanie niezbednych obrébek blacharskich (z blachy tytanowo-cynkowej),
- montaz rynien i rur spustowych (z blachy tytanowo-cynkowej).

Prace remontowe dachu sa konieczne z uwagi na fakt, iz obecne pokrycie dachowe 'z dachéwki
ceramicznej — ulega sukcesywnie rozwarstwieniu dachowek (z uwagi na zlg jakoé¢ zastosowanych
dachéwek, co sie okazato w wyniku kilkunastoletniego uzytkowania), co moze docelowo doprowadzi¢ do
degradacji budynku poprzez zaciekanie dachu.

9. Opinia geotechniczna oraz informacje o sposobie posadowienia obiektu budowlanego — nie dotyczy
planowanego zamierzenia inwestycyjnego.

10. Opis zapewnienia niezbednych warunkéw do korzystania z obiektéw uzytecznosci publicznej przez
osoby niepetnosprawne - nie dotyczy planowanego zamierzenia inwestycyjnego.

11. Parametry techniczne obiektu budowlanego charakteryzuiace wplyw obiektu budowlanego na
srodowisko i jego wykorzystywanie oraz na zdrowie ludzi i obiekty s3siednie pod wzgledem — nie
dotyczy planowanego zamierzenia inwestycyjnego.

12. W przypadku zamierzenia budowlanego dotyczacego budynku - analize technicznych,
srodowiskowych i ekonomicznych mozliwosci realizacii wysoce wydajnych systeméw alternatywnych
zaopatrzenia w energie i ciepto, w tym zdecentralizowanych systeméw dostawy energii opartych na
energii ze #rédet odnawialnych, kogeneracje, ogrzewanie lub chtodzenie lokalne lub blokowe, w
szczegdlnosci gdy opiera sie catkowicie lub czeiciowo na energii z odnawialnych Zrodet energii, o
ktérych mowa w art. 2 pkt 22 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédtach energii (Dz. U.
22020 r. poz. 261, 284, 568, 695, 1086 i 1503), oraz pompy ciepta, okreslajaca:

a) oszacowanie rocznego zapotrzebowania na energie uzytkowa do ogrzewania, wentylacji,
przygotowania cieptej wody uzytkowej: — nie dotyczy planowanego zamierzenia inwestycyjnego.

b) dostepne nosniki energii: — nie dotyczy planowanego zamierzenia inwestycyjnego.

c) wybdér dwéch systeméw zaopatrzenia w energie do analizy poréwnawczej: — nie dotyczy
planowanego zamierzenia inwestycyjnego.

d) obliczenia optymalizacyjno-poréwnawcze dla wybranych systeméw zaopatrzenia w energig: — nie
dotyczy planowanego zamierzenia inwestycyjnego.

e) wyniki analizy poréwnawczej i wyb6r systemu zaopatrzenia w energig: — nie dotyczy planowanego
zamierzenia inwes'tycyjnego.
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13. W stosunku do budynku - analize technicznych i ekonomicznych moiliwosci wykorzystania
urzadzen, ktére automatycznie reguluja temperature oddzielnie w poszczegélnych pomieszczeniach
lub w wyznaczonej strefie ogrzewanej, zgodnie z § 135 ust. 7-10 i § 147 ust. 5-7 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 oraz z 2020 r. poz. 1608):

- nie dotyczy planowanego zamierzenia inwestycyjnego.

14. Informacije o zasadniczych elementach wyposazenia budowlano-instalacyinego, zapewniajacych
uzytkowanie obiektu budowlanego zgodnie z przeznaczeniem — nie dotyczy planowanego zamierzenia
inwestycyjnego.

15. DANE DOTYCZACE WARUNKOW OCHRONY PRZECIWPOZAROWEIJ, STOSOWNIE DO ZAKRESU
PROJEKTU — nie dotyczy planowanego zamierzenia inwestycyjnego._

16. UWAGI KONCOWE:

. Na elementy i materialy wbudowane i wykorzystywane podczas eksploatacji nalezy posiadac
stosowne certyfikaty i atesty.
Stosowane materialy budowlane winny posiada¢ wymagane atesty i dopuszczenia oraz
odpowiada¢ warunkom wynikajacym z PN,
Wszystkie zainstalowane urzadzenia w budynku, musza posiadac certyfikaty na znak
bezpieczenstwa.
Realizacja budynku musi pozostawaé w zgodzie z wydanym pozwoleniem na budowe.

. Wszelkie roboty budowlane i instalacyjne nalezy wykonywa¢ pod nadzorem oséb uprawnionych
do kierowania w danym zakresie robét.
Roboty powinny byé wykonywane zgodnie z zasadami sztuki budowlanej i przestrzegajac
przepiséw BHP.
Projekt architektoniczny podlega ochronie na mocy uregulowan w zakresie praw autorskich.

Projektant:
ARCHITEKT
mar inZ. arch. Anna — Maria
Lebiedzinska ~ tuksza
prawnlenla bugowlane do projektowania
robotami budowlanymi bez
ogramcze cjalnosci architektonicznej

Nrewid. Bi/112/101
17-200 Hajnowka, ul. Cicha 8§



