UCHWALANR ................
RADY MIEJSKIEJ W JANOWCU WIELKOPOLSKIM

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialki o nr ewid. 45 polozonej w miejscowosci Zrazim — gmina Janowiec Wielkopolski.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559, 583), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz uchwaty nr XXXI1/259/21
Rady Miejskiej w Janowcu Wielkopolskim z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr ewid. 45
potozonej w miejscowosci Zrazim — gmina Janowiec Wielkopolski po stwierdzeniu, ze plan
miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Janowiec Wielkopolski, uchwalonego uchwatg Nr XXX1/250/2018 Rady Miejskiej w Janowcu
Wielkopolskim z dnia 27 lutego 2018 r.,

Rada Miejska uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr ewid. 45 potozone;j
w miejscowosci Zrazim — gmina Janowiec Wielkopolski.

2. Planem objeto obszar, ktorego granice przedstawia rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy
zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralng czgscig uchwaty jest tekst oraz rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, stanowigcy
zatacznik nr 1 do uchwaty.

4. Rozstrzygniecie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zatacznik nr 2 do
uchwaly.

5. Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

6. Zbidr danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. 0
infrastrukturze informacji przestrzennej (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 214), stanowi zatacznik nr 4 do
uchwaty 1 zostal zamieszczony na ptycie CD.

7. Na rysunku planu obowigzujacymi ustaleniami planu sa:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem sktadajacym si¢ z cyfr i liter;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) wymiarowanie;

6) granica strefy ,,W” ochrony archeologicznej;
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7) granica wystepowania ztoza kopalin piasku i Zwiru ,,Zuzoty I1”.

§2
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony liniami rozgraniczajgcymi tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, objety ustaleniami planu, o
okreslonym rodzaju przeznaczenia, posiadajacy symbol, kolor i przypisane do niego ustalenia;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ graficzng planu stanowiaca zatacznik nr 1;

4) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu, zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

6) linii rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg tereny o réznym przeznaczeniu,
lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku
planu, poza ktorg nie nalezy wprowadza¢ zabudowy, przy czym linia ta nie dotyczy Sieci
infrastruktury technicznej;

8) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ obszary obstugi mieszkancéow w
zakresie kanalizacji, gospodarowania odpadami, energii elektrycznej, gazownictwa,
wodociggow, telekomunikacji, cieptownictwa.

Rozdzial 2
Ustalenia ogodlne, dotyczace calego obszaru planu

§3

W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu:
1) R —teren rolniczy;
2) RM — teren zabudowy zagrodowej;
3) IT —tereny infrastruktury technicznej.

§4

1. Na calym obszarze objetym planem miejscowym wystepuje Gtowny Zbiornik Wod Podziemnych
nr 143 — Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno (ID: 1312) — obowiazujg nakazy i zakazy zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

2. Na czesci obszaru objetego planem miejscowym wystepuje strefa ,,WW” ochrony archeologicznej
wyznaczona dla stanowisk archeologicznych  zarejestrowanych w  trakcie badan
powierzchniowych prowadzonych w ramach Archeologicznego Zdjecia Polski 1 wpisanych do
ewidencji zabytkow, dla ktorej okresla si¢ wymogi konserwatorskie — ochrona zabytkow
archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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3. Na czesci obszaru objetego planem miejscowym wystepuje ztoze kopalin piasku i zwiru ,,Zuzoty
II” — obowiazuja nakazy i zakazy zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§5

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R ustala si¢:

1)
2)
3)

przeznaczenie — teren rolniczy;

zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okreslania;
zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzigé
mogacych potencjalnie znaczaco 1 zawsze znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych za wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej,

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

4)
5)

6)

7)

8)

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspodtczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i
minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziatl procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow — nie wystepuje potrzeba okreslania;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenoOw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa — W terenie oznaczonym symbolem 1R obowigzujg ustalenia zgodnie z
przepisem §4 ust. 1;

szczegOtowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna — poprzez drogi zlokalizowane poza obszarem opracowania lub
poprzez tereny przylegte,
b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci uzbrojenia terenu zgodnie
z przepisami odrebnymi o nastepujacych parametrach:
— sie¢ wodociggowa, zlokalizowana podziemnie o przekroju nie mniejszym niz @ 32
mm,



— sie¢ kanalizacji sanitarnej, zlokalizowana podziemnie o przekroju nie mniejszym niz
0 60 mm,
— sie¢ gazowa, zlokalizowana podziemnie o przekroju nie mniejszym niz
@ 20 mm;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw — nie
wystepuje potrzeba okreslania;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy — w wysokosci 1%.

§6

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RM ustala sig:

1) przeznaczenie — teren zabudowy zagrodowej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy lub w odleglosci 1,5 m od
granicy z sgsiednig dziatka, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) istnicjagce obiekty budowlane do utrzymania z mozliwo$cig przebudowy, nadbudowy,
zmiany sposobu uzytkowania oraz rozbudowy do odleglosci 1,5 m lub bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatka, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco i zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych za wyjatkiem sieci
infrastruktury technicznej,

b) wustala si¢ zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku jak dla terenow
zabudowy zagrodowej;

3a) zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspolczesnej — w terenie oznaczonym symbolem 1RM potozonym w strefie ,,W”
ochrony archeologicznej obowiagzujg ustalenia zgodnie z przepisem §4 ust. 2;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje
potrzeba okres$lania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i
minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i1 sposob ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢:

— budynkéw mieszkalnych — 9 m,

— budynkéw garazowych, gospodarczych i garazowo-gospodarczych i inwentarskich — 12
m,

— budowli rolniczych i urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych — 50,0 m,



7)

8)

b) geometria dachu — jedno-, dwu- lub wielospadowy, kat nachylenia potaci dachu
od 5° do 45°,

c) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;,

d) powierzchnia zabudowy — maksimum 70% powierzchni dziatki,

e) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy od 0,001 do 1,5,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce na 1 mieszkanie,

h) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — nie
wystepuje potrzeba okreslania,

1) Sposob realizacji miejsc do parkowania - jako naziemne lub podziemne miejsca
parkingowe;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na

podstawie odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego

zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych

okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa — W terenie oznaczonym symbolem 1RM obowigzujg ustalenia zgodnie z

przepisem §4 ust. 1;

szczegbtowe zasady 1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci objgtych planem

miejscowym — nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;:

a) obstuga komunikacyjna — z terendw przyleglych oraz z drog zlokalizowanych poza
obszarem opracowania,
b) dopuszcza si¢ realizacje wewngtrznego systemu/uktadu komunikacyjnego dla obstugi
istniejgcych 1 projektowanych obiektéw budowlanych,
C) zaopatrzenie w wode:
— z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej 0 przekroju nie mniejszym niz @ 32
mm,
— Z ujgcia wlasnego do czasu realizacji sieci wodociggowe,
c) odprowadzenie $ciekéw bytowych:
— do istniejacej lub projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju nie mniejszym
niz @ 60 mm,
— do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekle,
— do przydomowych oczyszczalni $ciekow,
e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — do gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi lub do szczelnych zbiornikow gromadzacych wody opadowe i roztopowe,
f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejacej lub projektowanej sieci
elektroenergetycznej o napigciu od 0,4kV do 15kV,
g) zaopatrzenie w energie¢ cieplng — ze zrodet indywidualnych,
h) zaopatrzenie w gaz:
— ze zrddet indywidualnych,
— z sieci gazociggowej,
1) gospodarka odpadami komunalnymi — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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J) dopuszcza si¢ budowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — nie

wystepuje potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy — w wysokosci 30%.

§7

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 11T, 21T ustala sie:
1) przeznaczenie:

2)
3)

a) podstawowe — tereny infrastruktury technicznej,

b) w terenie 1IT dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych, o
mocy zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz 500 kW,

c) w terenie 2IT dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych, o
mocy zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz 1000 kW;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzigé

mogacych potencjalnie znaczaco i zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko W rozumieniu

przepisow odrebnych za wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

4)

5)

6)

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspoélczesnej — w terenach oznaczonych symbolami 1IT, 2IT potozonych w
strefie ,,W” ochrony archeologicznej obowigzuja ustalenia zgodnie z przepisem §4 ust. 2;
wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje
potrzeba okreslania;
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i
minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowite] zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i1 sposob ich realizacji oraz linie
zabudowy 1 gabaryty obiektow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,0 m,
b) geometria dachu — uktad jedno-, dwu- lub wielospadowy, nachylenie potaci dachu od 5°
do 45°,
c) powierzchnia biologicznie czynna — minimalna 5% powierzchni dziatki budowlanej,
d) powierzchnia zabudowy — maksimum 95% powierzchni dziatki,
e) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy od 0,001 do 1,0,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
g) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce na 1 zatrudnionego,
h) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa — nie
wystepuje potrzeba okreslania,
1) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe, w granicach
wlasnych dziatki;



7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendow gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa:
a) w terenach oznaczonych symbolami 11T, 2IT obowigzujg ustalenia zgodnie z przepisem
84 ust. 1;

b) w terenie oznaczonym symbolem 11T obowigzuja ustalenia zgodnie z przepisem §4 ust. 3;
8) szczegotowe =zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci obje¢tych planem
miejscowym — nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy — w terenie oznaczonym symbolem 11T wystepuja ograniczenia lokalizacji
zabudowy wzgledem lasow — w przypadku lokalizacji zabudowy nalezy postepowac zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;:
a) obstuga komunikacyjna — z terenow przyleglych oraz z drog zlokalizowanych poza
obszarem opracowania,
b) dopuszcza si¢ realizacje wewngtrznego systemu/uktadu komunikacyjnego dla obstugi
istniejacych 1 projektowanych obiektéw budowlanych,
C) zaopatrzenie w wodg:
— zistniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej 0 przekroju nie mniejszym niz @ 32
mm,
— Z ujecia wlasnego do czasu realizacji sieci wodociggowej,
d) odprowadzenie $ciekéw bytowych:
— do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju nie mniejszym niz @ 60 mm,
— do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekle,
— do przydomowych oczyszczalni §ciekdéw,
e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — do gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi lub do szczelnych zbiornikow gromadzacych wody opadowe i roztopowe,
f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — 2z istniejacej lub projektowanej sieci
elektroenergetycznej o napieciu od 0,4kV do 15kV,
g) zaopatrzenie w energie cieplng — ze zrodet indywidualnych, poprzez ogrzewanie gazowe
lub innym paliwem ekologicznym,
h) zaopatrzenie w gaz:
— ze zrodet indywidualnych,
— Z sieci gazociggowe;j,
i) gospodarka odpadami komunalnymi — zgodnie z przepisami odrebnymi,
J) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe 1 przebudowe urzadzen infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
11) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie
wystepuje potrzeba okreslania;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy — w wysokosci 30%.



Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§8

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Janowca Wielkopolskiego.

§9
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgedowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.



