Opracowanie dokumentacji konserwatorskiej dla Zespotu dworsko — parkowego w Wolicy, zlokalizowanego na dziatce ewid. nr 300/1 o pow. 2,4025 ha
potozonej w Wolicy, gmina Jasto, objetego ksigga wieczysta KS1J/00051665/3, wpisanego do rejestru zabytkow decyzja Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkéw w Kro$nie nr A-898 (d. A-62) z dnia 30.01.1985 r.

1.Wstep dotyczacy zabytku wraz z informacjami o jego stanie prawnym, mapa orientacyjna
Z 7aznaczona miejscowoscia.

Zesp6t dworsko-parkowy w Wolicy w sktad, ktérego wchodzi: dwér, spichlerz dworski, postument
kapliczki oraz park zlokalizowany jest na dziatce ewid. nr 300/1 o pow. 2,4025 ha potozone;j

w Wolicy, gmina Jasto, objety ksiega wieczysta KS1J/00051665/3. Objety jest prawng ochrong
konserwatorskg w oparciu o art. 7 pkt 1 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, na
podstawie wpisu do rejestru zabytkow, decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Krosnie
nr A-898 (d. A-62) z dnia 30.01.1985 .

Wiascicielem nieruchomosci jest Powiat Jasielski reprezentowany przez Zarzad Powiatu Jasielskiego.

Niniejsza dokumentacja wykonana zostata dla Zamawiajacego w celu uzyskania pozwolenia od
Podkarpackiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow na sprzedaz zabytku nieruchomego.

Po sprzedazy nieruchomosci beda przygotowane niezbedne dokumenty formalno-prawne dotyczace
wystgpienia do stuzb konserwatorskich na zmiane¢ sposobu uzytkowania istniejagcego budynku, gdyz
dotychczas budynek byl przeznaczony na Dom Dziecka.

Opracowana dokumentacja konserwatorska okresla zatozenia polegajace na zmianie sposobu
uzytkowania istniejagcego budynku z mozliwoscig jego dostosowania dla 0sob ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze
szczegllnymi potrzebami (Dz. U. z 2019 r., poz. 1696 ze zm.).

Zawiera takze program zagospodarowania zabytku wraz z otoczeniem i wskazaniem mozliwych
celow jego wykorzystania.

Miejscowos¢ Wolica, gdzie znajduje si¢ Zespot dworsko-parkowy zaznaczono kolorem niebieskim.
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2. Opis topograficzny miejscowosci i zabytku.

Wolica — nieduza wies w Polsce potozona w wojewodztwie podkarpackim, w powiecie jasielskim,

w gminie Jasto oddalona od centrum Jasta o 5 km. Lezy na lewym brzegu Jasiotki. Wolica graniczy na
poludniu z Laskami, na wschodzie z Czelusnicg i Gagsowka a na péinocy i zachodzie z Jastem (osiedla
Hankéwka 1 Sobnidow - dawna wie§ graniczaca z Wolicg).
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Zesp6t usytuowano w poludniowo-zachodniej czg¢sci wsi, przy drodze prowadzacej z Jasta-
Sobniowa do Tarnowca oraz bocznej od niej prowadzacej do przysiotka Watowice.
Nieruchomos$¢ potozona zostatl na lekkim wzniesieniu tagodnie opadajacym w kierunku pétnocno-

wschodnim.

Budynek dworu znajduje si¢ w centralnej czg¢sci dziatki, na wprost wjazdu od strony wschodniej, na
osi reprezentacyjnego zatozenia.

Budynek jest obecnie nieuzytkowany. Przedtozona dokumentacja przedstawia zakres niezbednych
prac zmierzajacych do likwidacji destrukcji, na ktore negatywne skutki wywarty czas i srodowisko
naturalne.

W sktad dawnego zatozenia dworsko-folwarcznego wchodzi obecnie murowany dwor, drewniany
spichlerz, budynek gospodarczy, park krajobrazowy. Przy bramie wjazdowej stoi niewielki budynek
dawnego spichlerza. Dwor jest wkomponowany na tle otaczajacych drzew za szerokim podjazdem

widocznym po przekroczeniu bramy.
Droga prowadzaca do zespotu obsadzona zostala szpalerem obecnie starych drzew. Otoczenie
omawianego budynku stanowi park z o§wietleniem przy drodze dojazdowej od bramy do budynku.

Przed wej$ciem do dworu znajduje si¢ postument bedacy pozostato$cig po dawnej kapliczce.
Od potudnia znajduja si¢ boiska sportowe do koszykowki 1 pitki recznej, a od wschodu budynek

murowany podworski.

Nalezy stwierdzi¢ ze granice historycznego zespotu dworsko-parkowego byly znacznie wigksze od
granic obecnej nieruchomosci.
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3. Historia miejscowosci oraz zalozenia z przywolaniem wykorzystanych publikacji.

Wykonano analiz¢ historyczna, ktorej celem jest okreslenie pierwotnej formy obiektu oraz jego
walorow zabytkowych i architektonicznych. Wolica zatozona zostata przypuszczalnie na mocy
dekretu krolewskiego, po raz pierwszy wzmiankowana jest w 1442 roku, kiedy to stanowita wiasnos¢
Stanistawa z Wolicy.

Pierwsze wzmianki o istnieniu w miejscowosci Wolica folwarku pojawiaja si¢ w pierwszej potowie
XV w. u Jana Dhugosza, ktory wspomina, ze wie$ nalezy do Jakuba Wolickiego. W 1581 roku majatek
ten nalezat do Mikotaja i Mateusza Pakoszy. Natomiast w roku 1635, jako wtasciciel wystepuje
Krzysztof Pakoszy. W roku 1645 wies$ przechodzi w posiadanie Jana Kowalewskiego

1 Stanistawa Zakrzewskiego.

W XVII wieku Wolice zakupili Kaminscy, a w 1865 roku Apolinary Przelecki, 6wczesny burmistrz
Jasta i cztonek Rady Powiatowe;.

Na poczatku XIX w. wihascicielem folwarku w Wolicy mial by¢ Antoni Koralewski herbu Korab.

Z potowy XIX w. pochodzi plan katastralny wskazujacy, iz obecny dwor stoi w miejscu dwoch
mniejszych budynkéw. Na planie widoczna jest, zachowana do dnia dzisiejszego, droga dojazdowa,
a takze szereg niezachowanych budynkow folwarcznych oraz rozlegte sady i pola.

Do roku 1865 majatek nalezat do rodziny Kaminskich herbu ,,Topor".

W roku 1865 wiascicielem dobr w Wolicy staje si¢  Apolinary Przytecki, herbu ,,Szreniawa", ktory to
byl fundatorem obecnego dworu w Wolicy. W okresie tym dawne typowo folwarczne zatozenie
zostaje przeksztatlcone w rezydencje ziemianska. Zatozenie sktadato si¢ z murowanego dworu
pigtrowego wkomponowanego w przestrzen parku w stylu angielskim. Powstaje park krajobrazowy,
drewniany spichlerz, kapliczka wolnostojgca oraz staw. Na poczatku XX stulecia Wolica razem

z Walowicami ( okoliczny przysidlek) zamieszkiwana byta przez 268 mieszkancow oraz 60 na
obszarze dworskim. Do chtopoéw nalezato ponad 107, a do dworu ponad 150 ha ziemi.

Po pierwszej wojnie Swiatowej zespdt dworski dziedziczy Stefan Przylecki, a po nim majatek
przejmuje Lech Przytecki. W okresie okupacji niemieckiej wyposazenie dworu zostalo wywiezione
do Jasta. Po wojnie majatek Przyteckich zostat objety parcelacja i ziemia trafita do mieszkancow.
Po drugiej wojnie budynek dworu stuzyt jako dom kultury, a nastepnie zostat przekazany na
Panstwowy Dom Dziecka.

Obecnie uktad ruralistyczny Wolicy jest zatarty, co w gtdéwnej mierze spowodowane jest poprzez
nowg zabudowg, ktdra nie dostosowuje si¢ do zastanego uktadu. Dworskie obszary rolne przejeli
mieszkancy na mocy reformy rolnej, przez co podlegaty one silnemu przeksztatceniu, w efekcie
ktorego zatarte zostato takze ich pierwotne rozplanowanie.

Dzi$ na terenie obecnej wsi Wolica mieszka wg spisu z 2011 r. 806 mieszkancow. Powstato

w bezposrednim sgsiedztwie granic Zespotu dz. nr 300/1 wiele doméw mieszkalnych, zaktadow
produkcyjnych i ustugowych, niektoére pokaznych rozmiaréw. Na dawnych gruntach dworskich
powstaty gospodarstwa rolne i siedliska. Szczegdlnie intensywna zabudowa wystepuje od strony
zachodniej 1 wschodniej Zespotu, gdzie znajdowaty si¢ zabudowania gospodarcze oraz cz¢$¢ parku
z drogg, stawem i sadem.

Od strony zachodniej za ogrodzeniem z siatki do budynku dworu w odlegtosci kilkunastu metrow

przylega zagajnik zlozony z samosiejek powojennych i pdzniejszych (po 1945 r) .Teren za
ogrodzeniem jest podmokty, w chwili obecnej niedostepny.
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Scalenie gruntéw dawnego majatku i odbudowanie go w dawnym ksztalcie jest praktycznie
niemozliwe. Od strony zachodniej, gdzie znajdowat si¢ park, a dalej sad wytyczono dziatke 300/6 .
Dzi$ jest tam Sladowa pozostato$¢ parku, a sad nie istnieje. Zostato tam posadowionych 6 budynkow.
Na kilku nastepnych dziatkach od strony zachodniej wybudowano sortowni¢ odpadoéw z Jasta
1 okolic. Negatywny wpltyw majg przewazajace wiatry zachodnie wiejgce na wschdd, na opiniowana
nieruchomo$¢ znajduje si¢ od strony wschodniej po prostej linii od w/w sortowni.

Od strony wschodniej na dziatce 300/3 znajduje si¢ czgs¢ alei wjazdowej do Zespotu oraz wycinek
parku. Na dzialce 300/29 usytuowany jest dawny staw dworski, dzi$ zbiornik wodny. Pozostatosci
parku mozna rozpoznac na sgsiednich dziatkach 300/18, 300/30, 300/34.

Analiza uktadu przestrzennego zespotu w postaci zmian i przeksztatcen na przestrzeni jego trwania:

a) W II potowie XIX wieku typowo folwarczne zalozenie zostaje przeksztatcone w rezydencje
ziemianska. Zatozenie sktadalo si¢ z murowanego dworu pietrowego wkomponowanego w
przestrzen parku w stylu angielskim.

b) Po wojnie dokonano parcelacji majatku Wolica. Pozostata dziatka o powierzchni 2,4025 ha
z dworem 1 czgscig parku. Znaczna cze$¢ majatku z polami, z resztg parku z okazami drzew,
czegscig alei prowadzacej do dworu, zabudowan gospodarczych majatku jak wozownia, stajnia
nie znalazta si¢ w obrebie Zespotu. Tak jak sad usytuowany od strony zachodniej czy dworski
staw.

c) Po 1945 roku wykonano instalacje odprowadzajaca wody deszczowe z potaci dachowych do
pobliskiego ziemnego zbiornika wodnego niegdy$ stawu dworskiego znajdujgcego si¢ obecnie
poza granicami obecnej dziaZki. Wokot budynku potozono opaske betonowa.

d ) Wykonano przylegla od strony potudniowej przybudowke. Powierzchnie stropowa
wykorzystano, jako taras dostepny z poziomu pierwszego pigtra.

e) Zmieniono czgsciowo uktad wnetrz w celu przystosowania budynku do nowej funkcji.

f) W pomieszczeniu kuchni potozono posadzke lastriko wraz z podbudowa, pozniej ptytki typu
gres. Wymieniono takze w czg$ci drewniane podokienniki wewngtrzne na plyty lastriko.

g) W piwnicy wykonano kottowni¢ weglowa, pralnie, hydrofornie. Wigzato to si¢ z wykonaniem
dodatkowego wejscia od strony zachodnie;.

h) W latach 60-tychXX wieku zmieniono pokrycie dachu z dachéwki ceramicznej na blache
ocynkowang. Rozbudowano ganek od strony potudniowej. W pokojach parteru potozono
parkiet utozony w jodetke oraz $ciany panelami.

1) Usytuowano boiska zlokalizowane w parku blisko dworu.

j) W latach 90tych XX wieku starg stolarke okienng wymieniono na podobng drewniang
z drewnianymi podokiennikami. Wymieniono stolarke drzwiowa przy gldéwnym wejsciu do
budynku.

k) W hallu posadzke z plytek ceramicznych wymieniono na posadzke z fomu marmuru.

1) W 1999 przeprowadzono remont tazienek. Na dachu umieszczono wywietrzniki.

m) 2000-2001r wymiana ogrzewania wegglowego na gazowa. Wykonano generalny remont
werandy 1 wiezyczki, ocieplono pomieszczenia metoda lekka mokra o zewnatrz do wysokosci
okien i otynkowano. Zalozono nowe ramy okienne.

n) Wykonano nowa murowang dobudéwke od strony potudniowej do zaplecza kuchennego.

Park obecnie posiada zatarty uktad drozek, z pojedynczymi okazami drzew i niskg zielenig. Dawny
park w chwili obecnej przedstawia stabo czytelne walory, jednakze pozwalajace domniemywac,

iz utrzymywany byt w stylu angielskim. Nalezy zwrodci¢ takze uwage na fakt Swiadomie
komponowanej zieleni, bowiem zachowany do dzi$ park zakladany byt wedtug konkretnej mysli
przewodniej. Do dzi§ mozna odnalez¢ okazy drzew, ktére mozna uznac jako pomniki przyrody.

,, Pierwotny uktad przestrzenny byt ztozony i wieloaspektowy. Byt to park krajobrazowy
zlokalizowany na sklonie niewielkiego wzniesienia opadajgcego w kierunku wsi. Dwoér usytuowany
w centralnym punkcie dominowat i w dalszym ciggu dominuje nad catoscig. Zabudowania
gospodarcze spichlerz, wozownia zostaly ostoni¢te drzewami by nie zakidcaty catosci.
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Przed dworem stat gazon, do ktérego dochodzita od strony wsi jednoosiowa aleja wjazdowa,
zachowana do dzi$. Od strony zachodniej park zmienial swoj wyglad i jako park o charakterze leSnym
ostaniat dwor przed czestymi wiatrami zachodnimi. Tuz za parkiem od strony zachodniej rost sad.
Zatozenie dworskie usytuowane na skraju wsi jawito si¢ z daleka jako zielona oaza ". Caly majatek
ziemski liczyt ponad 150 ha, co stanowito wieksza czgs¢ wsi Wolica.

Dzi$ w bezposrednim sagsiedztwie Zespotu od strony zachodniej sg usytuowane zabudowania
stolarni, budynki mieszkalne, a nast¢pnie sortownia odpadow. Od potnocy pola oraz zabudowania

gospodarcze 1 mieszkalne, od wschodu liczna zabudowa mieszkalna, od potudnia grunty rolne.

Ponizej historyczna mapa wsi Wolica z XIX

21,5200, 40 7254
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4.Aktualny opis zalozenia oraz jego poszczegdélnych elementow.

4.1.  Aktualny opis zalozenia budynku dworu. Ponizsze dane techniczne pochodzg z informacji
archiwalnych ,,Biata karta" opracowanej przez mgr Barbara Bosak w 2001 roku.

-kubatura budynku wynosi 2 270,0 m’,
-powierzchnia uzytkowa 627,0 m?,
-wysokosci budynku do muréw 9,50m ponad terenem,

-wysokos$ci budynku do kalenicy 14,0 m ponad terenem.

Budynek sktada si¢ z:

- poziomu piwnic,

-poziomu parteru,

-poziomu pierwszego pietra,
-poziomu nieuzytkowego strychu

Budynek wolnostojacy usytuowany jest w pin.-zach. czesci dziatki o rzucie prostokata, na ptasko
uformowanym terenie. Teren dzialki poinoc-potudnie posiada znaczny kilkunastometrowy spadek
w kierunku drogi. Budynek dworu zaprojektowany zostat na rzucie litery L, z korpusem frontowym
1 skrzydtem tylnym.

Powstal on prawdopodobnie w latach osiemdziesigtych XIX wieku. Zostal wybudowany
wedtug modnej w koncu XIX i na poczatku XX wieku architektury. Zasadniczg rol¢ przy
realizacji budynku odgrywat sposdb wykonczenia, nawigzujacy do architektury budynkow
dworskich, ktore wtedy budowano w stylu okreslanym, jako styl ,,szwajcarski”. Trend ten rozwijat
si¢ w Europie w II potowie XIX w. Charakterystyczne dla tego stylu bylo wprowadzanie elementow
drewnianych do budynkéw murowanych. Tu widzimy szerokie okapy z dekoracyjnie opracowanymi
koncoéwkami krokwi.

str. 6



Opracowanie dokumentacji konserwatorskiej dla Zespotu dworsko — parkowego w Wolicy, zlokalizowanego na dziatce ewid. nr 300/1 o pow. 2,4025 ha
potozonej w Wolicy, gmina Jasto, objetego ksigga wieczysta KS1J/00051665/3, wpisanego do rejestru zabytkow decyzja Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkéw w Kro$nie nr A-898 (d. A-62) z dnia 30.01.1985 r.

Budynek dworu zachowuje w duzym stopniu pierwotng strukture zabytkowa. Zaprojektowany zostat
z korpusem frontowym i skrzydtem tylnym. Dwor jest cze§ciowo podpiwniczony, parterowy,
a w obrebie ryzalitu frontowego 1 bocznego posiada pigtro.

W poétnocno-zachodnim narozniku budowli znajduje si¢ szeScioboczna altana wykonana w konstrukcji
drewnianej. Budynek wykonano na podwyzszonej podmuréowce o wysokosci 120 cm od poziomu
otaczajgcego terenu.

W obrebie wysunigtej czesci budynku tzw. ryzalitu frontowego oraz bocznego wykonana bryta jest
jednopigtrowa. Posiada strych oraz poddasze mieszkalne. W tej cze$ci budynek jest podpiwniczony.
Czes¢ pigtra ma uktad dwoch prostopadtych skrzydet.

Cato$¢ budynku o zréznicowanej wysokosci ze wzgledu na uksztaltowanie terenu. Naroza
historycznej elewacji posiadaja ozdobne bonie wykonane od poziomu cokotu do petnej wysokosci
$cian budynku. Krawedzie boni zostaly uformowane z frezami podczas wykonywania elementow
betonowych zapewne w 6wczesnym miejscowym zaktadzie betoniarskim.

Elewacja frontowa jest 7-osiowa, elewacja potnocna 6-osiowa, elewacja zachodnia 4-osiowa, plus
dwie osie korpusu. Elewacja potudniowa 2-osiowa plus dwie osie korpusu.

Najwyzsza czg$¢ budynku zostata przykryta wysokim dachem dwuspadowym naczétkowym.
Nizsza cz¢$¢ budynku, ktora posiada poddasze uzytkowe od strony potudniowe;j. Przykryta zostata
dachem dwuspadowym , ktéry po bokach przechodzi nad parterowymi cze¢$ciami budynku w dach
pulpitowy dwupotaciowy, z okienkami doswietlajacymi strych o dwuspadowym zadaszeniu.

Od strony fasady pdinocnej parterowa czgs$¢ budynku przykryta zostata dachem pulpitowym
dwupotaciowym z okienkiem do§wietlajacym. Od strony poinocnej nad wejsciem na werande
zadaszenie dwuspadowe.

Helm altany wysmukly o$mioboczny namiotowy zakonczony kula.

Wszystkie potacie dachowe przedtuzono przypustnicami czyli elementem dodany do krokwi przy
okapie, majacy na celu zmniejszenie kata nachylenia potaci dachu i przedtuzenie okapu. Okap dachu
wsparty na krokwiach z mieczowaniem. Wystajace krokwie okapu dachéw majg zakonczenie
dekoracyjne tzw. ,,ciesielskiej roboty".

Budynek dworu obecnie tworzg dwie kubatury. Poréwnujac dzisiejszy budynek zjego
historycznym wygladem zauwazymy zmiany jakie zaszly w jego wygladzie. Pierwotnie budynek
tworzyla jedna bryta, do ktdérej dobudowano w czasie powojennym (1945 r.) przylegla od strony
potudniowej przybudowke. Powierzchnig stropowa wykorzystano, jako taras dostepny z poziomu
pierwszego pietra.

W trakcie eksploatacji powojennej budynku zwigzanej z przeznaczeniem na Dom dziecka zaplecze
kuchenne oraz funkcja okazata si¢ zbyt mata, nieprzystosowana do wymogoéw zywienia zbiorowego.
Dlatego powigkszono budynek dobudowujac parterowa dobudowke.

Wejscie frontowe do budynku od strony wschodniej na poziom parteru po schodach obtozonych
pltytami z piaskowca. Nastgpnie na pierwsze pig¢tro prowadzg schody wewnetrzne umieszczone
w duzym przedsionku wejSciowym. Mimo zmian w stosunku do pierwotnego zatozenia
rozczlonkowana bryta tworzy malownicza cato$¢ utrzymang w charakterze architektury dworskiej.
W latach 60-tych XX wieku zmieniono pokrycie dachu z dachowki ceramicznej na blache
ocynkowana.
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4.2. Rzut poziomu piwnicy - informacje ogdlne.

Rozmieszczenie pomieszczen poziomu piwnicy zawiera rys. nr 1 stanowi zatacznik do opracowania.
Piwnica budynku petni gtownie role zaplecza technicznego do obstugi catego obiektu i jego
otoczenia. Znajduja si¢ tutaj pomieszczenia techniczne, gospodarcze, magazyn, pralnia, hydrofornia,
kottownia. Z piwnicy prowadzi wyjscie bezposrednio na zewnatrz budynku zlokalizowane

w zachodniej elewacji. Sciany piwnic do okoto potowy wysokosci wykonane sa w dolnej czesci

z kamienia otoczakow z licem obrobionym, powyzej do poziomu stropu cegla ceramiczna petna.

Stropy w piwnicach wykonano, jako tukowe ceglane z lunetami, otynkowane, oprdcz hydroforni,
gdzie zastosowano strop Kleina. Posadzka w piwnicy nr 08, historyczne ptytki ceramiczne ulozone

w karo. Natomiast posadzki w piwnicy nr 09, nr 07 kottownia, 06 hydrofornia, nr 05 oraz nr 04 pralnia
wykonano ze wspotczesnych ptytek ceramicznych.

Pozostate pomieszczenia nr 02 warsztat, nr 01 hall, nr 03 komunikacja posiadaja posadzke
cementowa, wspotczesnie wykonang. Przy schodach do piwnicy nr 10 posadzke stanowi polepa
gliniana na warstwie gruzu ceglanego.

Catos$¢ pomieszczen posiada natozone tynki wapienne oraz cementowo wapienne pobiatkowane.
W pomieszczeniu nr 08, nr 09 zapewne z powodu wilgoci czgs$¢ tynkow natozonych na fundament
kamienny zostata skuta.

Poréwnujac rozmieszczenie pomieszczen na rzucie piwnic z wymiarami budynku stwierdza sie, ze
cze$¢ piwnic prawdopodobnie zostala zasypana w celu zniwelowania oddziatywania naptywu waod
powierzchniowych i1 podskérnych z przylegtej skarpy od strony potudniowe;.

4.3. Rzut poziomu parteru- informacje ogolne.

Rozmieszczenie pomieszczen poziomu parteru przedstawiono na rys. nr 2. Stanowi on zalacznik do
opracowania. W poziomie parteru znajdujg sie pomieszczenia takie jak: pokoje mieszkalne, zaplecze
kuchenne ze zdemontowanym wyposazeniem, fazienka, natrysk z kabinami wieloosobowymi.

Holl posiada historyczne drewniane schody wewng¢trzne. Sg to schody policzkowe, dwubiegowe,
powrotne z podestem w drewnianej obudowie. Balustrada drewniana wykonana z tralek toczonych.
Posiadajg tzw. duszg¢ czyli przeswit miedzy biegami schodéw dwubiegowych lub pusta przestrzen
w centrum schodow o bardziej rozbudowanym ksztatcie. Porecze drewniane posiadajace pochwyty.
Schody te maja szczegdlne walory historyczne $wiadczace o kunszcie tzw. ,,stolarskiej 1 snycerskiej
roboty" 1 powinny by¢ poddane konserwacji.

Takze historyczny kasetonowy strop konstrukcji drewnianej wykonany w rejonie schodow,

zashuguje na szczegdlng uwage. Prowizorycznie zostal on podparty w narozu cienka rurka stalowa
opartg na drugim stopniu schodowym przy wejsciu. Oznacza to, ze strop jest odksztalcony

1 miejscowo ulegt destrukcji. Powinien on oprécz przeprowadzenia robot konserwacyjnych zostacé
naprawiony pod wzgledem konstrukcyjnym. Prace konserwacyjne powinny by¢ przeprowadzone takze
w przedsionku przy wejsciu gldownym, ktory jest wykonany takze w technologii drewnianej tzw.
,,Stolarskiej 1 snycerskiej roboty".

Sciany poziomu parteru wykonane s3 z cegly ceramicznej pelnej na zaprawie cem-wapiennej z mata
iloscig cementu. Posiadajg natozone tynki wapienne oraz wykonane roboty malarskie w jednolitych
kolorach. Sciany w pokoju nr 06, nr 04 wylozono wtdrnie po calym obwodzie do niepelnej wysokosci
wspotczesnymi oktadzinami z paneli. Miejscowa korozja biologiczna zaznaczona na rysunku.

Scianka rozgraniczajaca pomieszczenie pokoju nr 7 wykonana jest, jako wspotczesna w konstrukeji
drewnianej obtozonej listwami. Przy styku ze stropem wykonano naswietle ca. 80 cm przeszklone.
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Weranda od strony wewngtrznej odnowiona poprzez wymiang¢ listew na $cianach i stropach.
Natomiast na ganku wymieniono takze konstrukcj¢ drewniang zadaszenia.

Podtogi w pomieszczeniach pokoi mieszkalnych nr 3, nr 4, nr 1, nr 7 wykonane sa, jako drewniane
parkietowe przewaznie uktadane w jodetke. Powierzchnia parkietu nierowna pofatdowana z licznymi
odksztatceniami wymaga przeprowadzenia prac konserwacyjnych, miejscami przetozenia.

W pozostatych pomieszczeniach pokoi nr 5, nr 2, weranda, podtoge stanowig panele drewniane
wspotczesne przewaznie miejscami starte.

Komunikacj¢ czyli pomieszczenia nr 14 korytarz, nr 13hall wytozono z lomu marmurowego. Kuchnie
pom. nr 8, zaplecze kuchenne nr 9, ubikacja nr 11, tazienka nr 10. wylozono wspotczesnymi ptytkami
ceramicznymi niskiej jakosci.

Otwory drzwiowe $cian no$nych wewnetrznych posiadaja na catej grubosci ozdobne historyczne
obudowy osciezy. Powinny one podlega¢ konserwacji. Drzwi drewniane wspotczesne.

4.4. Rzut poziomu pierwszego pietra- informacje ogdlne.

Rozmieszczenie pomieszczen poziomu pierwszego pigtra przedstawiono na rys. nr 3, ktory stanowi
zalagcznik do opracowania. Na poziomie pierwszego pietra znajduja sie trzy pokoje mieszkalne,
fazienka, pomieszczenia gospodarcze w przestrzeni strychowe;.

Stropy belkowe wykonano w konstrukcji drewnianej. Nie stwierdzono ugi¢¢, ze wzgledu na czas
eksploatacji oraz zawilgocenie budynku od pow. dachowej perspektywiczne powinny podlegac
remontowi lub wymianie.

Powyzszy fakt powinna potwierdzi¢ ekspertyza konstrukcyjna. Z poziomu pokoju 1.3b mozna przejs$¢
na taras, nad zapleczem kuchennym od strony potudniowej. Natomiast z pokoju 1.4 jest wejscie na
balkon od strony potnocnej
Sciany poziomu parteru wykonane s3 z cegly ceramicznej pelnej na zaprawie cem-wapiennej z mata
iloscig cementu. Posiadaja natozone tynki wapienne oraz wykonane roboty malarskie w jednolitych
kolorach. Miejscowg korozj¢ biologiczng zaznaczona na rysunku.

Podtogi w pokojunr 1.4, nr 1.3a, nr 1.3b, oraz holl nr 1.5 wykonane s3 nowe drewniane parkietowe
uktadane w jodetke. Powierzchnia lakierowana. Pomieszczenia magazyndéw po obu stronach

w skosow potaci dachowych pom. nrl.9, nr 1.10 oraz po przeciwnej stronie korytarza pom. nr 1.8
posiadaja podtoge drewniang catkowicie zamortyzowang. Wewnatrz pomieszczen wiezba dachowa

z oznakami korozji biologiczne;.

Z poziomu korytarza wejscie na strych schodami wykonanymi z ksztattownikéw stalowych.

4.5. Rzut poziomu strychu- informacje ogolne.

Strych w czesci wyzszej rys. nr 4 jest nieuzytkowy, dostepny jedynie za pomocg stalowych schodow
usytuowanych w hallu pom. nr 1.6 w $rodkowej czegsci budynku na kondygnacji pi¢tra. Kondygnacja
strychu ma typowy uklad strychu nieuzytkowego - otwartej prostokatnej powierzchni z widocznymi
$cianami kominowymi rozrzuconymi na catej powierzchni i z widoczng drewniang wigzbg dachowa.
W czg$ci zachodniej, jest obnizenie podtogi o ok.30 cm w stosunku do reszty poddasza. Poddasze
w do$¢ zlym stanie technicznym, mocno zniszczone. Wszystkie elementy we wngtrzu (wigzba,
stolarka okienna, podloga), w mniejszym lub wigkszym stopniu, wymagaja remontu, napraw,
modernizacji.

4.6. Elewacje.

Glowne wejscie do budynku znajduje si¢ w centralnej czesci elewacji pdinocnej, na osi nieistniejacej
juz bramy wjazdowej. Obecnie bramg stanowig (wtorne ) zdezelowane elementy wspotczesnej
kilkudziesigcioletniej $lusarki. Brak oznak zachowania historycznych murowanych stupkow
bramowych 1 furtkowych.

Elewacje budynku dworu proste bez zdobien. Sa gtadko tynkowane, jedynie z dekoracja
architektoniczng. Naroza elewacji sg boniowane wypukto, o obrysie zabkowym. Jedynie parterowa
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czes$¢ elewacji budynku powyzej $cianki kolankowej posiadaja zdobienia w postaci fryzu ceglanego
uktadanego na rab. Wszystkie w/w elementy, s3 powtarzalne. Wykonane w formie w zaktadzie
betoniarskim, jako dekoracje architektoniczne.

Wigzba dachowa budynku dworu drewniana, przedtuzona, ozdobne koncowki krokwi podtrzymuja
wysuniete okapy dwuspadowego dachu.

Przy stronie wschodniej i potnocnej szczyty sg odeskowane na styk, o zabkowanym trojkatnym
zakonczeniu.

Szczyt przy elewacji zachodniej jest licowany cegla z blizniaczym okienkiem, a po bokach ze §lepymi
otworami. Dekoracja architektoniczna wykonana jest w tynku technikg sztukatorska. Szczyty
licowane cegla tzw. ,,zendrowka" z nalozong powtoka malarska oraz elementami szachulcowymi.
Przy drugim trakcie od péinocy wykonano niewielki ryzalit.

Otwory okienne i blendy posiadaja nadproza ceglane z kamiennym zwornikiem. Cokot przy altanie
jest z gladkich ptyt. Naroza budynku sg boniowane, nizsze czesci obiektu ozdobione zostaty fryzem
ceglanym. Blendy prostokatne zamknigte tukiem pelnym, odcinkowym, prosto i koliscie.

Stolarka okienna o$cieznicowa jedno, dwu i trzy skrzydtowa, z nad§wietlem uchylnym lub
dwuskrzydtowym, podwoéjne blizniacze okna krosnowe. Stolarka okienna drewniana w czesci
wymieniona na nowa takze drewniang. Podokienniki zewnetrzne ceglane, wewnetrzne drewniane
1 lastrykowe.

Otwory okienne 1 blendy sg w prostych opaskach z kostkowymi cokotami, nasadnikami

1 zwornikiem. W oknach piwnicznych kraty metalowe mocowane na krzyz.

Przy otworze wejsciowym fasady znajduje si¢ ozdobny wydatny naczoétek, posiada forme trojkatnego
tympanonu o przedtuzonej na okna podstawie, podpartej cokotami o profilowanym zakonczeniu, ktore
wspieraja kroksztyny dekorowane lis¢émi akantu.

Schody zewnetrzne wejsciowe kamienne. Stopnie murowane, otynkowane. Schody zewnetrzne do
werandy z ciosOw kamiennych piaskowca proste jednobiegowe. Od strony potudniowej dobudéwka
gospodarcza przeznaczona na zaplecze kuchenne posiada niewielki ryzalit przy fasadzie. Sposob
wykonczenia elewacji wtdérnej dobudowki nie jest juz tak staranny jak czesci oryginalnej. Brakuje
np. ozdobnych obramowan okiennych.

4.7. Wnhnetrze .

Rzut budynku jest rozcztonkowany o urozmaiconym obrysie oraz zroznicowanym ukladzie
przestrzennym . Plan zblizony do 2 traktowego , czteroosiowego budynku. Przy pierwszym trakcie
do$¢ duzy hall przesuniety od osi na poétnoc posiada reprezentacyjne schody prowadzace na galerie
drugiej kondygnacji. Z hallu schody prowadza roéwniez do piwnicy. Potagczony on jest
z przedpokojem, ktéry wykonany jest na planie rombu, z wejsciem w narozach od strony potudniowe;j
do pomieszczen kuchennych, sanitarnych i gospodarczych oraz pokoi w glebi korytarza oraz salonu
z prawej strony. W glebi korytarz prowadzi do skrzydta na planie kwadratu z czterema pokojami
w amfiladzie . Z pomieszczen od strony potnocnej jest takze dojscie do werandy. Uktad pokoi oparty
na szachownicy, dwutraktowy, na dwoch osiach.

Otwory drzwiowe nadproze tukowe przechodzace w sfazowane wegary. Podokienniki wewnetrzne
drewniane oraz lastrykowe.

Drzwi jedno i dwuskrzydtowe konstrukcji ramowo-ptytowej, petne lub czgsciowo przeszklone
z podziatem szczelinowym na krzyz, niektore z nadSwietlem, spaggowe, opierzone na rab.

Z hallu poziomu parteru sg takze wejscia do poszczegdlnych pomieszczen - pokoi znajdujacych si¢ po
obu jego stronach.

Oproécz reprezentacyjnego wejscia do budynku, znajdujacego si¢ we wschodniej elewacji, a takze
wyjs$cia od strony zaplecza kuchennego w elewacji potudniowe;j, jest jeszcze wejscie w elewacji
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poinocnej poprzez werande oraz z poziomu piwnicy. Uklad taki podyktowany jest rozmieszczeniem
zewnetrznych 1 wewngtrznych $cian nosnych, ktéry powtarza si¢ na pietrze budynku.

Komunikacje¢ pionowa w obiekcie zapewnia jeden cigg komunikacyjny pionowy znajdujacy si¢ we
wschodnim krancu budynku, biegngcy od piwnicy do pierwszego pi¢tra. Na poddasze, jak juz
wspomniano, prowadzg schody konstrukcji stalowej znajdujace si¢ w korytarzu na pierwszym pigtrze.
Schody prowadzace do piwnicy s3 murowane z cegly, natomiast od poziomu parteru do pierwszego
pietra schody konstrukcji drewnianej. Cz¢s$¢ pietra ma uktad dwoch prostokatnych skrzydet.

4.8. Aktualny opis zatozenia budynku spichlerza. Dane techniczne wedtug informacji archiwalnych
,,Biala karta".

Opis budynku dawnego spichlerza.

Dane techniczne wedhlug informacji archiwalnych ,,Biata karta".
-kubatura budynku wynosi 282,0 m’,

-powierzchnia uzytkowa 94,3 m’

-wysokos$ci budynku do kalenicy 7,0 m ponad terenem.
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Budynek znajduje si¢ na pétnocny-wschdd od dworu. Obecny budynek administracyjny pierwotnie
byt spichlerzem. Wchodzi w sktad zatozenia dworsko-parkowego.

Obiekt budowany byt w tym samym okresie co dwor, w stylu nawigzujagcym do miejscowego
wiejskiego budownictwa ludowego. Powstal wigc w 80-tych latach XIX wieku. Drewniane chaty
ustawiono na murowych cokotach z otworami okiennymi omurowanymi cegla.

W czasie okupacji niemieckiej przez pewien czas w budynku spichlerza mieszkali wojenni jency.
Nastepnie spichlerz przystosowany zostat na mieszkania dla pracownikéw Panstwowego Domu
Dziecka. Wéwczas wykonano murowane przepierzenia wewnatrz budynku.

Obecnie w nim znajduje si¢ buro administracyjne i magazyn podreczny.

Budynek ma ksztatt prostokata dwutraktowy, trzyosiowy. Bryta budynku prosta.

Elewacja bez zdobien. Szczyt elewacji wschodniej jest szalowany pionowo o zakonczeniu
zabkowym dwubocznie. Wystajace fragmenty tragarzy sa zakonczone zdobieniem ciesielskiej
roboty, o krawedziach sfazowanych. Od strony wschodniej konstrukcja dachu zamknieta jest
oszalowanym szczytem.

Historyczny plan dworu oparty o dwie rownolegte $ciany sieni i dwie $ciany poprzeczne, dzielace
krotsze boki, czyli tradycyjny podziat parteru na cztery wnetrza (izba-komora, izba-komora)
z sienig po srodku zostat utrzymany, jako podziat na cztery pokoje.

Sien do$¢ szeroka dochodzaca prawie do potowy drugiego traktu . Uktad pomieszczen oparty na
osiach szachownicy na rzucie kwadratu. Pomieszczenie w tym trakcie sieni jest kwadratowe.
Wszystkie pomieszczenia dostepne sg z sieni. W sieni na granicy traktow oraz przy pomieszczeniu
jej tylnej czesci znajduja si¢ przewody kominowe.

Budynek konstrukcji drewnianej zatozony jest na rzucie prostokata, wykonany z bali w technice
zregbowej, gaconej mchem. Zostat oszalowany z zewnatrz w uktadzie pionowym deskami na styk
z uszczelnieniem listwami. Catos$¢ elewacji pokryto szalunkami, jednoznacznie nowymi pod
wzgledem formy i opracowania technologicznego. Od strony wewngtrznej konstrukcja drewniana
zostala obita matg trzcinowg oraz otynkowana. Obecnie podczas remontu zastosowano ptyty
gipsowo-kartonowe zastgpujace w/w maty trzcinowe.

Sciany dziatowe konstrukcji murowanej z cegly ceramicznej oraz otynkowane. Podwalina

czesSciowo z bali oraz cegly ceramicznej. Podczas ostatniego remontu wykonano nowg podmurdéwke
1 ptytki fundament z betonitow prawdopodobnie powyzej strefy przemarzania, gdyz wystepuja
pekniecia tynkow od strony wewngtrzne;.

Wiezba dachowa konstrukcji drewnianej krokwiowo-belkowej. Wejscie na strych jest od zewnatrz
budynku, przy wschodnim szczycie, po przystawianej drabinie. Stropy konstrukeji drewnianej
belkowe z podsufitka.

Konstrukcja drewniana przykryta blachg ocynkowang. Konstrukcja dachu wysoka, kalenicowa
trzyspadowa, z przedtuzong przepustnicg. Okap dachu odeskowany jest waski z trzech stron przy
fasadzie, elewacji potnocnej 1 zachodniej. Od strony wschodniej przy wejéciu na poziom strychu
brak okapu. Otwory okienne w czesci wymienione prostokatne wykonane, jako drewniane. Okna
wykonano, jako o$cieznicowe dwuskrzydtowe z naswietlem, podwdjne. Budynek posiada takze
okna jednoskrzydtowe.

Cokot nisko wybudowany, posiada zréznicowang wysokos¢, podyktowang zrdéznicowanym
uksztattowaniem terenu. Przy fasadzie na frontowej elewacji brak cokotu. Cokot jest rowny
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powierzchni muréw obwodowych, jest nagi. Otwory drzwiowe wewnetrzne prostokatne w catosci
wymienione wykonane, jako drewniane.

Park wraz z aleja dojazdowa.

Park pochodzi najprawdopodobniej z XVIII i XIX stulecia, zajmuje po6inocno-wschodni skton
niewielkiego wzgorza. Rozplanowany zostal na rzucie prostokata. W chwili obecnej najwicksze
skupiska starodrzewu wystepuja na jego obrzezach. Od zachodu park otacza péinaturalny las, dalej
w kierunku dawnego folwarku wystepuja pomnikowe deby szyputkowe, z ktérych jeden posiada
obwdd pnia siggajacy blisko 10 m. Spotyka si¢ tam réwniez lipy szerokolistne. Ponadto w parku
wystepuja magnolia posrednia, modrzewie i kasztanowce oraz sosna rumelijska. Wokét parku
wystepuja w wigkszos$ci pola orne, co znakomicie podkresla walory krajobrazowe zatozenia.

5a.0pis stanu zachowania dworu oraz poszczegdlnych elementow opracowany z punktu
widzenia konserwatorskiego.

Ogodlnie stan zachowania dwoch budynkoéw Zespolu dworsko-patacowego oceni¢ mozna jako
sredni. Dobrze zachowata si¢ cata bryta architektoniczna oraz podzial ptaszczyzny za pomoca
elementow architektonicznych tzn. artykulacja elewacji. Natomiast stan techniczny materialéw na
nich wystepujacych jest niezadowalajacy.

S5.1. Opis i stanu zachowania fundamentéw, $cian fundamentowych piwnic do poziomu stropu .
Stan techniczny $cian fundamentowych uznaje si¢, jako niezadowalajacy. Wedlug tzw.,, Biatej
karty" zostata wykonana izolacja pozioma budynku w latach powojennych. Obecnie brak
prawidtowo dziatajacej izolacji przeciw wilgociowej zar6wno poziomej, jak i pionowe;.

W wyniku tego wystepuje znaczne zawilgocenie $cian piwnicznych do poziomu parteru, na catym
obwodzie budynku. Zawilgocenie mierzone po obwodzie Scian zewngtrznych na wysokosci okoto
20,0 cm. do 30,0 cm od powierzchni podtogi od wewnatrz wynosi 100%.Taka sama wilgotnos¢ dla
Scian zewnetrznych jest w rejonie otwordw okiennych piwnicznych.

Badania warstwy spodniej $cian fundamentowych wykazaly, ze do wysokosci okoto 100 cm ponad
poziom posadzki w piwnicy pom. nr 08, nr 09 od strony zachodniej budynku, sa one wykonane z
gtazéw narzutowych uktadanych starannie w wykopie na zaprawie wapiennej. Fundamenty
wzniesiono w dolnej partii z kamienia obrobionego tzw. otoczakéw w ukladzie warstwowym do
wysokosci okoto 6 do 7 warstw. Mur wzniesiono z duzych kamieni, o srednicy okoto 40 cm. Czg¢s¢ z
nich posiadata obrobione lica. Warstwy wyréwnawcze nad gornym poziomem muru wykonano z
ptasko tupanego kamienia, drobnych kamieni i pojedynczych cegiel. Duze przestrzenie pomiedzy
kamieniami wypelniano zaprawg z drobnym gruzem ceglanym.

Gorna partia muru wzniesiona jest z cegiet ceramicznych petnych takze na zaprawie wapienne;.
Parti¢ ceglang tego muru poziomu piwnic wzniesiono w watku polskim — gotyckim (standardowym).
Lico jest starannie wykonane.

Takie same $ciany fundamentowe do wysokosci 200 cm wykonano w innej piwnicy pom. nr 10 od
strony potudniowo-zachodniej. Posadzka w nich zostala wykonana z polepy glinianej oraz
czgsciowo z zaprawy cementowej. Pozostale $Sciany piwnic, ktére sg otynkowane z pewnoscia takze
sa wykonane z kamienia oraz cegly ceramicznej peinej na zaprawie wapiennej.

Na podstawie ogledzin $cian piwnic, nie zauwazono spekan strukturalnych muréw mogacych
swiadczy¢ o ich ztym stanie technicznym oprdcz nadmiernego zawilgocenia, miejscowego

zasolenia, zaple$nienia oraz miejscowego zmurszenia cegiet. Stwierdzono wystepowanie kilku
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miejscowych nieistotnych rys na $cianach konstrukcyjnych no$nych parteru, pierwszego pietra
1 strychu.

Mury ceglane piwnic wykonano miejscami z cegly o wymiarach 30x8x12 cm. Cegly na $cianach
szczegolnie obwodowych piwnicznych wewngtrznych sg mokre. Powstate miejscowo ubytki
wierzchniej warstwy cegiet do gltebokosci okoto 1 cm. Sg wyraznie mokre powierzchnie $cian.

Dtugotrwate dziatanie wilgoci doprowadzitlo do powaznych miejscowych uszkodzen
piwnicznych $cian no$nych ceglanych zarowno zewnetrznych, jak i wewnetrznych w strefie styku z
gruntem, ze szczegdlnym nasileniem, na giebokosci kilkunastu centymetrow. W tych miejscach
catkowicie skorodowana zaprawa utracila swe wtasciwos$ci spajajace na glebokosci przynajmniej
kilkunastu centymetréw. Warstwa zewnetrzna cegiet tuszczy si¢ i kruszy.

Destrukcja cegiel §wiadczy o cigglym przeptywie wilgoci w obrgbie struktury muru. Grubo$¢ muru
fundamentowego jest na tyle duza, ze odparowywanie wilgoci jest w duzej mierze opdznione.
Mozna zatozy¢, ze proces ciggtych zmian wilgotno$ci muru jest zalezny od opadow i §ciekania

w grunt wody opadowej. Zawilgocenie muru jest doskonatym podtozem do rozwoju glonow, mchow
1 porostow. Jest to zawilgocenie strukturalne §cian w wyniku oddziatywania wod znajdujacych sie
w gruncie. Z powodu braku prawidtowo dziatajacej izolacji pionowej 1 poziomej murow
fundamentowych wody te wnikaja w strukture $cian. Srednia grubo$é $cian w budynku wynosi

ok. 65 cm. Mur o takim przekroju ma znaczng mozliwos¢ pochtaniania wody, tymczasem wolniej
nagromadzong wode¢ odparowuje. Woda z gruntu dostarczana jest w sposob ciagly szczegdlnie od
strony potudniowej skarpy, co utrudnia jej odparowanie.

Zaobserwowano takze miejscowe nadmierne zawilgocenie, zaple$nienie, zmurszenie, muru
szczegoOlnie w partiach przy posadzkowych na catosci piwnic budynku oprocz pomieszczen pralni,
gdzie calo$¢ $cian 1 podldég wytozono ptytkami ceramicznymi. Zaobserwowaé mozna takze
zawilgocenie elewacji na skutek uszkodzenia rynien, rur spustowych i obrobek blacharskich,

a takze zawilgocenie Scian wewnetrznych w rejonie nieszczelnosci pokrycia dachowego.

Mechanizm powstawania wysolen na powierzchni §cian piwnic tego budynku jest nastepujacy: woda
opadowa oraz gruntowa ma utatwiony dost¢p do muréw fundamentowych oraz piwnic poprzez brak
lub niewlasciwie dziatajacg izolacje przeciwwilgociowej wsigka w nie. Pod wzgledem chemicznym
nie jest to czysta woda lecz roztwor réznych soli. Dyfunduje zaréwno na wysokosci $ciany, jak i
zgodnie z prawami fizyki budowli przemieszcza si¢ w poprzek $cian w kierunku strefy cieplejsze;,
czyli do wnetrza piwnic budynku.

W warstwach przypowierzchniowych muru woda odparowuje lecz sole pozostaja. W zwigzku

z tym stezenie migrujacych wraz z woda soli wzrasta w przypowierzchniowych warstwach $ciany do
tego stopnia, ze ich roztwor wodny staje si¢ w tej strefie roztworem nasyconym i wreszcie
przesyconym. Wowczas wtasnie nastepuje krystalizacja soli, czemu zwykle towarzyszy wzrost ich
objetosci, co powoduje destrukcje materiatow konstrukcyjnych czyli cegly 1 zapraw murarskich.

Posadzki czgsci piwnic s3 wykonane z plytek ceramicznych niskiej jakosci. Stan posadzek jest
niezadowalajacy zaréwno ze wzgledéw wytrzymalosciowych jak i przeciw-wilgociowych. Zty stan
posadzek ilustrujg zalgczniki fotograficzne obrazujace piwnice. Posadzka wspotczesna potozona z
ptytek ceramicznych na tzw. ,,plackach" posiada wgniecenia, ubytki w kilku miejscach. Posadzka
historyczna z ptytek drobnowymiarowych utozonych w tzw. ,,karo" (szachownica) jest pofatdowana,
nierowna. Destrukcja spowodowana jest nierownym osiadaniem, odksztalceniem podtoza
podposadzkowego.
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5.2.  Opisianaliza stanu zachowania $cian no$nych zewnetrznych 1 wewngtrznych budynku

w tym pomieszczen piwnicznych.

Sciany wykonane w postaci muru jednolitego z cegly pelnej oraz kamienia, odbiegaja zdecydowanie
od aktualnych wymagan, co do izolacyjno$ci przeciwwilgociowej oraz termicznej. Stwierdzono
zniszczenia konstrukcji murowych obejmujace ubytki i dezintegracje struktury cegty licowej oraz
lokalnie spoin faczacych cegle. Zniszczenia wystgpuja w miejscach dtugotrwatego zawilgocenia
murow (okolice nieszczelnych lub zapchanych rur spustowych i rynien, Zle wykonanych opierzen
blacharskich oraz w partiach cokotowych). Nie stwierdzono objawow naruszenia statyki murow.

Pomieszczenie piwniczne nr 10 niewielkich wymiaréw, w rejonie zaplecza kuchennego, zastuguje
na szczego6lng uwage. Przednozki oraz podndzki schodéw prowadzacych od poziomu parteru do
piwnicy wykonano z kamienia piaskowca. Krawedzie stopni sg tzw. ,,wyoblone" wskutek
wieloletniej eksploatacji. Kamien piaskowca schoddéw jest miejscami mokry.

Sciana no$na klatki schodowej stykajaca si¢ prawdopodobnie z zasypana cze$cia piwnic, wykonana
jest takze z kamienia piaskowca obrobionego oraz cegly. Powierzchnia §ciany jest mokra na catej
wysokosci, do stropu nad piwnicami. Powierzchnia muru z kamienia jest miejscami poro$ni¢ta
grzybnia, z powodu wilgoci, wystepuje korozja biologiczna.

Podpiwniczona cze$¢ budynku, z wejsciem od strony zachodniej, zostata zaadaptowana na pralnig,
hydrofornie oraz kotlownie. Sciany w tej czesci wykonano takze z obrobionego kamienia.
Konstrukcja budynku podpiwniczenia jest zawilgocona, miejscami mokra. Na powierzchni §cian i
posadzki wystepuje korozja biologiczna. Widoczne jest kapilarne podcigganie wod na powierzchni
tynkow i §cian oraz ich przesigkanie przez §ciany pionowe przy styku z gruntem. Wyrazne kolonie
plesni oraz grzybow plesniowych wystepujacych w cato$ci pomieszczen piwnicznych.

Na $cianach 1 stropach konstrukcyjnych piwnicy wystepuja miejscowo grzyby i plesnie w formie
kozuchow barwy ciemnoszarej przechodzacej w szarg, nierozpuszczalne w wodzie 1 unoszace si¢ na
jej powierzchni. Cata powierzchnia tynkéw wewnetrznych piwnic wymaga przeprowadzenia
wymiany. Wyprawa tynkarska naloZona jest nierownomiernie o zréznicowanej grubosci. Brak
doktadnego zatarcia pow. $cian i sufitow. Mala starannos$¢ prac tynkarskich. Powierzchnia kamienia
jest zabrudzona, miejscami zawilgocona. Struktura kamienia jest lokalnie ostabiona, miejscami
rozwarstwiona. Zaprawa taczaca ciosy kamienne oraz watki jest ostabiona. Tynki sg ostabione,
odspojone od podloza, zawilgocone na catej powierzchni.

Pomieszczenia piwniczne nr 04, nr 05 pralni oraz kottowni zostaly wyremontowane. Powierzchnia
$cian i podtog wylozona wspdlczesnymi ptytkami ceramicznymi. Wykonano prowizoryczng
wentylacje mechaniczng. Ta czg¢$¢ piwnic jest w stanie dobrym. Dwa pomieszczenia piwniczne

nr 08, nr 09 z wej$ciem od strony potnocnej oraz z poziomu parteru wewnetrznej klatki schodowe;j
sa w zadawalajacym stanie technicznym. Pomieszczenia te zajmowato tzw. ,,kotko zainteresowan".
Doprowadzono do tych pomieszczen centralne ogrzewanie. Na czgséci §cian podczas remontu skuto
tynki , prawdopodobnie odpadajace i kruszace na skutek wilgoci. Na pozostatych tynkach widoczne
sa takze miejscowe ubytki, odspojenia i spgkania. Miejscami takze struktura tynku jest krucha

1 sypigca si¢. Na czesci powierzchni $cian widoczne sg ubytki zaprawy do warstwy watku
ceglanego.

5.3.  Opis i analiza stanu zachowania $cian no$nych parteru, pig¢tra. Mury $cian zewngtrznych
1 wewnetrznych wykonano, jako tradycyjne murowane z cegly pelnej w technologii tradycyjnej

o uktadzie konstrukcyjnym mieszanym tj. podtuznym i1 poprzecznym. Sg w stanie zadawalajgcym.
Stwierdzono wystepowanie jedynie zawilgocenia przy styku z podloga pom. nr 10 (przedsionek),
oraz pom. zaplecza kuchennego tzw. przybudowka przy styku ze stropem.

str. 15



Opracowanie dokumentacji konserwatorskiej dla Zespotu dworsko — parkowego w Wolicy, zlokalizowanego na dziatce ewid. nr 300/1 o pow. 2,4025 ha
potozonej w Wolicy, gmina Jasto, objetego ksigga wieczysta KS1J/00051665/3, wpisanego do rejestru zabytkow decyzja Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Krosnie nr A-898 (d. A-62) z dnia 30.01.1985 r.

Holl- wiatrotap przy wejsciu gtéwnym do budynku zostat oszalowany z desek wedlug stolarskie;j
roboty. W hollu na poziomie parteru znajduje si¢ strop kasetonowy, a w nim kompozycje
w formie rombu, posrodku z rozetami akantowymi.

Mury wykazuja oprdocz peknigcia pionowego na dylatacji przybudéwki znaczne uszkodzenia,
gléwnie powierzchniowe, wynikajace z wptywoéw atmosferycznych i nieodpowiednich obrobek
blacharskich oraz odwodnien z dachu.

Cegla, z ktérej wzniesiony murek schodowy przy wejsciu na poziom parteru, na werande, jest
ostabiona 1 obsypuje si¢. Jest to wynik dzialania wody odpryskowej, odbijajacej si¢ od gruntu oraz
efekt stalego zawilgocenia obiektu przez podciaganie kapilarne wody z gruntu.

Pomieszczenia na parterze 1 pigtrze - stan zachowania zadawalajacy. Brak oznak destrukcji tych
pomieszczen wystepujacej jedynie amortyzacji czasowej i technicznej. Stwierdzono wystgpowanie
nielicznych zawilgocen na $cianach i stropach, ktore nalezy zniwelowa¢ w ramach robot
konserwacyjnych.

5.4.  Opis i analiza stanu zachowania tynkéw wewnetrznych piwnic. Na poziomie piwnic $ciany

1 stropy otynkowane. Na historycznych $cianach wewnetrznych i stropach poziomu piwnic wykonano
tynki, jako jednowarstwowe wapienne o niejednorodnej, gruboziarnistej porowatej strukturze.
Wypehiacz mineralny zréznicowany pod wzgledem granulacji 1 zabarwienia, domieszka zwiru

o nieregularnych krawedziach ziaren. Zauwazono widoczne czastki rozdrobnionej cegty, grudki gliny.
Zastosowano zaprawe wapienno piaskowa, barwy szarobiatej o jednolitej strukturze z wypetniaczem
mineralnym. Wypetniacz stanowi piasek o do$¢ dobrze obtoczonych ziarnach, przewaga ziaren o
srednicy 0,4 do Imm. Wystepuja pojedyncze ziarna drobnego, szarego zwirku.

Wyprawa tynkarska natozona jest nierdwnomiernie o zréznicowanej grubosci, brak doktadnego
zatarcia pow. $cian i sufitow. Mata staranno$¢ prac tynkarskich. Widoczne jest kapilarne
podcigganie wod na powierzchni¢ tynkow i $cian oraz ich przesigkanie przez Sciany pionowe przy
styku z gruntem.

Wyrazne kolonie plesni oraz grzybow plesniowych wystepujacych w czg¢sci pomieszczen
piwnicznych, oprocz pralni nr 04, nr 03, gdzie calg Scian¢ i powierzchni¢ podidég wylozono plytkami
ceramicznymi. W tych pomieszczeniach brak destrukcji.

W pozostalych pomieszczeniach mata starannos¢ prac tynkarskich. Wystepuja miejscowe ubytki na
powierzchni $cian i stropdw oraz odparzenia tynkow, szczegdlnie w okolicach otworéw okiennych
1 drzwiowych.

Tynki szczegbdlne w okolicach strefy przypodtogowej, na poziomie piwnic ulegly miejscowo
destrukcji poprzez dziatanie grzyboéw plesniowych w formie kozuchéw barwy ciemnoszarej
przechodzacej w szarg. Nierozpuszczalnych w wodzie 1 unoszacych si¢ na jej powierzchni.
Wystepuja liczne odspojenia, spekania oraz spudrowane fragmenty tynkow.

Wystepowanie destrukcji zwigzanej z przedostawaniem si¢ wilgoci w pomieszczeniach piwnic jest
czeSciowo niwelowane poprzez ogrzewanie tych pomieszczen wykonanym wspélczesnym
centralnym ogrzewaniem. Grzejniki umieszczone na $cianach zewngtrznych piwnicznych

nr 08, nr 09 ogrzewaja konstrukcje piwnicznego muru ceglanego powodujac przyspieszenie
odparowania miejscowej wilgoci. W tych pomieszczeniach destrukcja konstrukcji budynku jest

mniej widoczna, pordwnujac z pozostatymi nieogrzewanymi pomieszczeniami.
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Budynek dworu posiada ogrzewanie centralne zasilane z kottowni na gaz umieszczonej w piwnicy.
Wedlug wiadomosci uzyskanych od Zamawiajagcego pomieszczenia budynku sa czasowo
przewietrzane, a w okresie jesienno-zimowym ogrzewane do poprawnej temperatury

tzw. ,,przetamania" czyli 7°C. Dlatego Powiat Jasielski wedlug stwierdzen jego przedstawiciela chee
czym najszybciej sprzeda¢ nieruchomos¢, aby nie placi¢ takze za jego ogrzewanie.

5.5. Opis i analiza stanu zachowania robdt malarskich wewnetrznych piwnicy. Brak wykonywania
robot malarskich konserwacyjnych w pomieszczeniach piwnicznych na przestrzeni wielu lat.
Wystepuje tuszczaca miejscami porosnigta plesnia, odpadajaca farba na $cianach 1 stropach.

5.6. Opis i analiza stanu zachowania tynkéw wewnetrznych parteru i pietra.

W pomieszczeniach. wewnetrznych poziomu parteru, pierwszego pigtra wykonano tynki, jako
dwuwarstwowe wapienne, ktore sa w zadawalajacym stanie technicznym. ‘Wystepuja natomiast
nieliczne miejscowe ubytki tynkow na stropach strychowych. Sciany poddawane byty wielokrotnie
renowacji. Ostatnie tynki wykonane na calej ptaszczyznie $cian w zaprawie cementowo-wapiennej.
Tynki te nie byty dobrze opracowane, co widoczne jest zwtaszcza na styku ptaszczyzn $cian,
powstaly zachlapania, nawarstwienia.

5.7.  Opis i analiza stanu zachowania rob6t malarskich wewnetrznych parteru i pierwszego pigtra.
Calos$¢ parteru, pierwszego pigtra wielokrotnie przemalowywana farbami klejowymi oraz
emulsyjnymi. Przemalowania olejne, farbami klejowymi oraz emulsyjnymi wymagaja
przeprowadzenia odnowienia. Sciany przemalowane w ostatniej warstwie w kolorze jasnozottym,
jasnozielonym, jasnoniebieskim w zalezno$ci od pomieszczenia. Liczne przemalowania farbami

o roznych technikach spowodowaty powstanie nierownosci, ztuszczenia i odspojenia warstw
malarskich.

5.8.  Opis i analiza stanu zachowania tynkéw zewnetrznych elewacyjnych. Wystepujace na
plaszczyznach $cian tynki sktadajg si¢ z wypraw cementowo-wapiennych. W wyniku oddzialywania
czynnikow atmosferycznych na material budowlany, nieprawidtowego odprowadzania wody
opadowej 1 jej zaciekania na $ciany oraz zlego stanu opierzen blacharskich zaobserwowano
przebarwienia, zacieki, odspojenia i rozlegte ubytki tynku na elewacjach. Lokalnie wstepuja
naprawy tynkow wykonane przypadkowymi zaprawami. Powtoki malarskie tynkow wykazuja
wysoki stopien zniszczenia — zastosowane farby emulsyjne na skutek oddzialywania czynnikow
atmosferycznych ulegly spgkaniu 1 odspojeniu, w sposob wplywajacy na estetyke obiektu tuszcza
si¢ 1 odpadaja. Tynk na powierzchni okoto 5% jest odparzony, w tych miejscach odpada ptatami od
elewacji, kruszy sie, odstaniajac zdegradowane spodnie warstwy muru ceglanego. Odstoni¢ta cegla
ulegla miejscowej destrukeji.

W zewnetrznych warunkach atmosferycznych powstaty uszkodzenia na skutek kondensacji wilgoci
w warstwie cementowo-wapiennych zapraw. Dzialanie czynnikow atmosferycznych skutkuje
degradacjg wypraw tynkarskich. Wyprawy tynkarskie miejscowo utracity walory estetyczne

1 wlasciwosci zabezpieczajace. W tych miejscach wystepuja zniszczenia w postaci spekan, odspojen,
rozwarstwien powierzchniowych zréznicowanej wielkosci ubytkéw, uszkodzen wymagajacych
naprawy.

Zwraca si¢ uwage na degradacje struktury tynkow szczego6lnie w dolnych partiach $cian oraz

w miejscach narazonych na bezposrednie oddziatlywanie intensywnych opadow atmosferycznych
takich, jak detal architektoniczny. Czarne nawarstwienia brudu wystepuja gtownie w obrebie detalu,
zataman powierzchni oraz w obrgbie styku powierzchnia terenu. Ogo6t czynnikéw destrukcyjnych
oraz stopien degradacji wypraw tynkarskich wskazuja na konieczno$¢ podjecia prac konserwatorskich
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1 konserwatorsko — budowlanych, ktére trwale wyeliminujg procesy niszczace i przywrocg walory
techniczne i estetyczne elewacji. Wielokrotne malowanie farbami uszczelniajacymi powierzchnie,
uniemozliwiajagcymi swobodng dyfuzj¢ pary wodnej, spowodowaly dezintegracje wypraw.

Widoczne sg szare zaplamienia i zacieki, a takze dezintegracja strukturalna skutkujgca spekaniami,
rozwarstwieniami i ubytkami wierzchnich warstw wypraw tynkarskich. Elewacja jest miejscami
mocno zanieczyszczona. Powloki malarskie zostaly w znacznej cze$ci wyplukane przez opady
atmosferyczne 1 dzi$ budynek wtasciwie nie posiada wyraznych powtok malarskich. Stwierdzono, ze
tynk w miejscach bez uszkodzen jest dos¢ spoisty 1 zwarty. Miejscowo tynk ulegt zwietrzeniu

1 jego spoisto$¢ jest zmniejszona. Koniecznym jest podjecie dziatan remontowych budynku.

5.9. Opis i analiza stanu zachowania elewacji oraz  detalu sztukatorskiego. Stan detalu
sztukatorskiego elewacji frontowych okre§la sie, jako zrdznicowany. Detal architektoniczny
w przewazajacej wigkszosci jest dosy¢ dobrze zachowany. Zniszczenia obejmuja powloki
malarskie, czesciowo spekane i1 wykruszone, pokryte sg miejscowo czarnymi nawarstwieniami
pochodzenia atmosferycznego. Lokalnie jednak, w miejscach wystepujacego problemu zwigzanym
z dtugotrwatym zawilgoceniem stan detalu architektonicznego okresla sie, jako zly.

Zniszczenia sg konsekwencja blednie wykonanego systemu odprowadzania wody deszczowej, ztego
stanu obrdbki blacharskiej budynku, wptywu czynnikow atmosferycznych, takich jak roczne

1 dzienne amplitudy temperatury i wilgotnos$ci, szkodliwego oddziatywania wody opadowej oraz
substancji w niej zawartych oraz nieprawidlowo przeprowadzonych napraw. Widoczna jest
zaawansowana korozja substancji zabytkowej boniowania. Pozostate bonie na krawedziach elewacji
lokalnie zniszczone, spekane, pokryte wtornymi, tuszczacymi si¢ powtokami malarskimi oraz
nawarstwieniami pochodzenia atmosferycznego. Powloki malarskie spekane, odspojone, pokryte
nawarstwieniami, lokalnie tuszczace sie.

Elementy detalu byty poddawane licznym renowacjom. Widoczne nawarstwienia zaprawy 1 farb
zacierajace forme i zacierajace rzeczywisty rodzaj materiatu uzytego do budowli. Przemalowania
wykonane na ubytkach. Przemalowane w ostatniej warstwie w kolorze jasnozéitym. Przemalowania
wykonane po ubytkach detalu.

5.10. Opis i analiza stanu zachowania powierzchni ceglanych w szczytach budynku. Powierzchnie
ceglane posiadajace tzw. ,,wigzanie polskie" w szczycie budynku od strony zachodniej w przesztosci
wielokrotnie byly od$wiezane przez malowanie ich kryjacymi farbami emulsyjnymi w réznych
kolorach. Obecnie wymagajg przeprowadzenia renowacji.

5.11. Opis i analiza stanu zachowania cokotu kamiennego. Cok6t wokot budynku wykonany
zostat z ciosOw kamienia piaskowca. Miejscami jest boniowany do wysokosci $rednio 120 cm od
otaczajacego terenu. Gorna linia cokotu jest wykonana na poziomie stropu nad piwnicami.

Kamienny cokot jest w ztym stanie zachowania. Widoczne $lady zabrudzenia oraz tuszczace si¢

i odpadajace miejscami warstwy kamienia gtownie od strony zachodniej budynku. Spoina pomigdzy
ptytami jest ostabiona i wykruszona. Miejsca destrukcji proponowano niewtasciwie naprawic
zaprawg cementowa. Widoczne sa takze zazielenienia powierzchni spowodowane rozwojem glonow
1 zniszczenia mrozowe spowodowane nadmiarem wody wnikajgcej w cokot muru.

5.12. Opis i analiza stanu zachowania kamieniarki schodow zewn¢trznych od strony frontowe;.
Kamien z piaskowca jest miejscami uszkodzony i dlatego uzupehiany byt takze zaprawami
cementowymi. Obecnie niektore naroza sg catkowicie spgkane i odspojone od powierzchni, luzne,
przysunigte na styk. Z powodu uzycia cementu kamieniarka w innych miejscach mogta ulec
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dalszemu zniszczeniu przez brak naturalnej wymiany wilgoci. Uzupetnienia sa popekane
1 odspojone. Schody sg zawilgocone i pokryte warstwa mikroflory.

5.13. Opis i analiza stanu zachowania posadzki.

Posadzka w komunikacji utozona na poziomie parteru wykonana z fomu marmurowa dwukolorowa czarno-
biata, zachowana w catos$ci. Mocno zniszczona. Widoczne spekania niektorych ptyt, liczne wzery,
zagipsowanie powierzchni, uszkodzenia mechaniczne.

5.14. Opis i analiza stanu zachowania elementéw drewnianej werandy, szczytéw, okapu.
Konstrukcja drewniana werandy od strony wewnetrznej w ostatnim okresie czasu zostata odnowiona,
wyremontowana. Jest to konstrukcja wtoérna. Wymieniono na nowg stolarke okienng z szybami
zespolonymi oraz deski stropowe oraz podtogowe. Wystroj wewngtrzny z drewna zabezpieczono
lakierem bezbarwnym. Stan techniczny mozna okresli¢ jako zadawalajacy. Natomiast wystrdj
zewnetrzny pozostat, jako pierwotny. Miejscami wystepuje spekanie pionowe olistwowania
werandy. Brak zabezpieczenia drewna przed korozjg biologiczng .Powloka malarska tuszczy sie

i kruszy. Plaszczyzna $ciany werandy o wysokosci ca. 1,00m pomiedzy gorng linig cokotu
kamiennego, a dolng linig pasa zabudowy stolarkg okienng zostala ocieplona styropianem w
metodzie ,,lekka mokra".

5.15. _Opis i analiza stanu zachowania stropéw nad piwnicami typu Kleina. Piwnice sktadaja si¢
z trzech niezaleznie funkcjonalnych czgsci. Sklepienia w piwnicy pom. 06 hydrofornia
wykonane z cegly ceramicznej petnej odcinkowe typu Kleina na belkach stalowych, monolityczne
masywne, konstrukcji niepalnej. W piwnicach sklepienia odcinkowe typu Kleina oparte sg na
$cianach no$nych. Dolne stopki stalowych belek no$nych otynkowane, zabezpieczone
antykorozyjnie. Powierzchnia stropdéw 1 §cian w hydroforni jest otynkowana tynkiem wapiennym
oraz pobiatkowana. Stropy migdzy piwnicami, a parterem typu Kleina s3 w stanie technicznym
zadowalajacym niepowodujagcym w chwili obecnej niebezpieczenstwa konstrukcji budynku. Nie
dopatrzono si¢ przekroczenia dopuszczalnych ugigé, spekan 1 zarysowan stropéw. Natomiast
konstrukcja tych stropoéw jest uszkodzona dziataniem wilgoci. Stopien zawilgocenia jest duzy
szczegOlnie przy styku stropu z obwodowymi $cianami zewnetrznymi. W tych miejscach wskutek
cigglego zalewania oraz kapilarnego podciggania wody.

5.16. Opis i analiza stanu zachowania stropdw -piwnicy w pozostatych pomieszczeniach
wykonano, jako kolebkowe z lunetami oraz z cegly ceramicznej pelnej. Sa otynkowane,
pobiatkowane. Nalezy przyjac, ze stropy sa w stanie technicznym zadowalajagcym niepowodujgcym
w chwili obecnej niebezpieczenstwa konstrukeji budynku. Nie dopatrzono si¢ ugieé, spekan
konstrukcyjnych i1 zarysowan stropow. Konstrukcja tych stropdéw jest uszkodzona jedynie dziataniem
wilgoci. Stopien zawilgocenia jest duzy szczegdlnie przy styku stropu z obwodowymi $cianami
zewnetrznymi oraz w rejonie rur kanalizacyjnych. W tych miejscach wskutek ciggltego zalewania
oraz kapilarnego podciggania wody stropy sa wilgotne, a w przypadku ciaglych opadow deszczu
mokre.

5.17. _Opis i analiza stanu zachowania stropéw nad parterem i pierwszym pigtrem konstrukcji
drewnianej. Stropy nad parterem oraz na poziomie strychu sg wykonane, jako drewniane belkowe,
oparte na $cianach zewnetrznych podtuznych i srodkowej. Miedzy belkami wystepuje tzw. Slepy
putap” obejmujacy pustke powietrzng nad sufitem, poszycie z desek. Z belkami no§nymi stropow
wspoOtpracuja, przy przenoszeniu obcigzen. Wymienione wyzej warstwy podlogowe sa zespolone
wzajemnie gwozdziami. Nie stwierdzono wystepowania ugiecia stropow. Sztywno$¢ stropow w
stanie istniejagcym jest dostateczna. Podtogi w pomieszczeniach na poziomie pierwszego pigtra

1 strychu wykazujg niestabilno$¢ w postaci klawiszowania. Stan wytrzymatosciowy drewnianych
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belek stropowych na wszystkich kondygnacja oraz dylin, a takze $lepego putapu jest w miarg
dostateczny.

Stwierdzono jedynie, Ze stropy w poziomie strychu ulegly miejscowo porazeniu przez czynniki
biologiczne grzyby plesniowe lub owady niszczace drewno. Wystepuja miejscowe spekania
podhuzne belek drewnianych. Wyczuwalne sg jednak drgania w/w stropéw wywolane chodzeniem.
Konstrukcja drewniana stropow w miejscach ich zakotwienia jest miejscowo sprochniata poprzez
zawilgocenie $cian budynku oraz przecieki przez wigzbe dachowa. Wystepuje takze calkowite
powierzchniowe zawilgocenie, zagrzybienie stropow.

Podlogi na strychu sa wykonane w postaci dylin drewnianych nicheblowanych i niemalowanych
’tepych” — bez potaczen na wpust i pioro. Pod dylinami wystepuje polepa ulozona na ”$lepym
putapie”. Na podtogach strychowych nad pierwszym pigtrem rys. nr 4 na dylinach potozono ptytki
ceglane o wymiarach 25x25x50 mm.

Zniszczenie stropow strychowych jest spowodowane przez wilgo¢, grzyby oraz starzenie si¢
materiatéw budowlanych. Drewno belek no$nych stropdéw strychowych jest uszkodzone przez
owady (sprochnienie) do gltebokosci kilku centymetrow. Stwierdzono uszkodzenia w/w przekroju
spowodowane dziataniem wilgoci przez nieszczelne pokrycie dachowe oraz obecno$ci owadow.
Nalezy przewidzie¢ perspektywicznie wymiang wszystkich stropéw o konstrukcji drewniane;j

w zwigzku z tym, ze s3 wyeksploatowane technicznie i funkcjonalnie.

5.18.  Opis i analiza stanu zachowania konstrukcji 1 ksztatt wigzby dachowej. Wigzba dachowa
konstrukcji drewnianej krokwiowo-ptatwiowa, montowana na kotki. Uktad deskowania dachu

,» W odstepach” ulozono niejednolicie nie zachowujac wymiaréw desek. Miejscami obrzeza sg
nieostrugane z oznakami braku okorowania. Nie stwierdzono ugig¢ poszczegolnych elementow
konstrukcji wigzby dachowej (np. krokwie, ptatwie). Nie planuje si¢ jej wymiany lecz remont
polegajacy na wzmocnieniu konstrukcji . Wigzba dachowa wymaga przeprowadzenia oczyszczenia.

Konstrukcja drewniana wiezby dachowej szacunkowo biorgc w okoto 25% jest zniszczona przez
wczesniejsze dziatanie wod deszczowych. Stwierdzono miejscowe wystepowanie przedostawania sie
waod deszczowych na powierzchnie strychu. Widoczna destrukcja jest w postaci zaciekoOw solnych
na deskach.

Konstrukcja wiezby dachowej miejscami jest podtuznie spekana. Spowodowane jest to skurczem
wilgotnosciowym i starzeniem si¢ drewna. Pod wptywem czasu trwania wiezby dachowej niektore
elementy miejscowo odksztalcily sig¢, co spowodowalo rozsunigcie si¢ potaczen ciesielskich.
Widoczny ponizej uktad konstrukeyjny wigzby dachowej, gdzie miejscowo krokwie sg silnie
uszkodzone, szczegdlnie w miejscu oparcia na murlacie.

Na terenie strychu stwierdzono wystepowanie duzej ilo$ci odpadéw materiatlowych, ktore
za$miecaja powierzchni¢. Konstrukcja dachowa wskutek braku wtasciwego zabezpieczenia przed
korozjg chemiczng i biologiczng oraz utratg trwatosci w wyniku zuzycia technicznego jest w stanie
nadmiernego wyeksploatowania.

Wystepuje znaczne porazenie wiezby dachowej przez owady niszczace drewno. Szczegolne
nasilenie korozji biologicznej jest w czesci nizszej wiezby dachowej rys. nr 3, gdzie wejscie znajduje
si¢ z holu, a w pomieszczeniach znajdowaty si¢ magazyny. Objawami zewnetrznymi $wiadczacymi
0 wystepowaniu owada jest obecno$¢ w elementach drewnianych strychu owalnych otworow
wylotowych technicznych szkodnikéw drewna o wymiarach o 3 do 4mm oraz 7 do 10 mm, a takze
slady wysypujacej si¢ z tych otworow swiezej maczki drzewnej barwy zottej. Wystepuje ziszczenie

str. 20



Opracowanie dokumentacji konserwatorskiej dla Zespotu dworsko — parkowego w Wolicy, zlokalizowanego na dziatce ewid. nr 300/1 o pow. 2,4025 ha
potozonej w Wolicy, gmina Jasto, objetego ksigga wieczysta KS1J/00051665/3, wpisanego do rejestru zabytkow decyzja Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Krosnie nr A-898 (d. A-62) z dnia 30.01.1985 r.

miejscowe strukturalne substancji drzewnej elementow wiezby. Od strony potudniowej dwa konce
krokwi stanowigce okap ulegly catkowitej destrukcji drewna i leza na chodniku.

Konstrukcja drewniana wi¢zby dachowej jest miejscowo zniszczona przez owady i grzyby
plesniowe . Pozostata cz¢s¢ wigzby dachowej jest zniszczona wskutek naturalnego zuzycia w miare
uplywu czasu, amortyzacje¢ jej okre§lono na okoto 65 %. Miejscowo krokwie sg silnie uszkodzone
szczegblnie w punkcie oparcia na murlacie.

Na fragmentach potaci dachu i przy kominach, na deskowaniach poszycia, krokwiach

i platwiach powstaty zacieki §wiadczace o uszkodzeniach pokrycia dachu. Pokrycie dachu z blachy
ocynkowanej taczonej na rabek podwojny jest nieszczelne. W rejonie komindw 100% destrukcja
konstrukcja wigzby dachowe;.

Konstrukcja wiezby dachowej jest miejscowo zniszczona na skutek braku wlasciwego zabezpieczenia
przed korozja oraz utraty trwatosci w wyniku zawilgocenia. Zaobserwowano zdegradowane obrobki
blacharskie, niedrozne rynny i rury spustowe, ktore s3 w ztym stanie technicznym.

Na opisywany stan wigzby wptynat caty szereg czynnikéw. Najwazniejszy z nich to zuzycie
elementéw wynikajace z wieku. Przejawia si¢ ono w opisywanym juz narastaniu liczby peknigc
zewngtrznych elementéw drewnianych wzdhuz wtokien, w rozluznieniu potaczen wskutek korozji
biologicznej drewna.

5.19. Opis i analiza stanu zachowania klatki schodowej oraz schodéw wewnetrznych.

Schody na planie prostokata, dwubiegowe, policzkowe ze spocznikiem konstrukcji drewnianej
biegnace od poziomu parteru na pierwsze pigtro. Balustrady wykonane z drewna lisciastego.
Natomiast elementy konstrukcyjne z sosny. Obecnie cato$¢ pokryta przemalowaniami olejnymi.
Podniebienia biegdw oraz podesty deskowane ozdobne. Od spodu widoczne kasetony.

Balustrada drewniana z tralkami toczonymi, porecze drewniane z pochwytami. Ogolnie mozna
stwierdzi¢, ze nie sg widoczne $lady po drewnojadach, ani nie jest widoczna destrukcja drewna po
zaatakowaniu przez mikroorganizmy. W zwigzku z tym struktura drewna wydaje si¢ stabilna.

W najgorszym stanie sg deski na podtodze oraz na schodach. Widoczne sg miejscowe ubytki

w deskach. Miejscami struktura drewna jest ostabiona. Widoczne sg liczne zabrudzenia 1 liczne
wytarcia wtornej warstwy malarskiej oraz spekania wzdhuz stojéw drewna. Widoczne sg ostabione,
wykruszone krawedzie niektorych desek. Grubos¢ desek, szczeg6lnie na schodach jest miejscowo
zredukowana, zniszczona poprzez chodzenie uzytkownikow.

5.20. Opis i analiza stanu zachowania pozostalych schodow.

Na poziom piwnicy z holu wejsciowego prowadza schody zabiegowe konstrukcji betonowe;j
obtozone masg lastrico. Wykonane, jako jednobiegowe. Stan zachowania zadawalajacy.

Natomiast schody do poziomu piwnicy z przedsionka kuchennego wykonane zostaty z piaskowca.
Widoczne wyoblenia narozy, starcie powierzchni podnozkow wskutek wieloletniej eksploatacji.
Schody prowadzace z poziomu pierwszego pigtra na strych wspotczesne jednobiegowe konstrukeji
stalowe] waskie dos¢ niewygodne komunikacyjnie z niskim nadprozem. Dalej wejscie na strych
poprze drzwiczki poziome uchylne zamontowane w konstrukcji stropu.

5.21. Opis i analiza stanu zachowania szachtow okiennych. Na zewnatrz budynku od strony
zachodniej 1 poludniowej podpiwniczenia wykonano dwa szachty piwniczne oraz wejscie do
pomieszczen piwnicznych. Brak odprowadzenia wod deszczowych i powierzchniowych z tych
szachtow oraz z wejscia do piwnicy. Sg one zamulone, czgSciowo zasypane, zatkane.

Nie spelniaja one swojej funkcji. Wystepuje zalewanie wodami deszczowymi przez otwory
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w szachtach $cian piwnicznych. Zaobserwowano ciagle zalewanie podtogi w piwnicy
w okolicach tych otworow. Wystepuje kapilarne podcigganie wod deszczowych
1 powierzchniowych na powierzchni¢ $cian.

5.22. Opis i analiza stanu zachowania kominéw ceglanych. Kominy murowane z cegly petnej na
zaprawie wapiennej ponad dachem nieotynkowane. Kominy ponad dachem sg w ztym stanie
technicznym szczegdlnie w rejonie korony. Kominy stuzyty dawniej do odprowadzenia spalin

z piecoOw kaflowych. Obecnie konstrukcja komindéw ponad potaciami dachowymi zniszczona przez
czynnik atmosferyczny oraz zuzycie techniczne czasowe. Wystepuja odpadajace kawalki cegiet

z czap kominow. Czapy kominowe spgkane. Stan techniczny okreslono, jako przedawaryjny.

5.23. Opis i analiza stanu zachowania rynien i rur spustowych, obrébki blacharskie. Rynny

1 rury spustowe, obrobki blacharskie wykonane z blachy ocynkowanej sa w cato$ci zniszczone,
zuzyte technicznie. Brak ciaglosci sptywu wod opadowych poprzez rynny i rury spustowe.
Wystepuja liczne przecieki wody opadowej w rejonie okapdw. Zty stan techniczny obroébek
blacharskich, odksztatcenia i nieszczelnos$ci rynien, niedrozno$¢ rur spustowych, skutkowaty
zawilgoceniem tynkéw, podbitki drewnianej oraz miejscowym mikrobiologicznym zakazeniem
grzybami i porostami.

Obrobki blacharskie w znacznym stopniu utracity funkcje zabezpieczajace, co spowodowato
destrukcje wypraw elewacyjnych oraz niszczenie elementéw wigzby dachowej. Zty stan techniczny
obrobek blacharskich, deformacje poszczegolnych blach, peknigcia 1 korozja metalowych elementéw
mocujacych.

Wedhug wyrysu z mapy ewidencyjnej w skali 1:1000 udostepnionej przez Zamawiajacego
odprowadzanie podpowierzchniowe wod deszczowych z potaci dachowych na zewnatrz budynku
prowadzona jest poprzez studzienki rewizyjne do zbiornika ziemnego wodnego ( dawny staw
dworski) na dziatce 300/29. Odprowadzenie wykonano od strony wschodniej budynku. Na
dostepnych mapach tzn. geportalu i ewidencyjnej nie dopatrzono si¢ wykonania drenazu opaskowego
wokot budynku .

5.24. Opis i analiza stanu zachowania stolarki okiennej. Cz¢$¢ okien zostata wymienionych na
nowe z drewna klejonego oraz szybami zespolonymi. Miejsca wymienionych okien opisano na
rzutach budynku. Okna zaplecza kuchennego, kuchni, wymieniono na PCV z szybami zespolonymi.
Pozostate okna drewniane skrzynkowe dwudzielne typu polskiego nie wymieniane od poczatku
realizacji budynku. Okna te sq zdegradowane, zniszczone. Ulegly catkowitej destrukcji, co
uniemozliwia ich dalszg eksploatacje. Drewno stolarki okiennej w tych oknach jest czgsciowo
sprochniate, zbutwiate, co utrudnia przeprowadzenie remontu lub konserwacji. Stolarka okienna,
ktoéra zostata niewymieniona byta wielokrotnie przemalowywana farbami olejnymi oraz akrylowymi.
W wigkszos$ci zachowane oryginalne mosi¢zne szyldy, okucia i klamki dostosowane do zamkow.
Stan historycznych okien nie jest zadowalajacy, mimo to nalezy dotozy¢ staran by je zachowac
cho¢by w pojedynczych, przyktadowych egzemplarzach, ktore beda podstawa do ich rekonstrukcji.

5.25.  Opis i analiza stanu zachowania stolarki drzwiowej zewnetrznej . Wystepuja trzy sztuki
drzwi zewnetrznych drewnianych oraz jedne piwniczne konstrukeji stalowej. W latach 90-tych XX
w. wymieniono stolarke drzwiowg takze przy gldéwnym wejsciu do budynku. Gtowne drzwi
zewnetrzne sg czeSciowo przeszklone szybami dekoracjami. Wszystkie drzwi konstrukcji
drewnianej, w tym skrzydta oraz futryna sg zniszczone, wypaczone. Brak konserwacji na przestrzeni
wielu lat uniemozliwia ich dalsza eksploatacje. Peknigcia obtarcia, destrukcja oraz uszkodzenia
mechaniczne ramiakow oraz ptycin drzwi 1 oscieznic. Czes$¢ stolarki drzwiowe] poddana byta
w poprzednich latach nieudolnym pracom renowacyjnym zabezpieczajacym poprzez nalozenie na

istniejgce powtoki malarskie nastepnych warstw malarskich. Stolarka zostata przemalowana. Drzwi
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majg rozne kolory. Farba tuszczy si¢ i kruszeje. Stolarka drzwiowa zewngtrzna jest starego typu i nie
spetnia wymagan zawartych w obowigzujacej normie cieplnej. Natomiast drzwi do piwnicy
konstrukcji stalowej od strony zachodniej budynku sag w dobrym stanie technicznym.

5.26. Opis i analiza stanu zachowania stolarki drzwiowe] wewnetrznej. Stolarka drzwiowa
wewnetrzna zroznicowana. Cz¢$¢ drzwi zachowana z dawnych lat. Drewniane, ptycinowe, zarowno
skrzydta drzwiowe, jak i futryny wielokrotnie naprawiane i malowane. Cze$¢ drzwi wymieniona —
zwykle, niskiej klasy, drewniane.

5.27. Opis i analiza stanu zachowania posadzki w piwnicy. Posadzki piwnic sg wykonane, jako
cementowe. Z powodu braku izolacji poziomej sg zawilgocone. Powierzchnia tuszczaca si¢ jest
nierowna, pofatldowana z licznymi oznakami rakéw oraz wglebien. Posadzke taka stanowi

z reguly warstwa zaprawy cementowo-wapiennej, wapienno-piaskowej oraz miejscowo polepa
gliniana wylana na gruzowisku powstatym z odpadow ceglanych podczas realizacji budynku.
Posadzka w dwoch pomieszczeniach pralni 1 kottowni jest wylozona ptytkami na podtozu

Z Wyprawy cementowe;.

5.b.Opis stanu zachowania dawnego spichlerza dworu oraz poszczegolnych elementow
opracowany z punktu widzenia konserwatorskiego.

5.28. Powierzchnia elewacji, dachu jest narazona na dzialanie pobliskich drzew, ktore powoduja
zacienienie. Budynek dawnego spichlerza dworskiego, obecnie budynek administracyjny, gdzie tylko
poziom parteru wewnatrz budynku zostat odnowiony i wyremontowany jest w stanie
zadawalajacym. Pozostata cze¢$¢ budynku czyli poziom strychu oraz konstrukcja drewnianej wiezby
dachowej ze stropami i elewacje sg w stanie niezadawalajacym.

5.29. Okreslenie stanu zachowania $ciany podmurowki fundamentowej

Podmurowke wykonano na wysoko$¢ od 10 cm do 65 cm. w zaleznosci od uksztattowania terenu.
Odkrywek fundamentéw nie wykonywano. Jednakze doktadne ogledziny $cian opisanego budynku
wykazaly obecnos$¢ istotnych spekan strukturalnych muréw fundamentowych w narozu budynku od
strony zachodniej/pdinocnej. Mury fundamentowe wykonano, jako wtérne z pustakow betonowych
na zaprawie cementowej. Prawdopodobne podczas realizacji odprowadzenia podpowierzchniowego
wod deszczowych z potaci do ziemnego zbiornika wodnego (dawny staw dworski) na dziatce 300/29.
Wystepujace ukosne rysy na tynku od strony wewnetrznej budynku §wiadcza o wykonaniu
fundamentow powyzej strefy przemarzania. Wystepuje ponadto zawilgocenie oraz miejscowe
zmurszenie $cian fundamentowych podmurowki.

5.30. Okreslenie stanu zachowania cokotu fundamentéw. Cokdt jest poro$nigty miejscowo przez
glony. W celu doktadnego okreslenia stanu fundamentéw nalezy wykona¢ odkrywki i badania
architektoniczne.

5.31. Okreslenie stanu zachowania $cian zewnetrznych parteru

Wykonane sg w konstrukcji drewnianej. Obite od zewnatrz listwami pionowymi. Konstrukcja
drewniana zostata zaatakowana miejscowo przez szkodniki owadzie oraz grzyby. Jest sprochniata
1 zbutwiata wskutek braku wlasciwego zabezpieczenia przed korozjg oraz utratg trwatosci

w wyniku zawilgocenia. Jest w stanie nadmiernego wyeksploatowania.

Natomiast od wewnatrz wykonano nowe wyprawy tynkarskie i malarskie. W pokojach pojawity si¢
miejscowe rysy na otynkowanych $cianach w strefie podokienne;.

Potozono podtogi z ptytek ceramicznych .Powyzsze dziatania wymagatly takze wykonania
podbudowy podposadzkowej wraz z warstwami izolacyjnymi i cieplnymi. Wykonano takze nowy
wezel sanitarny oraz kuchnie. Sciany w tych pomieszczeniach wyltozono ptytkami ceramicznymi.
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5.32. Okreslenie stanu zachowania stropu nad parterem. Stropy nad parterem konstrukcji
drewnianej belkowe. Odkrywek stropoéw nie wykonywano. Jednakze stwierdzono, ze wykazuja one
widoczne ugigcia belek od strony stropu nad parterem, co §wiadczy o ich miejscowym technicznym
zuzyciu oraz porazeniu przez czynniki biologiczne np. grzyby plesniowe lub owady niszczace
drewno. Wystepuja miejscowe spekania podtuzne belek drewnianych. Wyczuwalne sg drgania
stropoéw wywolane chodzeniem.

5.33. Okreslenie stanu zachowania konstrukcji drewnianej dachu

Nie byta remontowana kompleksowo od poczatku istnienia budynku. Wszystkie elementy
konstrukcji drewnianej posiadaja liczne spekania wzdtuz widkien. Sa miejscami zawilgocone,
zbutwiate. Konstrukcja drewniana dachu jest zawilgocona, znajduje si¢ w zlym stanie technicznym
(przed awaryjnym). Nie zachowuje wymaganej wartosci uzytkowe;.

Konstrukcja wiezby dachowej miejscami jest podtuznie spekana. Spowodowane jest to skurczem
wilgotno$ciowym i starzeniem si¢ drewna. Pod wplywem czasu trwania wiezby dachowej niektore
elementy miejscowo odksztatcity si¢, co spowodowato rozsunigcie si¢ potaczen ciesielskich.
Miejscowo krokwie sg silnie uszkodzone, szczegolnie w miejscu oparcia na murfacie. Podbitka

z desek na styk z wyraznymi miejscami destrukcji szczegdlnie od strony frontowej (wejsciowej).
Wystepuje miejscami rozwarstwienie desek. Stwierdzono niewtasciwe zakonczenie okapu pokrycia
dachowego z blachy ocynkowanej spowodowanym brakiem tzw.,, kapinosu". Woda deszczowa
wsigka w strukturg podbitki drewnianej zamiast by¢ odprowadzana przez ,,kapinos" co powoduje
murszenie drewna.

Brak nalezytego zabezpieczenia drewna — widoczne przeswity pomigdzy deskami. Natomiast brak
jest zabezpieczenia jakimkolwiek $rodkiem przeciwogniowym oraz owadobdjczym deskowania
dachu oraz wiezby dachowej. Konstrukcja dachowa wskutek braku wtasciwego zabezpieczenia
przed korozja chemiczng i biologiczng oraz utratg trwalo$ci w wyniku zuzycia technicznego jest

w stanie nadmiernego wyeksploatowania. Wiezba dachowa jest zniszczona wskutek naturalnego
zuzycia w miar¢ uptywu czasu, amortyzacje jej okreslono na okoto 70 %.

5.34. Wigzba dachowa budynku krokwiowo-jetkowa z murtatami nie jest dostosowana do
obowigzujacych norm. Widoczne sg miejscowe odksztalcenia konstrukeji drewnianej szczegodlnie
przy kalenicy oraz okapie.

5.35.Kominy murowane z cegly ceramicznej pelnej. Istniejace kominy byty naprawiane.
Kominy zdegradowane ze zniszczong i nieszczelng obrobka blacharska.

5.36. Instalacje. Budynek posiada nowg instalacj¢ centralnego ogrzewania zasilang na gaz ziemny.
Wykonano takze nowg instalacje elektryczng i wodno-kanalizacyjna.

5.c.Opis stanu zachowania postumentu po kapliczce opracowany z punktu widzenia
konserwatorskiego.

5.37. Postument po kapliczce. Ogolnie stan zachowania postumentu jest bardzo zty i wymaga
podjecia natychmiastowych dziatan restauracyjnych. Caly postument, jest obecnie mocno
zniszczony i znacznie odchylony od pionu. Materiat piaskowca z jakiego powstat postument jest
zabrudzony. W wielu miejscach ostabiony, osypuje si¢ i rozwarstwia, jest miejscowo spgkany.
Miejsca zacienione pokryly si¢  warstwa mchow 1 glonow. I1os¢ 1 rodzaj osadow niemal zupelnie
zmienity naturalng kolorystyke kamienia. Lokalnie tam, gdzie piaskowiec powierzchniowo jest
ostabiony w tych miejscach osypuje si¢, miejscami zanika.
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Kamienny postument bedac obiektem wolnostojagcym na otwartej przestrzeni narazony jest stale na
wpltyw czynnikéw atmosferycznych. Charakterystyczne dla naszej strefy klimatycznej czeste
zmiany temperatury i wilgotnosci, opady deszczu, $niegu, sitai kierunek wiatru wraz z czynnikami
biologicznymi doprowadzity obiekt do obecnego stanu zachowania. Mimo, ze kamien uchodzi za
material najtrwalszy i najtwardszy, to w ostatnich latach proces zniszczen w szybkim tempie
poglebia si¢. Proces ten jest ciggly i polega gléwnie na naturalnej wewngtrznej przemianie struktury
kamienia z rozktadem pod wplywem czynnikéw chemicznych, fizycznych i biologicznych.
Porowata 1 znacznie chtonna struktura przyspiesza dziatanie czynnikoéw degradujacych poprzez
zwigkszong nasigkliwos$¢, kapilarnos¢, higroskopijnos¢ i zdolnos$¢ wysychania.

5.d.Opis stanu zachowania otoczenia budynku opracowany z punktu widzenia
konserwatorskiego.

5.38. Otoczenie budynku. Front budynku jest potozony pomigdzy dwoma skarpami przed i za
budynkiem. Teren bezposrednio przylegajacy do $cian budynku jest w rozny sposéb wykonczony,
jednakze generalnie nalezy stwierdzi¢, ze istniejagce wykonczenie sprzyja wnikaniu wod opadowych
(deszcz, topniejacy $nieg) w grunt przylegajacy bezposrednio do $cian budynku. Uksztattowanie
terenu sprzyja naptywowi wod powierzchniowych oraz podziemnych do konstrukeji budynku.
Budynek jest niekorzystnie wybudowany nawigzujac do uksztattowania terenu. Wystepuje kapilarne
podciaganie wody poprzez ceglane $ciany fundamentowe do murdéw drewnianej konstrukcji
budynku.

Teren jest ogrodzony ogrodzeniem z pol prostokatnych wykonanych z ksztattownikow stalowych,
wypethionych siatkg druciang handlowa. Pola zamontowano do stupkéw stalowych, te zas do
fundamentoéw betonowych.

6.Analiza poszczegolnych elementow zespolu wraz z poré6wnaniem ich z zachowanymi innymi
podobnymi.

Z konserwatorskiego punktu widzenia jedng z nadrzgdnych warto$ci elementow architektury jest ich
autentyzm, w tym oryginalne rozwigzania materiatowe zastosowane do wykonczenia powierzchni
elewacji, charakterystyczne dla budynkéw z danego okresu rozwoju architektury.

Dziatania zmierzajace do polepszenia warunkow uzytkowania historycznych budynkow sa jak

najbardziej] wskazane, ale dokonywane zmiany nie powinny wplywaé na uszczuplenie wartosci
zabytkowych obiektéw. Prowadzenie robot budowlanych nie moze skutkowa¢ zmiang stylu

i charakterystycznych cech budynku (m.in. elewacje, forma dachu i pokrycie dachowe, stolarki
okiennej 1 drzwiowej), stanowigcego warto$ciowy element krajobrazu kulturowego.

Wobec planowanej zmiany przeznaczenia ich docelowa rola nie jest jeszcze okreslona. Nalezy juz
teraz sformutowac postulaty konserwatorskie, ktorych realizacja umozliwi wyeksponowanie
wszystkich historycznych waloréw zespolu dworsko-patacowego.

Strefa ochrony konserwatorskiej Zespotu dworsko-parkowego w Wolicy obejmuje obiekty

1 obszar wpisany do rejestru zabytkow. Wokot takiej strefy zazwyczaj wyznacza si¢ obszar, otuliny,
majacej na celu ochrong otoczenia obiektu zabytkowego, w granicach opierajacych si¢ na naturalnym
uksztattowaniu terenu i1 aktualnym zagospodarowaniu.

W strefie takiej takze wyznacza sie rygory dotyczace inwestycji, okreslajace dopuszczalne
zagospodarowanie terenu i parametry nowej zabudowy, a takze dopuszczalne przeksztatcenia
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istniejgcej, majace na celu przeciwdziatanie degradacji otoczenia obiektéw zabytkowych
1 zachowanie ich ekspozycji. Takie zatlozenia umieszcza si¢ w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

Dla obszaru objetego opracowaniem brak jest w/w miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Dlatego dziatania budowlane nalezy prowadzi¢ w oparciu o ustalane kazdorazowo
warunki zabudowy. Program zagospodarowania zabytku wraz z otoczeniem powinien pokrywac si¢
z ostateczng decyzje o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu ze wskazaniem mozliwych
celow jego dalszego korzystania , z uwzglednieniem wyeksponowania jego wartosci.

Dla Zespotu dworsko-parkowego w Wolicy wystepuje konieczno$¢ przeprowadzenia prac
konserwatorskich i robot budowlanych, ktore zabezpieczg i utrwalg zabytkowe dwa budynki poprzez
zahamowanie procesOw destrukcyjnych. Wyeksponuja takze ich walory architektoniczne i estetyczne
oraz poprawig warunki funkcjonowania w celu dostosowania do wspolczesnych europejskich standardow
w zakresie ochrony i1 udostepniania zabytku, w tym prowadzenia dziatalnosci kulturalnej, edukacyjne;j

i spoteczne;.

Planowane zamierzenia adaptacyjne powinny dazy¢ do jak najmniejszej ingerencji w zabytkowa
substancj¢ obiektu.

Réznorodnos¢ dawnych funkeji uzytkowych, ktére petnit dzisiejszy zabytek w Wolicy, nie pokrywa
si¢ z potrzebami obecnego 1 z pewnoscig przysztego wlasciciela lub uzytkownika.

Pierwotne w czg$ci budynku funkcje, ktore moga by¢ wspotczesnie kontynuowane, w praktyce tez
wymagaja co najmniej gruntownej modernizacji, a czgsto adaptowane sg do innych funkcji
uzytkowych.

Konieczno$¢ przeksztalcania zabytku wynika takze ze wzgledow ekonomicznych.

Biezace utrzymanie zabytku musi by¢ pokrywane ze srodkow przysztych witascicieli

1 uzytkownikow, dlatego jest przeznaczony do sprzedazy. A to oznacza, ze zabytki te musza petni¢
wspotczesne funkcje uzytkowe.

Adaptacji zabytkowego dworu do wspotczesnych funkcji wlasciwie zawsze bedzie towarzyszyta
modernizacja, prace remontowe ze wzgledow technicznych oraz z przyje¢tego programu uzytkowego.

Tym samym nie nalezy dopusci¢ do obnizana warto$ci 1 wiarygodnos$ci zabytku, jako historycznego
dokumentu, dzieta sztuki 1 kultury, jako nos$nika znaczen.

Na etapie projektowania nalezy zadbac¢ o autentyzm, ktory jest cechg i warto$cig najbardziej ceniona
we wspotczesnej ochronie dziedzictwa. Dlatego zadba¢ o pogodzenie wymogow i zasad
konserwatorskich z ingerencjami koniecznymi z punktu widzenia nowych funkcji.

Dziatania realizowane w ramach niniejszej dokumentacji maja na celu materialng poprawe stanu
zabytkoéw, jego adaptacje i rewitalizacj¢ oraz zwigkszenie dostgpnosci do nich mieszkancow,
turystow 1 inwestorow. Realizacja dzialan pozwoli na zwigkszenie atrakcyjnosci regionu, a takze
wykorzystanie przez nie potencjatu zwigzanego z posiadanym dziedzictwem kulturowym.

Dwory, jakie dzi§ uznaje si¢ za tradycyjnie polskie, narodowe, uksztattowaty si¢ stosunkowo
niedawno, 1 to pod wptywem zagranicznych architektow. Dwor w Wolicy jest wazng czescia
dziedzictwa kulturowego, w ujeciu zarowno materialnym, jak i symbolicznym. Obecnie dwory nie
s na ogot osrodkami majatkéw i centrum zycia na wsi. Zmiany funkcji czynnikéw produkcji
doprowadzily do utraty znaczenia ekonomicznego rolnictwa i wsi, z ktérymi w przesztosci
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nierozerwalnie taczyly si¢ dwory 1 patace wiejskie. W efekcie coraz wigcej z nich realizuje nowe
funkcje 1 shuzy celom hotelowym, restauracyjnym, muzealnym, kulturalnym czy innym ustugom
publicznym.

Promocja dziedzictwa kulturowego wplynie na wzrost rozpoznawalnosci i atrakcyjnosé
przestrzeni miejscowosci Wolica. Dbato$¢ o spuscizng kultury dawnych mieszkancéw tych ziem
wspieranie zachowanych tradycji lokalnych bedzie sprzyjato rozwojowi turystyki 1 wspomagaja
proces identyfikacji tozsamosci kulturowej. Krajobraz wazny dla historii kultury nalezy chroni¢ na
rowni z krajobrazami charakterystycznymi dla regionéw geograficzno- przyrodniczych
w zintegrowanej z siecig przyrodnicza rozwinigtej sieci parkow kulturowych i pomnikoéw historii.

W dworze Wolicy zachowano wiele tradycyjnych regut i zasad. Front dworu skierowany jest od
strony wschodniej. Bezposrednio do dworu prowadzi prosta aleja, a przed nim usytuowano szeroki
podjazd. Fasada i otoczenie dworu sg $cisle symetrycznie. O$ symetrii podkresla centralnie
umieszczone wejscie gtowne. Wykonano réwniez wysoki dach, nieodzowny element klasycznego
dworu. Pierwotnie dach kryty byt gontem lub dachéwka, obecnie blachg. Nawet rozktad kominow
zachowuje symetrie.

Koszt utrzymywania placoéwki w niespetniajagcych wspoétczesnych norm technicznych (w tym
termoizolacyjnych) obiektach zabytkowych okazat si¢ za wielki.

Teren gminy Jasto obfituje w zabytki nieruchome, do ktorych naleza koscioty, dzwonnice koscielne,
plebanie, kaplice, zabudowanie dworskie, parki, tradycyjne budownictwo drewniane, a nadto cmentarze
rzymskokatolickie oraz cmentarze i miejsca pamigci upamig¢tniajace ofiary z okresu obydwu wojen
swiatowych.

Przewazajacg cze$¢ zabytkow stanowi architektura sakralna, na ktora sktadaja sie koscioty wraz

z zabudowa przykoscielna, tj. dzwonnice i plebanie, takze sa to kaplice zlokalizowane na terenie
cmentarzy.

Analiza parku Wolica. O samym parku trudno mowi¢ w kategoriach zabytku, gdyz jego obecny stan
nie przypomina tego, co zostato zaprowadzone w poczatkach XIX w., a co odnotowywaty jeszcze
plany katastralne sporzadzane w II polowie XIX wieku stulecia i poczatkach XX wieku.

Z wielu relacji wynika, ze interesujacy drzewostan zostat w znacznym stopniu zniszczony przez
dziatania wojenne , a to co jeszcze pozostalo, zniszczyt huragan. W rezultacie na catym obszarze
zalozenia parkowego do dzisiaj przetrwato zaledwie kilkanascie drzew pamigtajacych czasy
Swietnosci dworu. Nalezy rozwazy¢ wpisanie ich do rejestru zabytkow, jako pomniki przyrody

w celu zapewnienia im nalezytej ochrony. Mogg jednoczesnie stanowi¢ atrakcj¢ turystyczng.
Wigkszo$¢ z tych, ktore obecnie wypetniaja przestrzen, to relikty nie majace wigcej niz 80 lat.
Znaczna ich czeg$¢ to samosiejki, nie powtarzajgce nawet nie tylko historycznego uktadu
drzewostanu, ale rosnace tam, gdzie z cala pewnoscig nigdy ich nie byto.

Nastepnym problemem konserwatorskim pozostaje pozostatos¢ parku otaczajacego dwor.
Podstawowa sprawg jest tutaj jego elementarne uporzadkowanie rozumiane, jako uczytelnienie
pierwotnej sieci drézek i alejek oraz usuniecie samosiewow. Rewaloryzacja powinna uwzgledniaé
pierwotne rozplanowanie catego zalozenia, widocznego na zachowanych mapach katastralnych z
potowy XIX w. Przygotowujac odpowiednig dokumentacje uwzgledni¢ nalezy takze relikty mate;j
architektury.

Analiza parku w Szebniach. Starodrzew zachowany jest gldwnie na obrzezach parku i w jego
potudniowo-wschodniej czesci. W jego sktad wchodza pomnikowy okaz pigciospniowego jesionu
wyniostego, lipy, dab szypulkowy, kasztanowiec biaty, grab pospolity, orzech wtoski, robinia
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akacjowa. Zdecydowana wickszo$¢ drzew na terenie zatozenia pochodzi jednak z XX wieku
1 posiada charakter przypadkowy. W chwili obecnej uktad kompozycyjny parku na skutek licznych
przeksztalcen jest stabo czytelny.

Analiza parku Trzcinicy. Od zachodu, potudnia i wschodu teren zalozenia otoczony zostat rozlegtym
parkiem krajobrazowym, obejmujacym skraj terasy nad doling Ropy, jej skarpe i podnoéze. Park w
chwili obecnej zachowany jest jedynie czgSciowo po wschodniej stronie. Potudniowo-wschodnia
czg$¢ zachowanego parku zajmuje odtworzony obecnie staw. Zatozenie parkowe prawdopodobnie
pochodzi z XVIII wieku, jednakze zalozone zostalo na wezesniejszych uktadach przestrzennych.
Kompozycja zespolu znaczaco zostata rozwinigta w drugiej potowie XIX wieku. Do chwili obecnej
czytelny jest uktad drog wewnetrznych parku o charakterze nieregularnym oraz alei z klonu
pospolitego. Zachowane pozostatosci parku posiadajg charakter krajobrazowy.

Na terenie gminy Jasto zlokalizowane zostaty cztery zalozenia dworsko-parkowe,

z ktorych, az trzy sa w bardzo ztym stanie zachowania i wymagajg interwencji naprawcze;j.
Nawiazujaca do Wolicy architektura o charakterze dworsko-parkowym na terenie gminy Jasto
zlokalizowana jest w Wolicy ,Szebniach, Zimnej Wodzie, gdzie z calego zespotu zachowato si¢
jedynie zalozenie parkowe.

Na szczegblng uwage zastuguje Zespdt dworsko-parkowy w Szebniach. Obecny budynek dworu,
wchodzacy w sktad zespotu, pochodzi z przetomu XIX 1 XX wieku. W chwili obecnej zabytek
znajduje si¢ w rgkach prywatnych i jest niezagospodarowany. Zatozenie dworsko-parkowe w
Szebniach podobnie, jak w Wolicy ze wzgledu na swg warto$¢ zostato objete Scistg ochrong
konserwatorska poprzez wpis do rejestru zabytkow wojewodztwa podkarpackiego. Zespot takze
zajmuje teren charakteryzujacy si¢ lekkim spadkiem lecz w kierunku potudniowym. W chwili
obecnej jego rozplanowanie rozktada si¢ takze na rzucie nieregularnego wieloboku. Od potudnia do
zalozenia prowadzi takze droga dojazdowa do dworu, poprzedzona bramg gtéwnag ujeta w dwa
ceglane 1 otynkowane filary, nakryte daszkami z blachy.

Budynek dworu podobnie, jak w Wolicy zajmuje takze centralne miejsce zalozenia parkowego.
Obecng forme budynek otrzymat w 1899 r., w wyniku przebudowy.

Obecny budynek podobnie, jak w Wolicy zostat oparty o starszg budowle, po ktorej zachowane
zostaty komory piwniczne, pochodzace prawdopodobnie z konca XVIII wieku. Przy okaz;ji
przebudowy zalozony zostat zapewne park krajobrazowy. Budynek dworu reprezentuje cechy
historyzmu z przewaga neorenesansu i neoklasycyzmu.

W jego obrebie, w okresie powojennym podobnie jak w dworze Wolicy, dokonywano licznych
ingerencji zwigzanych z dostosowaniem do pelnionych, badz planowanych funkcji, jednakze obiekt
zachowatl pierwotng bryle oraz wystroj architektoniczny, a takze czg$¢ wyposazenia wewnetrznego.

Budynek dworu takze jest murowany: fundamenty z piaskowca i cegly, mury obwodowe
z cegly ceramicznej, w catosci obustronnie tynkowane. Rozplanowany zostatl nieregularnie
na rzucie prostokata z ryzalitem przy wschodniej elewacji, tarasem od potudnia oraz
przybudéwka od péinocy.

Budynek posiada duze gabaryty ze zréznicowanymi co do wysokosci elementami. W gtownej czesci

jest takze dwukondygnacyjny oraz podobnie jak w Wolicy posiada czgsciowe podpiwniczenie,
przykrywa go takze dach wielospadowy.
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Przybudowki parterowe nakryte sa dachem pulpitowym. W elewacji frontowej na pigtrze
usytuowany zostat taras. Dekoracja architektoniczna budynku wykonana jest w murze, tynku oraz
kamieniu. Cokot licowany ptytami z piaskowca, obrzucony zostat tynkiem. Elewacje obiektu sa
wieloosiowe, w uktadzie symetrycznym, otwory okienne uj¢te s3 w ozdobne opaski,

gzymsy nadokienne oraz pilastry po bokach. Szczeg6lnie ozdobnie rozwigzana zostata

elewacja frontowa, z wejSciem w formie portalu kolumnowego z frontonem,

w ktérego tympanonie znajduje si¢ tarcza herbowa, obok wejscia znajduje si¢ zdobienie
boniowaniem pasowym oraz wn¢ka arkadowa.

W sktad zespotu dworsko-parkowego w Szebniach w odréznieniu od Wolicy wchodzi dodatkowo
oficyna dworska oraz dawna stajnia dworska. Zatozenie parkowe pochodzi z potowy XIX w,
jednakze obecny uktad kompozycyjny uksztattowany zostal pod koniec tego stulecia.

7.Zalecenia konserwatorskie ogolne dla calego zespolu w Wolicy oraz dla poszczegolnych
elementow zespolu, w tym dzialania zabezpieczajace i konserwatorskie majace na celu
zapobiezenie ich dalszej degradacji .

W rejonie zainwestowania nalezy przestrzega¢ nastepujacych zasad:

a. zasady zachowania zasadniczych elementow historycznego rozplanowania terenu, utrzymania
istniejacej sieci drog, alei, szpaleréw roslinnosci wysokiej, osi widokowych i
kompozycyjnych. Nalezy przestrzega¢ takze zasady, iz w otoczeniu obiektow zabytkowych
oraz na ich osiach widokowych nie nalezy lokalizowa¢ obiektow zaktdcajacych odbior
zabytku, ani mogacych prowadzi¢ do jego zniszczenia.
zasady ochrony uktadu urbanistycznego oraz poszczeg6dlnych obiektéw zabytkowych ,

c. zasady zachowania zasadniczych elementdéw historycznego rozplanowania poprzez
utrzymanie istniejacej sieci drog, alei, szpaleréw, osi widokowych 1 kompozycyjnych,

d. zasady ochrony zachowanej zabudowy zabytkowej,

e. zasady utrzymania istniejgcych gabarytow i podzialow parcelacyjnych oraz charakteru
zabudowy, szczegdlnie przy projektowaniu i realizacji zabudowy uzupehiajacej,

f. zasady nie wytyczania nowych ciggow komunikacyjnych,

zasady ochrony i1 zachowania istniejacego drzewostanu, w szczegdlnosci starodrzewu,
zasade usuni¢cia obiektow dysharmonizujacych znajdujacych si¢ na terenie takie jak np.
zdewastowane ogrodzenie z siatki, lampy oswietleniowe tereny itp. w zakresie malej
architektury.

P

7.a. Zalozenia konserwatorskie ogélne dotyczace calego zespotu.

Budynki, o ktérych mowa, nalezy zachowaé¢ w pierwotnym ksztatcie zewnetrznym, wpisujac w
historyczne bryty nowe funkcje. Mozliwos$¢ przeprowadzenia adaptacji zabytkowej kubatury
budynkéw dworu ma na celu takze zachowanie dotychczasowej formy i1 ksztattu przy zastosowaniu
czy wymianie na nowe materiatow odpowiadajacych randze zabytku.

Obiekty zabytkowe Zespotu dworsko-parkowego w Wolicy nie stuzg obecnie pierwotnym celom. W
zwigzku z tym brak przeszkod do zaadaptowania budynkéw do wspotczesnych celow uzytkowych w
sposob kompleksowy np. funkcje: hotelarska, turystyczna, wypoczynkowa czy
kulturalna, gastronomiczna, muzealna, zwigzana z dziatalno$cig informacji turystycznej oraz innych
elementéw tzw. zagospodarowania turystycznego. To szczegolnie pozadany przyktad wykorzystania
obiektu zabytkowego. Sa to przyktadowe cele do wykonania adaptacji. Mozliwe sa wszystkie
pokrewne z w/w oraz cele mieszkalne dla wtasnych potrzeb lub wynajmu nieruchomosci.
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Przeprowadzone rozwazania dotyczace mozliwosci przeprowadzenia adaptacji rozpatrywane sg
wylacznie z punkt konserwatorskiego. W tym kontekscie w/w funkcje sg szczegdlnie preferowane.
Nalezy takze stosowac si¢ do wymogdéw okreslonych w art. 25 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.

o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 282). Dokumentacja
wykonana jest dla Zamawiajacego w celu uzyskania pozwolenia od Podkarpackiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkoéw na sprzedaz zabytku nieruchomego.

7.al. Zagospodarowanie Zespotu dworsko — parkowego w Wolicy na cele szkoleniowo-
konferencyjne mozna osiagna¢ adaptujac poszczegodlne pomieszczenia w oparciu 0 ponizsze
zatozenia:

Poziom piwnic z odrebnym wej$ciem od strony poétnocnej mozna udostepni¢ uzytkownikom budynku
na punkt informacyjny. Natomiast pomieszczenia piwniczne z wejsciem od strony zachodniej bez
otwordéw okiennych powinny peti¢ dotychczasowe funkcje kottowni, hydroforni, magazynowe.
Dwa pomieszczenia pralni z wejsciem przy schodach zewnetrznych mozna przeznaczy¢ np. na sale
spa po uprzednim wyremontowaniu dojscia przez przedsionki i udostepnieniu dla oséb
niepetnosprawnych.

Poziom parteru powinien w catosci by¢ poswigcony funkcjom mieszkalno-noclegowym oraz
gastronomiczno — konferencyjnym. Istniejgca sala jadalna moze przeja¢ funkcje sali jadalno—
konferencyjnej. Podlogi wtérne w pokojach wykonane z drewnianego parkietu w jodetke mozna
nadal wykorzysta¢ po uprzedniej miejscowej naprawie lub przetozeniu. Podlogi z paneli w czesci
pomieszczen pokoi przewidzie¢ nalezy do wymiany w zaleznosci od stanu technicznego.
Oscieznice drzwiowe historyczne na calej szerokosci otwordw drzwiowych $cian wewnetrznych
powinny by¢ zachowane po wykonaniu uprzedniej renowacji. Kolorystyke nalezy ustali¢ na
podstawie badan stratograficznych.

W nowo zaadaptowanych pokojach nalezy przewidzie¢ wneki na szafy odziezowe, a powierzchnie
tazienek nalezy ograniczy¢ do minimum. Ich wyposazenie, poza pokojem tarasowym, powinno
ograniczac¢ si¢ do kabiny prysznicowej, umywalki z blatem 1 we. W nowej aranzacji nalezy
przewidzie¢ pokoje w wigkszos$¢ 2-osobowe lub 2-osobowe z mozliwoscig tzw. dostawki, w formie
rozktadanej sofy.

Mozna takze wykorzysta¢ wyremontowang werande, gdzie wejscie jest takze od zewnatrz do celéw
np. kawiarni czy ogrodu zimowego.

Proponowane prace majg za zadanie dostosowanie funkcji kulturowych takich, jak: sale spotkan
1 $wietlica, sala wielofunkcyjna teatralno-konferencyjna wraz z niezb¢dnym zapleczem m.in.
garderoba, magazyn, biblioteka wraz z funkcja czytelni, sala ekspozycyjna, zaplecze biurowe,
socjalne.

Hall -konieczne bedzie usytuowanie stanowiska recepcyjnego z lada i niewielkim zapleczem.

W recepcji zazwyczaj znajdujg si¢ dodatkowo urzadzenia monitoringu, centrala systemu
alarmowego, kontrola dostgpu kanaléw TV, centrala telefoniczna i centrale instalacji p.poz.
Posadzka z tomu marmurowego moze by¢ zachowana. Jednakze mozliwa jest jej wymiana na
posadzke z kafli cementowych barwionych w masie ( niebiesko- r6zowo - ugrowe za Bialg Kartg).
po uprzednim zatwierdzeniu przez Konserwatora Zabytkow. Zachowac oraz podda¢ renowacji
nalezy historyczne schody wraz z balustradami, konstrukcj¢ stropu drewnianego wraz z bogato
zdobionymi kasetonami.
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Poziom pierwszego pigtra powinien w catosci by¢ przeznaczony na cele noclegowe. Podtogi wtorne
w pokojach wykonane z drewnianego parkietu mozna wykorzysta¢ po uprzedniej miejscowe;j
naprawie lub przetozeniu w identyczny sposob, jak na parterze.

Strych obiektu to duza, catkowicie niewykorzystana powierzchnia z nadmiernymi podziatami,
zbgdnymi kominami i wymagajgca zbadania zasadno$ci utrzymywania podzialéw i kominow,

lub obudow tych komindéw. Ewentualne dodatkowe ocieplenie dachu zapobiegnie, by¢ moze,
koniecznosci instalowania klimatyzacji. Nie przewiduje si¢ adaptacji tej kondygnacji na cele
mieszkalne czy pobyt ludzi. Moze zosta¢ wykorzystane jedynie jako pomieszczenie techniczne ze
wzgledu na utrudniony dostep.

7.a2. Zagospodarowanie Zespot dworsko — parkowego w Wolicy na cele np. kulturalne czy
hotelowe. Zawiera takze zalozenia opisane powyzej dotyczace podtogi, osciezy drzwiowych
schoddéw itp. Zagospodarowanie wymaga uwzglednienia specyfiki uktadu programowego

1 modelu funkcjonalno-przestrzennego budynku dworu. Ich istotg jest wystepowanie dwoch
jednostek strukturalnych: eksploatacyjnej oraz zaplecza administracyjnego, socjalnego

1 techniczno-gospodarczego.

Czes¢ eksploatacyjng moga tworzy¢ cztery piony:

— mieszkalny (zesp6t pobytowy),

— gastronomiczny (zywieniowy),

— sal wielofunkcyjnych (pion ustug specjalnych, kongresowy, rozrywkowy),

— rekreacyjny (zwigzany z racjonalnym zagospodarowaniem — wykorzystaniem czasu wolnego).

Pion mieszkalny jest podstawowy; pozostale mogg stanowi¢ rozwigzanie komplementarne.

W pionie pobytowym (w ramach urzadzen zwigzanych z zakwaterowaniem) dominujgce znaczenie
majg jednostki mieszkalne — umeblowane pomieszczenia mieszkalne, zazwyczaj z wyodrebnionymi
pomieszczeniami uzytkowymi — przedpokojem, tazienka, w.c. lub tez innymi (np. weranda).
Zastosowa¢ mozna kilka sposobdw ich podziatu. Z punktu widzenia adaptacji zabytkow szczegdlnie
istotne jest kryterium liczby (i przeznaczenia) pomieszczen funkcjonalnych.

Wsrod jednostek podstawowych wystepuja: jednopomieszczeniowe, typowe przede wszystkim dla
obiektéw tzw. turystycznych czy popularnych (np. sala wieloosobowa, ewentualnie z aneksem
umywalkowym).

Modularna jednostka podstawowa , sktadajaca si¢ z minimum trzech pomieszczen: pokoju,
przedpokoju, tazienki z w.c.

Natomiast jednostki apartamentowe zawsze sktadaja si¢ z kilku pomieszczen, w tym co najmniej

z dwoch mieszkalnych. Ksztalttowanie funkcji w kierunku zwigkszania liczby pomieszczen prowadzi
do wyksztalcenia si¢ jednostki kilkupokojowej 1 wielopomieszczeniowej. Oprocz pokoju dziennego
1 sypialni wystepuje salon, gabinet, jadalnia, przedpokoj, hol, kolejna tazienka, osobno w.c., aneks
garderobiany, kuchenny, ewentualnie jeszcze inne. Wszystkie pomieszczenia powinny by¢ ze sobg
potaczone w sposob funkcjonalny.

Mozna przewidzie¢ wykonanie przy pokojach weztow sanitarnych, a takze wykonanie aneksow
kuchennych w oparciu o ponizsze zatozenia.

Na poziomie parteru budynku instalacje sanitarne moga by¢ poprowadzone, jako podci$nieniowe,

gdyz nie jest uzasadnione ze wzgledow konstrukcyjnych naruszanie sklepien ceglanych tukowych
w poziomie nad piwnicami.
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Na poziomie stropdw kondygnacji nad parterem istnieje mozliwo$¢ poprowadzenia wszystkich
instalacji w tym sanitarnych, jak 1 wentylacji mechanicznej w przestrzeni podstropowej. Spowoduje
to obnizenie wysokos$ci pomieszczen np. do dopuszczalnej 3,00m oraz wykonanie sufitu
podwieszanego montowanego na typowej konstrukeji stalowej. Instalacje poziomu stropu nad
pierwszym pigtrem mozna poprowadzi¢ w przestrzeni strychowej. Powyzsze zalozenia nalezy
poprze¢ stosownymi obliczeniami konstrukcyjnymi.

Zabudowe¢ zwigzang ze zmiang funkcji mozna oprze¢ o nowoczesne lekkie konstrukcje wykonane
ze $cianek dziatowych.

Nie dopuszcza si¢ ingerencji w konstrukcje Scian no$nych poprzez zamurowanie lub przebijanie
otworow drzwiowych lub okiennych.

Pion gastronomiczny.

Pion gastronomiczny, ktory moze by¢ oparty o wykorzystanie istniejacej infrastruktury tzn. rurarzu
w kuchni, ktora jest potozona na parterze. Nadmienia si¢, ze oprzyrzadowanie w postaci
wyposazenia kuchennego zostalo zdemontowane. Wskazane jest zakupienie nowego wyposazenia
kuchennego , wykonanie modernizacji pomieszczenia kuchennego wraz z zapleczem. Po wykonaniu
w/w robdt mozna begdzie udostepni¢ pomieszczenie kuchenne oraz urzadzenia do przygotowywania
1 konsumpcji positkow we wlasnym zakresie.

Zaspokojenie pionu zywieniowego moze by¢ oparty takze o catering. Budynek posiada takze
pomieszczenie na parterze, ktore byto przeznaczone wczesniej na jadalnie. Zatem z pojeciem
zywienia (gastronomii) wigze si¢ sytuacja, w ktorej zapewnia si¢ mozliwo$¢ konsumpcji bez
potrzeby wychodzenia na zewnatrz i to w warunkach najbardziej dogodnych.

7.b. Nalezy wykona¢ co najmniej jedno dojs$cie zapewniajgce osobom niepetnosprawnym dostep do
catego budynku lub tych jego czesci, z ktorych osoby te moga korzysta¢. Nalezy zainstalowac
urzadzenia techniczne zapewniajace osobom niepelnosprawnym dostep na kondygnacje

z pomieszczeniami uzytkowymi, z ktorych moga korzysta¢. Dla 0osob niepelnosprawnych
poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich nalezy stosowac rozwigzania pokonywania roéznic terenu,
do ktorych nalezy zaliczy¢: pochylnie, rampy podjazdowe, windy zewng¢trzne (umozliwiajace
dostanie si¢ do budynku z poziomu terenu), podnosniki, platformy. Zastosowanie podjazdu czy
proponowanej platformy przy wejsciu bocznym bedzie uzaleznione od wizji architektow za zgoda
WUKZ.

Proponuje si¢ wykonanie podjazdu dla niepelnosprawnych, ktéry powinien zosta¢ wykonany

w sposoOb bezsprzecznie informujacy o jego wtornym charakterze, jednoczesnie przy zachowaniu
pelnej czytelnosci bryty historycznej. Wobec tego mozna go wykona¢ go w konstrukcji azurowe;j,
nieprzylegajacej bezposrednio do elewacji, z wykonczeniem z materiatéw szlachetnych
nawigzujacych do zabytkowego charakteru budynku, z dazeniem do jego lokalizacji

na nieeksponowanych elewacjach przedmiotowego obiektu, jako element tymczasowy i ograniczony
terminem.

Ewentualny montaz windy zewng¢trznej powinien uwzglednia¢ ochrone wartosci zabytkowych
obiektu reprezentowanych m.in. przez jego bryle, artykulacje elewacji, ksztatt 1 kat nachylenia dachu
oraz detal architektoniczny i wypetnien pol ceglanej elewacji. Wobec powyzszego montaz windy
dopuszczalny jest wytagcznie wewnatrz budynku, z zastrzezeniem, iz realizacja tego przedsiewzigcia
nie moze narusza¢ uktadu komunikacyjnego oraz innych historycznych elementow wyposazenia
przedmiotowego budynku.
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Nalezy przystosowa¢ zaadaptowacé obiekt budowlany dworu poprzez zapewnienie
bezkonfliktowego dojscia do budynku bez koniecznos$ci pokonania przeszkod. Wspotczesne drzwi
wejsciowe do budynku oraz ksztatt i wymiary pomieszczen wejsciowych powinny umozliwiac¢
dogodne warunki ruchu w tym réwniez osobom niepetnosprawnym._Nalezy przystosowaé
(zaadaptowac) obiekt budowlany dworu dla 0so6b niepetnosprawnych, poprzez zapewnienie
dostgpnosci poszczegdlnych pomieszczen znajdujacych sie w obrebie budynku.

,,Mozna to wykona¢ wewnatrz budynku w hallu poprzez zamontowanie szybu windowego
przeszklonego w tzw. ,,duszy" czyli w wolnej przestrzeni pomig¢dzy biegami schodow, gdzie jest
wystarczajgca powierzchnia do montazu szybu windowego. Zapewni to komunikacje pionowa
z poziomu parteru na pi¢tro". Zgodnie z powyzszym zapisem szyb windowy bedzie w catosci
przeszklony, w zwigzku z tym nie ma mowy o zakryciu stropu kasetonowego .

Rozwigzanie to musi uzyska¢ akceptacje PWKZ w Krosnie. Proponuje si¢ zastosowa¢ winde
catkowicie przeszklong tak, aby w jak najmniejszym stopniu przestaniata zabytkowe schody.
Ostatecznym rozwigzaniem moze by¢ udostepnienie tylko parteru jezeli inwestor zapewni osobom
niepelnosprawnym realizacje¢ ich potrzeb 1 spetni wymogi wymagane przepisami na dostgpnych
kondygnacjach.

Adaptacja istniejacych weztow sanitarnych. W przypadku oséb niepelnosprawnych bardzo czgsto
wykonanie podstawowych czynno$ci higienicznych i pielggnacyjnych wymaga znacznie wigkszej
powierzchni manewrowej niz w przypadku osob petnosprawnych. Wieksze zapotrzebowanie na
powierzchni¢ manewrowa wynika z ograniczen ruchowych osoby niepetnosprawnej lub korzystania
przez nig z wozka inwalidzkiego czy sprzetu rehabilitacyjnego. Z tego wzgledu obecne dostepne
pomieszczenia higieniczno sanitarne na poziomie parteru czy pigtra powinny by¢ zaadaptowane do

wymagan ustawowych.

Dodatkowo, na kondygnacjach dostepnych dla oséb niepelnosprawnych co najmniej jedno

z ogo6lnodostepnych pomieszczen higieniczno sanitarnych powinno by¢ przystosowane do
mozliwo$ci korzystania z nich przez osoby niepetnosprawne. Wskazane jest dokona¢ adaptacji oraz
remont wezlow sanitarnych oraz natryskéw poprzez ich przebudowe dostosowujac do
obowigzujacych przepisow w tym dla 0osob niepelnosprawnych.

Ekspozycja powinna by¢ przystosowana dla osob o r6znych rodzajach niepetnosprawnosci, zaréwno
dla tych z dysfunkcjg narzagdéw ruchu, niedowidzacych, niewidomych czy z dysfunkcja stuchu.

Pomieszczenia piwniczne oprécz juz odnowionych, w ktérych znajduja si¢ dwa pomieszczenia
pralni i kottownia piwnicy przewiduje si¢ takze wykorzysta¢ na cele techniczne. Dla osiggnigcia tego
zamierzenia w pomieszczeniach tego wymagajacych konieczna jest zmiana wysoko$ci piwnic
poprzez ich poglebienie do wymaganej przepisami giebokosci 3,00m.

Nalezy pamigtac jak wczesniej juz zaznaczytem, ze przy obiektach zabytkowych wpisanych do
rejestru mozna uzyska¢ odstepstwo od warunkéw wymaganych prawem (na przyktad
przeciwpozarowe, sanitarne itp.) Nie nalezy jednakze naduzywac tej procedury, poniewaz kazde
odstepstwo ma wplyw na warunki dopuszczenia obiektu do uzytkowania (mozliwos¢ realizacji
w obiekcie wybranej funkcji, liczba osob, ktére moga w nim przebywac, dopuszczalny czas
przebywania i inne). W tej kwestii projektanci i przyszyli uzytkownicy czestokro¢ beda musieli
wykaza¢ si¢ duzg pomystowoscia, by pomimo odstepstw zapewni¢ przysztym uzytkownikom
zabytku maksymalne bezpieczenstwo i wygode.
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7.c. Zalecenia konserwatorskie dla dworu , w tym dzialania zabezpieczajgce i konserwatorskie
majace na celu zapobiezenie ich dalszej degradacji .

Program zagospodarowania Zespotu dworsko — parkowego w Wolicy zawiera zasygnalizowane
koniecznych prac obejmujacych konserwacje, renowacje, rewaloryzacje, modernizacje¢ i adaptacje
historycznego obiektu.

Uszczegbdlowienie ponizszego programu prac konserwatorskich z zastosowaniem specjalistycznych
materiatéw przy zatozonej adaptacji dworu przez przysztego wiasciciela powinno by¢ wydane na
etapie pozwolenia konserwatorskiego. Program taki opracuje konserwator dziet sztuki, w przypadku
wszystkich elementow z piaskowca, tynkéw, detali architektonicznych, kapliczki przez konserwatora
kamienia.

Celem planowanych prac remontowo-konserwatorskich jest przywrdcenie wszystkim elementom
pelnej wartosci technicznej, Wykonanie zaktadanych prac wplynie znaczaco na poprawe odbioru
estetycznego budynku i pozwoli na wlasciwg ocene walorow historycznych i architektonicznych
budynku dworu. Aby osiggna¢ zatozone cele nalezy:

a) przeprowadzi¢ kompleksowe prace konserwatorskie przy wszystkich powierzchniach na
elewacjach budynku,

b) przeprowadzi¢ kompleksowe prace konserwatorskie przy detalu architektonicznym na
elewacji oraz odtworzy¢ brakujace elementy,

c) przeprowadzi¢ kompleksowe prace konserwatorskie przy werandzie od strony zewng¢trznej,
elementach drewnianych i szachulcowych szczytéw, schodach wewnetrznych policzkowych
dwubiegowych z podestem i balustradami, stropach kasetonowych.

d) przeprowadzi¢ kompleksowe prace konserwatorskie przy zachowanych elementach
drewnianych /krokwiach/ okapow dachéw budynku i odtworzy¢ brakujace dekoracyjne
elementy drewniane,

e) podda¢ pracom konserwatorskim historyczng istniejacg stolarke drzwiowa,

f) wykona¢ wymiang nastepnych okien na podstawie zachowanej historycznej stolarki .

Ponadto nalezy wykona¢ prace zwigzane z:

g) rozwigzaniem problemu zawilgocenia muréw z wykonaniem prawidlowo dziatajace;j
1zolacji,

h) wyremontowaniem lub wymiang pokrycia dachu i1 wigzby dachowej,

1) wymiang dalszej czgsci stolarki okiennej 1 drzwiowej,

j)  dostosowaniem zaplecza socjalnego, sanitarnego i technicznego do nowych funkeji
poprzez np. budowe nowych $cianek dziatowych opartych na nowoczesnych technologiach.

k) wykonaniem remontu i adaptacj¢ poszczegdlnych pomieszczen do pelnienia nowych funkcji
kulturalnych i turystycznych,

1) dostosowaniem istniejacych schodow na strych do obowigzujacych wymogoéw technicznych,

m) przebudowg i modernizacji instalacji wewnetrznych.

n) wykonaniem termomodernizacji, zmian¢ sposobu ogrzewania, modernizacja instalacji
grzewczej z uwzglednieniem potrzeb oszczednos$ci energii (energooszczednos¢ i sposob
ocieplenia wnetrz),

0) zapewnieniem bezpieczenstwa przeciwogniowego,

p) dostosowaniem obiektu i otoczenia do potrzeb oséb starszych i niepelnosprawnych, w tym
wyposazy¢ go w dzwig osobowy, podjazdy, likwidacj¢ progow.
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7.1  Mury piwnic nalezy osuszy¢ za pomocg osuszania mikrofalowego. Metoda ta
charakteryzuje si¢ duzg szybkos$cig osuszania murdéw oraz penetracja przegrody na catej jej grubosci.
Metoda ta poza osuszaniem niszczy tez wystepujace w murze grzyby i plesnie.

7.2 Po osuszeniu piwnic budynku wykona¢ dezynfekcje. Obecnos¢ grzyba plesniowego mogta
doprowadzi¢ do rozwoju bakterii szkodliwych dla organizmu ludzkiego. Wykona¢ skucie tynkow
wewnetrznych na calosSci $cian  piwnic oprocz dwoch pomieszczen pralni. Nalezy zapewnic
skuteczng ciagta wentylacje¢ wszystkich zawilgoconych pomieszczen (np. poprzez uchylone
otwory okienne).

Destrukt tynku cato$ci $cian wewnetrznych piwnic wystepuje w postaci przebarwien, lokalnych
odspojen i zasolenia, zagrzybien, kwalifikuje te fragmenty wypraw do usunigcia i zastgpienia ich
tynkiem renowacyjnym.

Zakres prac przy wykonaniu tynku renowacyjnego wewnetrznego bedzie obejmowato:

- skucie reczne destruowanych partii tynku,

- oczyszczenie $cian szczotkami stalowymi z resztek tynku wraz z usunigciem spoin na gleb.
2.0 cm

- odgrzybienia powierzchni $cian,

- wykonanie narzutu podktadowego w postaci suchej zaprawy tynkarskiej, odpornej na zasolenia,

- zalozenie tynku wyrownawczego 1 magazynujacego sole.

- trzecia warstwa technologiczna to tynk renowacyjny: tynk hydrofobowy, przepuszczalny dla pary
wodnej 1 przyspieszajacy wysychanie.

Nie dopuszcza si¢ stosowania wyrobow gipsowych w kazdej postaci.

7.3 Oczyszczenie schodow z kamienia piaskowca dla wejscia gtdéwnego przed budynkiem oraz
postumentu kapliczki, schodow betonowych wejsciowych wraz z murkami na poziom piwnic nr 08,
nr 9 cz. pélnocnej, schodow betonowych wraz z murkami prowadzacych na poziom parteru
werandy, schodéw 1 murkéw betonowych do pomieszczen pralni i kottowni od strony zachodniej,

a takze cokolow z kamienia piaskowca wokot murow obwodowych budynku z roslinnosci, mchow
1 porostow.

Oczyszczenie nalezy przeprowadzi¢ mechaniczne, wykona¢ mycie strumieniem wody przy uzyciu
myjki wysokoci$nieniowej. Przeprowadzi¢ dezynfekcje powierzchni, na ktdrej stwierdzono przed
przystapieniem do prac lub w trakcie ich prowadzenia, wzrost mikroorganizméw. Powyzsze
dzialania mozna przeprowadzi¢ poprzez zastosowanie preparatu grzybo i glonobdjczego.

7.4  Konserwacja i naprawa cokoléw wokot budynku, schodéw zewnetrznych i wewnetrznych
wykonanych z kamienia piaskowca oraz postumentu kapliczki. Powierzchnia wytozona
kwadratowymi i prostokatnymi ptytami jasnego piaskowca nosi $lady uzytkowania w postaci
drobnych wyszczerbien , spekan. W progu wejscia do budynku wystepuja znaczne ubytki
wypetnione zaprawa cementows. Zaklada si¢ pozostawienie nierowno$ci powstatych w wyniku
Scierania powierzchni w trakcie uzytkowania. Nie zaleca si¢ catkowitego odplamiania powierzchni
przebarwionych w strefe przypowierzchniowa, ktére moze prowadzi¢ do ostabienia i zwigkszenia
porowatos$ci powierzchni.

a) Oczyszczenie powierzchni z zabrudzen na sucho, wycigcie nozami uszkodzonych
fragmentow spoinowania ptyt.
b) Usunigcie wtornych uzupetnien — odkucie r¢czne przy krawedziach z uzupetnianymi

fragmentami posadzki. Po odstoni¢ciu wszystkich miejsc stycznych mozliwo$¢ odkucia pozostatej
masy cementowej za pomocg narzedzi mechanicznych.

c) Oczyszczenie powierzchni metoda chemiczng preparatami na bazie fluorku amonowego
z zastosowaniem pary wodnej pod ci$nieniem. Zbierajaca si¢ wode wraz z resztkami preparatu
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odprowadzaé w trakcie mycia odkurzaczem, by nie dopusci¢ do wnikania zanieczyszczen w glab
porowatej struktury kamienia. Po zabiegu oczyszczania zatozy¢ oktad odsalajacy, w celu usuniecia
pozostato$ci substancji chemicznych i zanieczyszczen.

d) Brakujace ubytki ptyt po usuni¢ciu uzupetnien wtornych zastapi¢ flekami kamiennymi

o wymiarach zgodnych z wymiarem plyt w miejscach uzupetnien. Stosowac piaskowiec

o zblizonym sktadzie i wygladzie do kamienia po oczyszczeniu z zabrudzen w miejscu
uzupehnienia.

e) Drobne ubytki uzupetni¢ zaprawg mineralng na bazie cementu portlandzkiego biatego,
spoiwa wapiennego, wypetniaczy mineralnych, barwiong w masie (zblizong porowato$cia oraz
wybarwieniem powierzchni do oryginatu).

f) Uzupehienie brakujacych spoin migdzy ptytami kamienia spoing mineralng cementowo-
wapienng podbarwiang w kolorze piaskowca spoinowanej posadzki.
g) Hydrofobizacja elementow preparatami na bazie zwigzkow krzemoorganicznych. Nie

uszczelnia¢ systemu kapilarnego kamienia.

7.5 Zarysowania gr. powyzej 3mm oraz odspojenia tynku od podloza, lokalne ubytki tynku.
Dokona¢ przegladu oczyszczonego tynku 1 muru. Szczegdélowo ustali¢ fragmenty odspojone
i silnie spgkane, przeznaczone do skucia. W przypadku odspojenia i silnego spekania tynku,
w przypadkach destrukcji cegly, dokona¢ wzmocnien w niezbednym zakresie. Uzupetnienia spgkan
oryginalnych wypraw tynkarskich i ubytkéw nalezy wykona¢ zaprawa na bazie wapna trasowego.
Do rekonstrukcji plaszczyzn wypraw tynkarskich 1 do odtworzenia powierzchni zgodnie
z wymagang fakturg nalezy zastosowac zaprawe takze na bazie wapna trasowego.

Naprawy zarysowan muréw wykona¢ wg. technologii przy zastosowaniu prgtow spiralnych w
zalezno$ci od specyfiki rysy. Naprawe drobnych zarysowan cegiel wykona¢ poprzez sklejenie
preparatem do napraw konstrukcji murowych.

7.6  Tynki zewnetrzne roboty malarskie. Uporzadkowanie elewacji, naprawa zniszczen
powstalych w trakcie uzytkowania, zabezpieczenie przed dalsza destrukcjg i przywrdcenie wartosci
estetycznych. Elewacje budynku posiadaja tynki wapienno-piaskowe z matg iloscia cementu
wyprawione w sposob szlachetny. Odstajace elementy tynku oraz ptaszczyzny elewacji nalezy skuc.
Usunigcie zniszczonego i odspajajacego si¢ od muru tynku. W miar¢ mozliwos$ci zaktada si¢
uratowanie 1 zachowanie jak najwiekszej powierzchni tynkow oryginalnych. Pozostata powierzchnia
tynkoéw bedzie podlegata miejscowej renowacji. Z powierzchni tynkéw usuna¢ powtoki malarskie

1 zacierki, a takze niepierwotne uzupetnienia. Usuwanie powtok farb oraz czyszczenie proponuje si¢
przeprowadzi¢ nanoszac na elewacje srodek spulchniajacy stare powloki farb dyspersyjnych i
olejnych, a nastepnie sptukujac goraca woda. W celu doboru metody czyszczenia nalezy
przeprowadzi¢ proby na elewacji.

Po uzyskaniu dostgpu z rusztowania nalezy doktadnie oceni¢ stan tynkdéw na catosci elewacji.
Ostabione partie tynkéw nalezy wzmocni¢ estrami kwasu krzemowego. Alternatywnie renowacje
tynkow na wypetnieniach konstrukcji mozna przeprowadzi¢ z zastosowaniem tradycyjnych zapraw
sporzadzonych wg. historycznego wzorca lub zapraw opartych na spoiwie wapiennym. Nalezy
doktadnie opracowaé krawedzie i uczytelni¢ rysunki boni i opasek okiennych. Generalnym
zatozeniem jest zachowanie obecnej dyspozycji elewacji. W zwiazku ze stanem zachowania oraz
technologia oryginalng elewacji zaleca si¢ wykonanie szeregu prac renowacyjno-konserwatorskich.
Fragmenty zniszczone, badz odparzone oraz wadliwe uzupetnienia nalezy usunaé, a zniszczone
detale zrekonstruowac z powtorzeniem formy pierwotne;.
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Drobne peknigcia i szczeliny tynku proponuje si¢ wypehic ekologiczng zaprawa wapienng wysokiej
jakosci, oparta na ,,dyspergowanym wapnie” przeznaczong do wypehiania ubytkéw do 0,5 cm
grubosci.

Miejsca mocno narazone na oddziatywanie opadéw atmosferycznych, a takze miejsca zaatakowane
wczesniej przez mikroorganizmy mozna zagruntowac srodkiem hydrofobowym ptynny preparat do
impregnacji w postaci kremu zalecany takze do impregnacji materiatéw porowatych (takze cegiet).

Powloke malarska mozna wykonaé np. przy zastosowaniu wodorozcienczalnych - laserunkowych
farb krzemoorganicznych pozbawionych bieli tytanowej, wybarwionych na kolor odpowiadajacy
ustalonej kolorystyce elewacji.

Nalezy zachowa¢ historyczng kolorystyke elewacji, gdzie kolor zdobien architektonicznych jest inny
od obecnego. Pierwotny kolor nawigzujacy do brazu widoczny jest miejscami przy tuszczacych si¢
wtornych nawarstwieniach malarskich.

Wykona¢ dwukrotne malowanie tynkéw po wyrezonowaniu, farbag potkryjaca laserunkowa, bedaca
wodng emulsja zywicy silikonowej, kredy i1 mineralnych pigmentéw tlenkowych zapobiega
uzyskaniu podtozy o ,,martwe;j”, monochromatycznej fakturze.

Otrzymana powloka barwna bedzie posiadata charakter potprzezroczysty. Doskonale scali barwione
wyprawy tynkarskie. Jest to technika odwracalna metodami chemicznymi. Niepowodujaca ryzyka
powstawania zabielen, zaplamien, co zdarza si¢ w przypadku technik krzemianowych.

7.7  Powierzchnia tynkoéw wewngtrznych poziomu piwnic oprocz pralni nr 04, nr 03 wymaga
przeprowadzenia wymiany poprzez skucie, osuszenie, dezynfekcje , natozenie nowych wypraw
tynkarskich. Nalezy zaznaczy¢, ze w czg$ci pomieszczen piwnicznych mozna pozostawi¢ watek
ceglany bez koniecznos$ci naktadania ponownych wypraw tynkarskich. Taki wlasnie czesciowo
rustykalny wystrdj pozostawiono w salach piwnicznych nr 08, nr 09. W zwigzku z koniecznoscia
wykonania wymiany tynkdw wewnetrznych w pomieszczeniach piwnicznych zachodzi konieczno$¢
wykonania robot malarskich na nowo potozonej wyprawie tynkarskiej. Roboty malarskie na
wewngetrznych $cianach piwnic nalezy wykona¢ w polaczeniu z wymiang tynkéw wewngtrznych,
oczyszczeniem $cian, zdezynfekowaniem oraz doprowadzeniem do stanu uzywalno$ci pomieszczen.

7.8 W ramach prac konserwatorskich nalezy przeprowadzi¢ szczegdétowe badania
stratygraficzne tynkow pozwalajace uszczegdlowi¢ pierwotnych nawarstwien, kolorystyke elewacji
zewnetrznych 1 tynkow wewngtrznych w tym takze w piwnicy. Dziatania konserwatorskie powinny
by¢ skierowane na zachowanie istniejacych i przywrocenie zastonietych form detalu
architektonicznego lub ich rekonstrukcje, poprawe stanu technicznego S$cian, przywrdcenie
pierwotnej kolorystyki elewacji.

W ostatnim potwieczu zostaly wykonane szereg roboét, ktore mogace zabytkowi szkodzié.

W tym celu nalezy wykona¢ odpowiednia ekspertyze konstrukcyjng poprzedzong wykonaniem
odkrywek 1 badan takze laboratoryjnych. W ten sposéb uzyskamy petng wiedze o uzytej
technologii, zastosowanych parametrach i wlasciwosciach materiatow.

Ekspertyza konstrukcyjna dworu powinna by¢ ukierunkowana na stan istniejacy:

-tynkéw zewnetrznych elewacji i schodow,

-tynkow wewngtrznych piwnic,

-schodow wewngetrznych ozdobnych odksztalconych na poziomie pigtra, podpartych z poziomu
parteru (dot. podparcia rurg stalowa przy wejsciu).

-stanu technicznego stropow konstrukcji drewniane;,
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- stanu technicznego konstrukcji drewnianej wigzby dachowej w tym. zabezpieczenia wigzby przed
dziataniem czynnika mikrobiologicznego oraz przeciwogniowego.

Ekspertyza konstrukcyjna spichlerza powinna by¢ ukierunkowana na stan istniejacy:

- nalezy wykona¢ ekspertyze konstrukcyjng z odkrywkami do poziomu posadowienia fundamentéw i
konstrukcji zrebowych $cian, w celu odpowiedzi na pytanie ,, czy jest pefne fundamentowanie czy
dalej punktowe , czy zachowane sq fragmenty belki podwalinowej, czy W cafosci wymieniona
zostaZa na cegle lub beton". Uszczegdtowieniem ekspertyzy powinny by¢ wykonane badania
geologiczne gruntu, takze laboratoryjne pod fundamentami.

- stanu technicznego konstrukcji stropow i wiezby dachowej spichlerza w tym zabezpieczenia wigzby
dachowej przed dziataniem czynnika mikrobiologicznego oraz przeciwogniowego. Obecne wejscie
na poziom strychu jest niewskazane, gdyz zagraza zyciu i zdrowiu wchodzacego.

Ekspertyza konstrukcyjna powinna takze poda¢ przyczyne powstania rys na tynkach wewnetrznych,
oraz mozliwosci dalszej eksploatacji zdegradowanych stropéw nad pomieszczeniami spichlerza.

Ekspertyza w/w dworu i spichlerza powinna zawiera¢ takze niezbgdne obliczenia statyczno-
wytrzymalosciowe fundamentow, S$cian, stropow, wiezby dachowej. Na wykonanie ekspertyzy
nalezy uzyska¢ pozwolenie od WUOZ.

Majac na uwadze pojawiajaca si¢ korozje biologiczng. Nalezy takze wykona¢ ekspertyze
mykologiczng poziomu piwnic dworu 1 konstrukcji drewnianej spichlerza ze szczegdlnym
ukierunkowaniem na przekrdj $cian zewnetrznych 1 strop. Ekspertyza konstrukcyjna jest takze
niezbedna dla okreslenia no$nosci stropow w adaptowanych pomieszczeniach.

7.9 W ramach zaleceh konserwatorskich nalezy wykona¢ inwentaryzacj¢ konserwatorska
budynku dworu 1 spichlerza. Wymagana jest dokumentacja przedprojektowa w ktorej sktadzie
powinna znalez¢ sie inwentaryzacja konserwatorska w skali 1:50, ze szczegotami ozdobnego stropu
1 schodow konstrukcji drewnianej. Dokumentacja w/w bedzie takze wymagana przez Urzad przy
uzyskaniu pozwolenia na remont czy zmian¢ sposobu uzytkowania.

Przeprowadzi¢ badania architektoniczne majace ustali¢ czy obecny budynek dworu zostat
wybudowany w czesci  na starszej budowli czyli komorach piwnicznych, pochodzacych
prawdopodobnie z konica XVIII wieku .

7.10  Wykonaé ocieplenie $cian od wewnatrz budynku poziom parteru i pierwszego pietra.
Dziatania zmierzajace do polepszenia warunkéw uzytkowania budynku sg mozliwe, o ile
dokonywane zmiany nie wplywajg na zmniejszenie jego wartosci. Straty cieplne budynku przez
Sciany zewngtrzne szacowane sg na ok. 20-30% ogoélnych strat energetycznych. Duzo  wigcej
energii ulatuje np. przez dachy i stropy. Popularne technologie termomodernizacji to:
-docieplenie dachu i stropu nad ostatnig kondygnacja,
- izolacja piwnic,
-wentylacja mechaniczna z rekuperacja,
-docieplenie budynku od wewnatrz.

Ze wzgledu na zabytkowg fasade budynku niemozliwa jest termomodernizacja elewacji
od zewnatrz, stad tez pozostaje jedynie mozliwo$¢ wykonania izolacji ,,od $rodka”. Sciany
zewnetrzne budynku powinny spetnia¢ warunek w zakresie izolacyjnosci przegréd budowlanych.
Proponuje si¢ zastosowanie ptyt samono$nych, ktére nie wymagaja usztywnien montazowych.
Moga by¢ zastosowane np. mineralne plyty izolacyjne wykonane z bardzo lekkiej odmiany
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betonu komoérkowego posiadajaca gestos¢ do 115 kg/m’ , charakteryzujace sic wysoka
izolacyjnos$cig termiczng zachowujac wszystkie najwazniejsze zalety betonu komoérkowego.

Przykleja si¢ ptyty do powierzchni $ciany od wewnatrz. Plyty produkowane sg z silikatu wapiennego
na bazie mineralnej — krysztalki silikatu tworza mikroporowaty szkielet, co umozliwia uzyskanie
wysokich wtasciwosci kapilaryzacyjnych materiatu. W przypadku wytworzenia si¢ wilgoci pod
warstwg ocieplenia nie ma ryzyka wystapienia zagrzybienia muru i degradacji izolacji.

Ocieplanie od wewnatrz wigze si¢ ze zjawiskiem wnikania pary wodnej w strukture przegrody 1i jej
kondensacji. Plyty klimatyczne sa materiatem, ktory jest odporny na ten proces oraz umozliwia
prawidlowe funkcjonowanie przegrody. Ptyta klimatyczna, dzigki swojej aktywnos$ci kapilarnej
samoczynnie reguluje wilgotno$§¢ powietrza poprzez natychmiastowe pochlanianie wilgoci
1 rozmieszcza j3 na calej swojej powierzchni, skad zostaje ona w bardzo krotkim czasie odparowana.

Wskazane jest przed przystapieniem do wykonywania robot wykona¢ audyt termo modernizacyjny
obiektu oraz zrodla ciepta. Jest to opracowanie okreSlajgce zakres i parametry techniczne oraz
ekonomiczne przedsigwzig¢cia termo modernizacyjnego, ze wskazaniem rozwigzania optymalnego
z punktu widzenia kosztow realizacji oraz oszczednosci energii. Audyt jest podstawg do uzyskania
premii termo modernizacyjnej oraz stanowi zatozenia do projektu budowlanego dotyczacego
realizowanego przedsigwzigcia.

7.11 Izolacja pionowa. Wedlug materiatow archiwalnych, ktére udostepnit Inwestor tzw. ,,Biala
karta" pkt . nr 18 istnieje zapis o wykonaniu po wojnie izolacji pionowej oraz instalacji burzowe;.
Izolacja ta nie spelnia wymaganych warunkéw , gdyz wilgo¢ nadal przedostaje si¢ przez $ciany.
W zwigzku z tym nalezy po dokonaniu osuszenia wykona¢ prace zwigzane z odnowieniem izolacji
pionowej $cian fundamentowych. Oktadzing $cian zewngtrznych z kamienia piaskowca, ktora jest
wykonana od poziomu terenu do wysokos$ci ca. 120 cm czyli poziomu stropu nas piwnicami nalezy
pozostawi¢ 1 podda¢ konserwacji zachowawcze] z godnie z programem prac konserwatorskich.
Nalezy wykona¢ wykop przy Scianach pionowych od poziomu terenu do poziomu posadzki.
W przypadku pogtebienia piwnic do poziomu posadzki po poglebieniu. Fundamenty nalezy
odkrywa¢ odcinkami. Dokona¢ odgrzybiania przy uzyciu szczotek stalowych. W przypadku
napotkania izolacji pionowej nalezy ja zdemontowac¢ (sku¢).
Reczne zagruntowac powierzchni¢ pionowa pod uszczelnienia w wybranej technologii. Uszczelni¢
dwoma warstwami powierzchnie pionowe, ktore sa poddane dzialaniu wody pochodzacej
z gruntu. Zatopi¢ jedng warstwe siatki w izolacji na $cianach. Dociepli¢ §ciany piwnic pod poziomem
terenu ptytami polistyrenowymi (styropianowymi) mocowanymi cato-powierzchniowo. Zasypac
wykop pospotka. Mozliwe jest zastosowanie takze systemow izolacji polimerowo — bitumicznych
innych firm specjalizujacych si¢ w produktach dla obiektow zabytkowych.

W przypadku wystepowania pgknig¢ w fundamentach budynku, nalezy je wypeti¢ odpowiednia
zaprawg iniekcyjng do wypelniania szczelin, na powierzchnie zewnetrzne natozy¢ , wodoszczelny
material na siatce z wtokna do mas grubos¢ powtoki ok. 4 mm.

7.12  Proponowane jest wykonanie izolacji pionowej metodg iniekcji krystalicznej kurtynowej na
catej powierzchni §cian wewnetrznych piwnicznych stykajacych sie z czgscig zasypanych piwnic.
Wedlug literatury fachowej jest dopuszczalne wykonanie iniekcji w murach z kamienia nawet
nierowno ulozonego. W przypadku muréw z chtonnego kamienia naturalnego otwory nalezy
wykonywa¢ w kamieniach, a w przypadku muréw nie chtonnych z kamieni tupanych - w spoinach.
Natomiast na jakim poziomie zostanie zatozona iniekcja bedzie zalezalo od projektanta.
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7.13  Izolacja pozioma budynku. Wykona¢ mozna izolacj¢ poprzez wykonanie uszczelnienia
przekroju poprzecznego muru. Do tego celu zaleca si¢ uzycie zywicy silikonowej. Na odpowiednio
zaplanowanym poziomie (powyzej gruntu od zewnatrz — w poziomie) nalezy wywierci¢ w murze
rzad otworow. Mur nalezy nasgcza¢ na drodze iniekcji preparatem krzemionkujgco-
hydrofobizujacym , stale podajac $wieze porcje, az Sciana wchionie calg konieczng ilo$¢. Gdy mur
zostanie nasycony srodkiem iniekcyjnym, nalezy wykonane wczesniej otwory zasklepi¢ wchodzaca
w sktad systemu zaprawa wysokiej porowatosci i odpornosci na siarczany.

7.14  Izolacja pozioma podposadzkowa w piwnicy. Na calej pow. piwnic historycznych budynku
wykona¢ mozna brakujacg izolacje p.wlgociowa pozioma , termiczng i przeciwwilgociowa
posadzkowa na gruncie oprocz pomieszczen wyremontowanych takich jak: kottownia i dwoch pom.
pralni. Istniejaca posadzke z plytek ceramicznych oraz warstwe wylewki cementowej nalezy skuc.
Odstonigte warstwy podposadzkowe nalezy rozebrac¢ na gtebokos¢ réwnowazng dla wykonania
nowych projektowanych warstw. Istniejaca i nowowykonana posadzka powinna by¢ na tym samym
poziomie. Podloze nalezy zaizolowac przeciw wilgoci podciggajacej i napierajacej. Wykonac
izolacj¢ pozioma cieplna.

7.15  Wykona¢ drenaz opaskowy (pierscieniowy) wzdhuz obrysu budynku . Brak jest informacji

o istnieniu drenazu opaskowego wokot budynku, brak jest dokumentacji §wiadczacej o jego
wykonaniu. Majac na uwadze zawilgocenie piwnic mozna stwierdzi¢ z duzg pewnoscia, ze brak jest
drenazu opaskowego lub niewtasciwie dziata. Podczas wykonywania robot projektowych nalezy
wykona¢ ekspertyze konstrukcyjna (sanitarng) w zakresie drenazu . Stanowi¢ bedzie skuteczne
zabezpieczenie przy zagrozeniu podtapianiem czes$ci podziemnych budynku wodg zaskorng i
gruntowa. Zastosowac studzienki drenarskie z osadnikiem oraz studzienki rewizyjne stuzace do
odpowietrzania 1 okresowego czyszczenia. Drenaz opaskowy powinien posiada¢ studzienke zbiorcza
stuzaca do odprowadzenia wod drenazowych do odbiornika kanalizacji deszczowej. Drenaz
opaskowy nalezy przysypac obsypka filtracyjna np. z keramzytu, ktéra zabezpieczy przed
przedostaniem si¢ do srodka rury zanieczyszczen oraz przed zatykaniem jej otworéw perforacyjnych.
Teren wokot obiektu nalezy uksztalttowaé w taki sposob, aby woda odprowadzana byta na zewnatrz.

7.16 Wyremontowac istniejace szachty przy oknach piwnicznych. Szachty powinny posiadac¢
podtaczenie do sieci kanalizacji odprowadzajace wody deszczowe. W tym celu nalezy wykonaé
podiaczenia do tych instalacji. Pozostale otwory okienne piwniczne sg na rowni lub powyzej
terenu w zalezno$ci od jego uksztattowania. Okna piwniczne nalezy przewidzie¢ do wymiany.

7.17  Stropy o konstrukcji drewnianej sa wyeksploatowane, przestarzate technologicznie, nie
posiadajg wymaganej odpornosci ogniowej. Nalezy wykonaé ekspertyze lub ocene stanu
technicznego stropéw oraz catosci budynku takze pod wzgledem p.poz. majaca na uwadze
zmiang funkcji budynku. Pierwotna wykonana ekspertyza wraz ze zgodg na odstepstwa byta
wykonana dla funkeji ,,domu dziecka". W zwiazku ze zmiang funkcji na inng bedzie ona
nieaktualna.

7.18  Perspektywicznie nalezy przewidzie¢ wymiang stropow drewnianych, gdyz czas ich
dopuszczalnej eksploatacji dobiega konca. Dla potwierdzenia koniecznosci wymiany stropéw
zwigzanych z wybranym przeznaczeniem budynku oraz zmiang obcigzen normowych mozna
wykona¢ ekspertyze konstrukcyjng stropdéw. Bedzie ona pomocna przy podjeciu decyzji
o dalszym uzytkowaniu stropoéw i wymagana przez urzad przy wydaniu pozwolenia na zmiang
sposobu uzytkowania budynku.
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7.19  Wykona¢ remont w potaczeniu ze wzmocnieniem konstrukeji dachu. Wigzba dachowa
budynku dworu_jest przynajmniej w 65% zamortyzowana z powodu wieku oraz czynnikéw
destrukcyjnych. Konstrukcje dachu przeliczy¢ w oparciu o obowigzujace normy zwigzane
z obcigzenia $niegiem 1 wiatrem, a nast¢pnie wzmocni¢ do wynikow z wykonanych obliczen.
Technologia wykonania : wedtug dokumentacji projektowo-wykonawczej opartej
o szczegdlowe obliczenia statyczne wiezby dachowej 1 murow zewnetrznych. Dokumentacja
powinna zaktada¢, ze w rezultacie projektowych wzmocnien wigzba dachowa nie bedzie
przekazywala zadnych sil poziomych na mury zewnetrzne oraz, ze bedzie ona w stanie przenies¢
cato$¢ sit od wiatru i1 $niegu.

7.20  Dokona¢ wymiany pokrycia dachu wraz z uzupetieniem i naprawa elementow konstrukcyjnych
wigzby dachowej oraz z izolacjg potaci wetng mineralng. Podczas wymiany pokrycia dachu nalezy
wykona¢ szczegotowy 1 indywidualny przeglad stanu technicznego poszczeg6élnych elementéw
konstrukcyjnych wiezby dachowej, zwlaszcza za$ krokwi w ich dolnej 1 gornej czesci, ptatwi i
murtat.

Zbadano elementy drewniane wi¢zby dachowej, poddasza, stropéw uszkodzone przez larwy owada
spuszczela pospolitego. W zalezno$ci od stopnia uszkodzenia zaproponowano odpowiednig naprawe
lub alternatywnie wymiang elementu na nowy. Elementy drewniane ze stwierdzonym porazeniem
przez owada spuszczela pospolitego, przewidziane do oczyszczenia, ewentualnego wzmocnienia

1 pozostawienia w konstrukcji nalezy zaimpregnowac preparatem solnym o nazwie zgodnie z

instrukcja stosowania.

Elementy drewniane nowe (z drewna surowego) przeznaczone do wbudowania.

np. jako wzmocnienia lub uzupehienia oraz deski podtogi nalezy wstepnie zaimpregnowac takze

W/W preparatem .

Remont dachu nalezy wykona¢ w sposob zabezpieczajacy zabytek przed uszkodzeniem i rozwojem

ewentualnych procesow niszczacych, w tym przewidzie¢ wymiang zniszczonych elementow

deskowania, dachu. Zachowac¢ tradycyjny wyglad obrobek blacharskich nie powodujacych koroz;i,
np. stosowac blache tytanowo-cynkowa. Wskazane jest stosowanie $niegotapow w formie
kolcow/hakow.

Zaleca si¢ zachowanie oryginalnego pokrycia dachowego z wykonaniem niezbednych jego

uzupetnien z uzyciem materialu maksymalnie zblizonego ksztattem oraz kolorem. Niemniej jednak,

jezeli stan techniczny pokrycia nie bedzie pozwalal na jego dalsza eksploatacje, nie ma
przeciwwskazan konserwatorskich dla wymiany pokrycia dachowego na nowe tego samego rodzaju.

Przy wymianie nalezy zachowac¢ ksztatt, kolor oraz sposéb wykonczenia oryginalnego pokrycia.

Podczas naprawy 1 wymiany elementéw wiezby dachowej nalezy stosowac tradycyjne potaczenia
ciesielskie oraz odtworzy¢ dekoracyjne profile oryginalnych elementow. W poddaszach uzytkowych
posiadajacych pelne deskowanie, dopuszczalne jest wykonanie membrany paroprzepuszczalne;.

7.21  Konserwacja elementow drewnianych. W sktad drewnianych elementow nalezy zaliczyc¢:
schody wewnetrzne policzkowe dwubiegowe z podestem i balustradami, wystrdj
z kasetonow, lico elewacji werandy, oScieza otwordow drzwiowych, elementy drewniane

i szachulcowych szczytow. Stan ich zachowania ogolnie zadawalajacy.

Zaktada si¢ przeprowadzenie konserwacji miejscowej tylko w miejscach uszkodzen, bez
demontazu elementow. Wymaga si¢ takze wykonania naprawy konstrukcyjnej stropu w
miejscu podparcia rurka stalows.

W zwigzku z tym nalezy wykonac:

a. Wykona¢ dokumentacj¢ fotograficzng i opisowa stanu technicznego przed przystapieniem do

prac konserwatorskich, z uwzglednieniem miejsc szczeg6lnie zniszczonych.
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b. Wykona¢ odkrywki nawarstwien malarskich w celu zweryfikowania kolorystki.

W przypadku podjecia decyzji wymiany wiekszych elementow po zdjeciu powlok
malarskich, wykona¢ inwentaryzacje rysunkowa wymienianych fragmentow.

c. Usung¢ przemalowania do czystego drewna sposobem termicznym i mechanicznym,
z zastosowaniem preparatow chemicznych do usuwania powlok. Wybdr konkretnych
srodkéw uzalezniony bedzie od prob wykonanych bezposrednio na obiekcie, pozostawiajac
ewentualnie ,,Swiadki” pierwotnej kolorystyki.

d. Przeprowadzi¢ dezynfekcje i dezynsekcje.

e. Dokona¢ oceny jakosci zlaczy stolarskich 1 w przypadku rozpojenia zlaczy, a takze duzej
ilosci ubytkow, spekan, wypaczen, porazenia duzg korozja biologiczna.

f.  Przeprowadzi¢ ewentualng miejscowg impregnacj¢ drewna.

g. Wyrownaé, wyszlifowaé powierzchni¢ drewna, sklei¢ ewentualne peknigcia elementow
drewnianych.

h. Wykona¢ flekowanie ubytkow i wypaczen wysezonowanym drewnem tego samego gatunku.
Drobne ubytki wypeti¢ kitem na bazie spoiwa syntetycznego. W miejscach najbardziej
narazonych na spegkania, wzdtuz taczen drewnianej konstrukcji nalezy zastosowac elastyczne
wypetnienia na bazie poliuretanowego lub silikonowego spoiwa z pytem drzewnym.

i. Wykona¢ rekonstrukcje elementéw brakujacych na wzdér pierwotnych wyréwnacé,
wyszlifowa¢ powierzchni¢ drewna, sklei¢ ewentualne peknigcia elementow drewnianych.

J. Wykona¢ prace malarskie polegajace na trzykrotnym szpachlowaniu i szlifowaniu.

k. Opracowanie dokumentacji z przebiegu konserwacji schodow.

7.22  Stolarka okienna i drzwiowa_posiadaja indywidualnie zaprojektowane formy i kolorystyke,
stanowigce istotny element budynku o charakterze dekoracyjnym, a zarazem podkreslajacym
harmoni¢ proporcji w obrebie detalu architektonicznego $cian oraz otworéw. Definiujgcym
przynaleznos¢ stylowa i charakter catej budowli. W zwigzku z powyzszym nalezy sktania¢ si¢ w
kierunku renowacji istniejgcej historycznej stolarki okiennej i drzwiowej, a nie jej wymiany na
nowa.

Wigkszos¢ drzwi zostata wymieniona na nowe o konstrukeji drewnianej. Pozostaty jedynie
historyczne os$cieznice. Nalezy podda¢ renowacji oryginalne o$cieznice i stolarke drzwiowa
wewnetrzng. Usung¢ wtorne przemalowania 1 odtworzy¢ pierwotng kolorystyke, a jesli jej ustalenie
okaze si¢ niemozliwe. Dopuszcza si¢ kolorystyke typowa dla okresu powstania wystroju wnetrz, z
priorytetem dla koloréw takich, jak kos¢ stoniowa, jasnopiaskowy itp. Drzwi z uszkodzonym
detalem snycerskim nalezy podda¢ konserwacji uzupetniajac o zniszczony detal.

W przypadku koniecznos$ci wymiany zniszczonych elementéw badz catych egzemplarzy stolarek,
nalezy je odtworzy¢ na wzor oryginatu (zachowujac ksztatt, konstrukcje, proporcje, profile, podziaty,
material) w oparciu o wykonang inwentaryzacj¢ rysunkowo-pomiarowa.

W kwestii mozliwosci wymiany catych stolarek, urzad podejmie stanowisko po przedtozeniu
dokumentacji konserwatorskiej dot. jej chronologii, stratygrafii (kolorystyki) i stanu zachowania.
Zaznacza si¢, ze czg$S¢ stolarki okiennej zostata wymieniona na nowa z drewna klejonego

1 szybami zespolonymi.

Ze wzgledu na zty stan techniczny powinna by¢ przeznaczona do generalnego remontu, konserwacji
oraz modernizacji polegajacej na uszczelnieniu. Wbudowaniu i wymianie wewnetrznych skrzydel na
nowe z dodatkowymi przylgami, uszczelkami, szklone pakietami z dwoma szybami.

W skrzydtach wewnetrznych zastosowane beda wpuszczane zasuwnice srodkowe z klameczka
mosiezng lub klamka w ksztalcie zakretki zasuwnicy.
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Nowe okna i drzwi nalezy wbudowac¢ w istniejace os$cieza bez zmiany pozioméw nadprozy, progow
i parapetow. Wstawienie nowej stolarki okiennej i drzwiowej nalezy wykona¢ po reperacjach
konstrukcyjnych na elewacjach, przed remontem konserwatorskim tynkéw 1 detali
architektonicznych, przed zalozeniem nowych tynkéw na elewacjach i we wnetrzach. Nowe okna
i drzwi wbudowanie w istniejace oscieze w takim samym ustawieniu w stosunku do lica
zewngetrznego elewacji, jak okno stare.

7.23  a. Czes¢ elektryczna.

Nalezy oceni¢ czy istniejace zasilanie budynku jest wystarczajace i w nalezytym stanie by zapewnic¢
poprawne funkcjonowanie rewitalizowanego dworu. Jesli istniejgce zasilanie nie speini
oczekiwanych wymogdéw Wykonawca uzyska nowe warunki zasilania, wykona niezbedna
dokumentacje budowlang 1 wykonawczg oraz wykona instalacje przyltacza. W zwigzku z adaptacja
budynku do przysztych celow nalezy wymaga¢ aby wszystkie instalacje wewnatrz budynku
wykona¢, jako nowe. W ramach prac przewidzie¢ nalezy rowniez przebudowe istniejacych przylaczy
elektrycznych do budynkow z napowietrznych na kablowe. Na powyzsze prace uzyska¢ nalezy
warunki techniczne.

Miejsce montazu skrzynki elektrycznej czyli rozdzielnicy elektrycznej okresla Zaktad Energetyczny
w oparciu o odrgbne przepisy z tego zakresu. W zwigzku z tym, mozemy montowac skrzynke wedlug
wymogow zaktadu Energetycznego, albo pozostawiamy w dotychczasowym miejscu bez wymiany.

7.23.b. Cze$¢ sanitarna.

a) W budynku z uwagi na dtugoletni okres uzytkowania przewody wodociggowe moga by¢
pozarastane kamieniem zmniejszajac ich przekroje. W instalacji wodociggowej nalezy wymienic¢
wszystkie piony i poziomy oraz wymian¢ armatury biate;j.

b) W podpiwniczeniu znajduje si¢ pralnia i kottownia oraz zaplecze magazynowe zapleczem
magazynowym. Nalezy zmodernizowac istniejacg kotlowni¢ gazowa na nowoczesniejsza i bardziej
ekonomiczng (mozna zainstalowa¢ pompg ciepta, jako system uzupetiajacy).

c) Zastosowac ekologiczny sposob ogrzewania budynku. W miare¢ mozliwosci ukry¢ rury
grzewcze badz pomalowac je w sposdb maskujacy i1 neutralny z podtozem.
d) W budynku zastosowano wentylacj¢ grawitacyjng w pomieszczeniach weztow sanitarnych,

kuchni. W pokojach brak wentylacji. Pozostaly system wentylacji grawitacyjnej jest catkowicie
niewydajny 1 nie zapewnia dostatecznej wymiany powietrza. W pomieszczeniach pokoi zazwyczaj
brak wentylacji. Pomieszczenia przeznaczone sg do uzytkowana niezwykle intensywnego, wptywa
to na bardzo wysoki poziom wilgotno$ci powietrza. Kanaly wentylacyjne, ktore istniejg tylko w
niektoérych pomieszczeniach zapewniaja jedynie wycigg powietrza na zewnatrz budynku, pod
warunkiem, ze Swieze powietrze naptywa z innego zrodla (nieszczelnosci w oknach, i drzwiach do
pomieszczen).

Proponowanym rozwigzaniem jest zaprojektowanie 1 wykonanie systemu wentylacji wszystkich
pomieszczen z wykorzystaniem wspolnej mechanicznej centrali wentylacyjnej wraz z odzyskiem
ciepla. Takie rozwigzanie nie tylko zapewni prawidlowa wentylacje wszystkich pomieszczen, ale
takze zmniejszy koszty ogrzewania poprzez odzysk ciepta. Dlatego wiasnie kominy ceglane moga
by¢ zbgdne i mogg pozosta¢ atrapami. Przypominamy, ze lgczenie wentylacji mechanicznej z
grawitacyjng jest niedozwolone na podstawie rozporzadzenia ministra budownictwa.

7.d. Zalecenia konserwatorskie dla budynku spichlerza , w tym dzialania zabezpieczajace
i konserwatorskie majace na celu zapobiezenie ich dalszej degradacji.
Pomieszczenia wewngetrzne czyli: pokoje, wezet sanitarny, kuchnia zostaly wyremontowane.
Pozostato do remontu:

a. wigzba dachowa wraz ze stropem,

b. pokrycie dachu, rynny rury spustowe, obrobki blacharskie,
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c. elewacja budynku, cokét fundamentowy.
d. stolarka drzwiowa zewngtrzna wtdrna.
e. kominy ceglane w przestrzeni strychowej oraz ponad dachem.

7.24. Wiezba dachowa budynku spichlerza jest takze przynajmniej w 65% zamortyzowana

z powodu wieku, oraz czynnikéw destrukcyjnych opisanych powyzej. Wykona¢ remont

w potaczeniu ze wzmocnieniem konstrukcji dachu o identycznym ksztalcie, co istniejaca konstrukcja
drewniana. Sposob przeprowadzenia remontu opisano powyzej w pkt.wiezba dachowa budynku
dworu.

7.25. Elewacja konstrukcji drewnianej budynku dawnego spichlerza. Czg¢s¢ elementoéw drewnianych
podda¢ remontowi. Ocenia si¢ przynajmniej 35% drewna konstrukcyjnego

w budynku spichlerza powinna by¢ przeznaczona do remontu. Nalezy wykona¢ na kolejnych
elementach budynku nast¢pujace prace:

a) Przed przystgpieniem do prac remontowych wszystkie powierzchnie zdezynfekowac

1 odgrzybi¢ preparatem przeciwple$§niowym.

b) Nalezy doktadnie oczysci¢ elementy od zewnatrz, usuwajac z nich zerowiska owadzie
1 destrukty grzybowe przy uzyciu mechanicznych drucianych szczotek obrotowych, jednoczesnie
odpylajac ich powierzchnie przy uzyciu odkurzacza przemystowego.

c) Przygotowang powierzchni¢ drewna zaleca si¢ zdezynfekowa¢ metoda 2 krotnego natrysku
roztworem wodnym S$rodka dezynfekcyjnego.

d) Wszystkie drewniane elementy budowlane poddawane zabiegom konserwacyjnym lub wymianie
(zarowno wewnetrzne jak i zewnetrzne) nalezy uodporni¢ do granic niezapalnos$ci i nie-
rozprzestrzeniania ognia w sposob nastepujacy:

-wykona¢ impregnacj¢ materiatem tiksotropowym, nie zawierajacym rozpuszczalnika,

w konsystencji pasty,

-wykona¢ powtoke zabezpieczenia przeciwogniowego bezbarwnym lakierem systemowym,
przeznaczonym do powierzchni zabezpieczonych.

e) Zastosowac rozpuszczalnikowy impregnat o wysokiej skutecznosci zwalczajacej
z jednoczesng funkcjg zapobiegania rozwoju grzybow, insektow i przeciwdziata zgniliznie drewna.
Zastosowanie do drewna konstrukcyjnego 1 drewna na zewnatrz.

f) Zastosowaé preparaty wzmacniajace oraz do uzupelnienia ubytkéw. Srodek do wzmacniania
starych zniszczonych przez insekty i grzyby elementow drewnianych. Metody stosowania:
smarowanie pedzlem, iniekcja grawitacyjna, iniekcja automatyczna, moczenie. Zuzycie

w zaleznos$ci od chlonnosci elementu.

g) Zastosowac specjalng zywice do rekonstrukcji elementow i wypetniania ubytkéw w drewnie,
mozliwe tgczenie z wiorem drzewnym w celu uzyskania optymalnego charakteru drewna
pozwalajacego na osiggnigcie pierwotnej nosnosci elementéw podlegajacych rekonstrukceji.

Zabezpieczy¢ elewacje drewniane srodkiem ochronnym od czynnikéw atmosferycznych — wodna,
bezbarwna powtoka ochronna, zawierajaca absorbery UV 1 absorbery ligniny, tworzgca otwartg
dyfuzyjnie powtoke, jodopropynylobutylokarbaminian.

Konserwacje uszkodzonych elementéw drewnianych, przez szkodniki biologiczne, nalezy wykonac

stosujac iniekcje wglebne ksylenem w otwory po bioszkodnikach oraz iniekcje strukturalne drewna
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zywicami akrylowymi. Wystepujace luzy miedzy elementami w polaczeniach oraz miejscach
nieznacznego uszkodzenia, drewna, a takze elementy o spekaniach podtuznych o znaczne;j
rozwartosci wypetni¢ szczelnie elementami drewnianymi wklejanymi kompozycja na bazie zywicy
epoksydowej o sktadzie w poprzednim wydaniu dokumentacji konserwatorskiej z dnia 1 lipca
2020r.

h) Konserwacj¢ uszkodzonych elementow drewnianych, przez szkodniki biologiczne, nalezy
wykonac stosujac iniekcje wglebne ksylenem w otwory po bioszkodnikach oraz iniekcje strukturalne
drewna zywicami akrylowymi.

1)  Wystepujace luzy migdzy elementami w potaczeniach oraz miejscach nieznacznego uszkodzenia
drewna wypelni¢ szczelnie elementami drewnianymi wklejanymi kompozycja na bazie zywicy
epoksydowe;.

1) Elementy o spekaniach podtuznych o znacznej rozwartosci wypeti¢ wttaczang pod ci$nieniem
kompozycja z zywicy epoksydowe;.

7.e. Zalecenia konserwatorskie dla parku , w tym dzialania zabezpieczajace i konserwatorskie
majace na celu zapobiezenie ich dalszej degradacji .

Teren zewnetrzny: Kolorem zielonym_zaznaczono drzewostan parku. Mape w skali 1:500 zalgczono
do dokumentacji. Na mapie nr 6 zaznaczono _istniejagcy drzewostan. Gtéwnymi gatunkami sa
jesiony, lipy, deby, modrzewie, oraz pojedyncze sztuki kasztanowca, orzecha wloskiego, wisni,
samosiejki brzozy wedlug ponizszego wykazu. Najcenniejsze okazy gtownie deby i jesiony
zaznaczono kolorem czerwonym.

Lp. Gatunek Lacina Obwod pnia Uwagi:
W Ccm
1 Jesion wyniosty Fraxinus excelsior 210
2 Jesion wyniosty Fraxinus excelsior 265
3 Kasztanowiec Aesculus hippocastanum L 280
4 Jesion wyniosty Fraxinus excelsior 185
5 Modrzew Larix decidua Mill 153
6 Brzoza Betulaceae Gray 180
7 Modrzew europejski Larix decidua Mill 130
8 Modrzew europejski Larix decidua Mill 130
9 Modrzew europejski Larix decidua Mill 135
10 Modrzew europejski Larix decidua Mill 120
11 Orzech 120
12 Jesion wyniosty Fraxinus excelsior 128
13 Jesion wyniosty Fraxinus excelsior 130
14 Jesion wyniosty Fraxinus excelsior 190
15 Lipa drobnolistna Tilia cordata Mill 210
16 Lipa drobnolistna Tilia cordata Mill 170
17 Lipa drobnolistna Tilia cordata Mill 210
18 Jesion wyniosly Fraxinus excelsior 325
19 Jesion wyniosty Fraxinus excelsior 190
20 Jesion wyniosty Fraxinus excelsior 195
21 Jesion wyniosty Fraxinus excelsior 190
22 Jesion wyniosty Fraxinus excelsior 190
23 Jesion wyniosly Fraxinus excelsior 190

str. 45




Opracowanie dokumentacji konserwatorskiej dla Zespotu dworsko — parkowego w Wolicy, zlokalizowanego na dziatce ewid. nr 300/1 o pow. 2,4025 ha
potozonej w Wolicy, gmina Jasto, objetego ksigga wieczysta KS1J/00051665/3, wpisanego do rejestru zabytkow decyzja Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Krosnie nr A-898 (d. A-62) z dnia 30.01.1985 r.

24 Jesion wyniosty Fraxinus excelsior 190

25 Dab Quercus robur L 320

26 Jesion wyniosty Fraxinus excelsior 190

27 Lipa drobnnolistna Tilia cordata 190

28 Jesion wyniosty Fraxinus excelsior 150

29 Jesion wyniosly Fraxinus excelsior 195

30 Jesion wyniosty Fraxinus excelsior 150

31 Jesion wyniosty Fraxinus excelsior 150

32 Jesion wyniosty Fraxinus excelsior 150

33 Jesion wyniosty Fraxinus excelsior 150

34 Dab Quercus robur L 440

35 Dab Quercus robur L 380

36 Jesion Fraxinus excelsior 120

37 Dab Quercus robur L 380

38 Dab Quercus robur L 380

39 Jesiony wyniosty dwa | Fraxinus excelsior 90+60 cm

zro$niete pnie

40 Dab Quercus robur L 380 Uszkodzony
starodrzew

41 Dab Quercus robur L 410

42 Jesion wyniosty Fraxinus excelsior 150

43 Dab Quercus robur L 445

44 Jesion wyniosty Fraxinus excelsior 150

45 Jesion wyniosty Fraxinus excelsior 128

46 Jesion wyniosty Fraxinus excelsior 320

47 Dab Quercus robur L 380

48 Wisnia pospolita Prunus cerasus L 130

49 Jesion wyniosty Fraxinus excelsior 100

50 Dab Quercus robur L 960 Wyjatkowo
okazaly starodrzew

51 Dab Quercus robur L 1024 Wyjatkowo
okazaty starodrzew

52 Jesion wyniosty Fraxinus excelsior 256

53 Jesion wyniosty Fraxinus excelsior 110

54 Jesion wyniosty Fraxinus excelsior 110

55-59 Jesion wyniosty Fraxinus excelsior 110

60 Jesion wyniosty Fraxinus excelsior 110

61 Brzoza Betulaceae Gray 80

62 Kasztanowiec Aesculus hippocastanum L 110

zZwyczajny
63 Brzozy szt.3 Betulaceae Gray 3x60
64--75 | Jesiony wyniosty Fraxinus excelsior 80-110

W otoczeniu budynku zlokalizowane sg tereny zielone o charakterze rekreacyjnym (np. skwery).

Przed budynkiem klomb ze wspdtczesnymi nasadzeniami magnolii szerokolistne;,

W ramach rewitalizacji nalezy wykonac¢ najpilniejsze prace polegajace na:

a.
b.

uporzadkowanie terenu,
prace pielggnacyjne,

str. 46




Opracowanie dokumentacji konserwatorskiej dla Zespotu dworsko — parkowego w Wolicy, zlokalizowanego na dziatce ewid. nr 300/1 o pow. 2,4025 ha
potozonej w Wolicy, gmina Jasto, objetego ksigga wieczysta KS1J/00051665/3, wpisanego do rejestru zabytkow decyzja Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Krosnie nr A-898 (d. A-62) z dnia 30.01.1985 r.

C. wszystkie cigcia sanitarne, techniczne, przeswietlajace prowadzone w koronach drzew,
winny by¢ wykonane zgodnie ze sztuka ogrodnicza,

d. cigcia sanitarne obejmuja usuni¢cie konarow obumartych, nadtamanych, ciecia techniczne
wchodzacych w kolizje z obiektami budowlanymi, liniami napowietrznymi, wzdluz ciagow
komunikacyjnych; cigcia przeswietlajace stuzg rozluznieniu zageszczonej korony, zmniejszeniu
oporu sity wiatru,

e. cigcia drzew w miare¢ potrzeb, wykona¢ usuwajac do 20% masy asymilacyjnej drzewa, cigcia
grubych galezi traktowaé jako ostateczno$§¢ oraz po ich wykonaniu zabezpieczy¢ ,rang”
odpowiednim $rodkiem grzybobdjczym ( n. d. drzew iglastych),

f. cigcia pielggnacyjne krzewow ozdobnych przed budynkiem w celu ich formowania,
korygowania- przeprowadzi¢ mozna zgodnie ze sztuka ogrodnicza,
g. Wycinka samosiejek wraz z karczowaniem samosiejek nalezy rozumie¢ jako usuwanie

samosiejek 1 krzewoéw wraz z korzeniami w celu oczyszczenia gruntu. Po wykarczowaniu nalezy
uzupetni¢ ubytki gleby wraz z wyrownaniem 1 wygrabieniem terenu prac.

Nie przewiduje si¢ dodatkowych nasadzen drzewostanu, gdyz znaczne naktady finansowe powinny
by¢ poniesione na zadbanie istniejagcych nasadzen. Roznica poziomoéw terenu, na ktérym istnieja
nasadzenia wzdluz stoku potnoc-potudnie wynosi okoto kilkunastu metrow czyli wody deszczowe,
takze podskorne spltywaja w strone drogi. Powoduje to nawodnienie , rozluznienie gruntu. Inng
sprawg jest takze negatywne oddziatywanie na fundamenty budynku.

Sciezki parkowe sa wykonane z kostki betonowej. Mozna wykona¢ konserwacje oraz naprawe
w kilku miejscach. Dopuszczalna jest wymiana nawierzchni na inng najlepiej jednak w miare
wolnych srodkow finansowych oraz za zgoda PWKZ.

Montaz matej architektury Mozna umiejscowi¢ tawki w okolicy istniejacych boisk do pitki siatkowej
1 koszykowej oraz w rejonie starych dgbow w narozu potudniowo-zachodnim.

W celu jak najlepszego wykonania prac przywracajacych zabytkowi jego dawng §wietno$¢ istnieje
konieczno$¢ opracowania projektu realizacji, ktory bedzie zawierat m.in. doktadny opis parku,
analize jego historycznego uktadu, projekt odtworzenia alejek wraz z okre§leniem rodzaju ich
nawierzchni, umiejscowienia elementéw matej architektury czy tez dokonania ewentualnych
nasadzen uzupetniajacych.

Ogrodzenie Obecne ogrodzenie z siatki nie przebiega zgodnie z granicg dziatki. Nalezy poprzez
uprawnionego geodete wytyczy¢ rzeczywiste granice dzialki, tak aby przeszty nabywca miat
czytelny obraz nabywanej nieruchomosci. Istniejace ogrodzenie jest w ztym stanie i wymaga
wymiany z zastosowaniem materiatow odpowiadajagcym randze zabytku.

W zwiazku z zabytkowym charakterem Zespotu dworsko- parkowego, ktore objete sg wpisem do
rejestru zabytkow, roboty remontowo — budowlane nalezy wykonywac ze szczegolng starannoscig i
wrazliwos$cig estetyczng, zgodnie ze sztuka konserwatorska, przepisami techniczno — budowlanymi,
obowigzujacymi Polskimi Normami oraz zasadami wiedzy technicznej, a takze pod nadzorem os6b
posiadajacych odpowiednie przygotowanie zawodowe zaréwno konserwatorskie jak i budowlane.
Stosowane do robot budowlanych materialy powinny posiadac¢ atesty lub dopuszczenia do
stosowania w budownictwie i odpowiada¢ obowigzujagcym normom.
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Opracowanie dokumentacji konserwatorskicj dla Zespolu dworsko — parkowego w Wolicy, zlokalizowanego na dzialce ewid. nr 300/1 o pow, 2.4025 ha
polozonej w Wolicy, gmina Jaslo, objetego ksiega wieczysta KS1J/00051665/3, wpisanego do rejestru zabytkow decyzja Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow w Krognie nr A-898 (d. A-62) z dnia 30.01.1985 1.

Aktualny stan techniczny budynku dworu i spichlerza zakwalifikowano, jako zadawalajacy.

W celu osiggniecia ustawowych wymagan nalezy przeprowadzi¢ remont i adaptacj¢ zwigzang ze
zmiana sposobu uzytkowania. Zaklada si¢ dostosowanie budynku dla osob ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie Dz. U. z 2019 r., poz. 1696 ze zm. 0 zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczeg6lnymi potrzebami. Wymagania zawarto w powyzszej dokumentacji
konserwatorskiej dotyczacej zagospodarowania zabytku nieruchomego wraz z otoczeniem, z
uwzglednieniem historycznej funkcji oraz wartosci tego zabytku.

Nalezy takze dostosowaé budynki do obowiazujacych przepiséw w zakresie okreslonym

w art. 25 ustawy z dnia 23 lipca 2003 1. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami

(tj. Dz. U. 2 2020 1. poz. 282) oraz warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki.
Dokumentacja wykonana jest dla Zamawiajgcego w celu uzyskania od Podkarpackiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw, pozwolenia na sprzedaz zabytku nieruchomego.

Niniejsza ekspertyza uznana jest za dzielo prawa autorskiego w zrozumieniu

Ustawy z dnia 4.2.94 o prawie autorskim i prawach pokrewnych [Dz.U. 24/94]. Kopiowanie,
rozpowszechnianie niezgodnie z zawartg umowa z Powiatem Jasielskim oraz wykorzystywanie dla
innych obiektow nie moze by¢ dokonane bez pisemnej zgody autorow.

Kolorem niebieskim powyzszy tekst uzupelniono o zagadnienia podniesione w pismach
K-IRN.5183.78.2020.BLD z 24.07.2020r. oraz K-IRN.5183.782020.BLD.Z 18.08.2020r.
Niniejsze opracowanie wazne jest 2 lata od momentu przekazania jej Inwestorowi za
potwierdzeniem protokotu odbioru.

Krakow, 5 wrzeénia 2020r.
Autorzy:
1. W zakresie dokumentacji konserwatorskie;j:

.
KONSERWATOR DZIEL SZTUK]I }
mgr Wojeiceh Szezurek
30a376 Krakiw, ul. Moraczewskiego 14/1
: tel. 600 358 313
2. W zakresie konstrukcji budynku i mykologii: j

mgrinz, bud. ladowego Zbigniew Chomiczewsh:
Upr. UAN-Upr.18/88 konstrukeyno-budowlane
wykonawcze bez ograniczen oraz do ocen i badaina stann
techniczneso wszysthich buelynkow ) budate. Upr, proj. w osr, zakresie
Mykolog Budowlany Swiadechwo Po 0 ‘.10\-.-.1rr\_yue|\l(1
P.ﬂ\-knltlgu\q.- Budowlanych Nr 08/5p72015;
amall eureproleltscdwp.pl i 52-014 Brrezie 407
el bAE-38-tiq

EUROPROy
FIRMA BGH&IDCZO USEUGOWA BUDDWMCTWA
e ng@rw Chomiczewski
Brzezie 407, tel. 508 315 015

B=mail: £
NIP ﬁ?g‘g?g.‘_;uroprqek.:sc@wp.pi

4:86, REGON 356317089
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