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UCHWALA NR XVIII.17.20202
RADY GMINY W WIENIAWIE

z dnia 27 marca 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wieniawa dla
obrebu Brudnow, Konary, Kalen, Glogéow, Zadabrow, Konary.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j Dz. U. z 2019 r.
poz. 506, 1309, 1571, 1696, 1815), art. 14 ust. 1, art. 28. Ust 1 oraz art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293), kierujac si¢ interesem
spotecznym i stusznym interesem obywateli,Rada Gminy w Wieniawie uchwala, co nastgpuje:

§1.

Uchyla si¢ uchwale Nr XLV/268/98 Rady Gminy Wieniawa z dnia 27 kwietnia 1998 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy dla obr¢bu Brudnow, Konary, Kalen,
Glogow, Zadabrow, Ktudno (Dz. Urz. Woj. Radomskiego Nr 1 zdnia 1czerwca 1998r.)., zuwagi na
nastepujace wady prawne:

1. Rada Gminy przed dniem 27 kwietnia 1998r., nie podj¢ta uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przed uchwaleniem uchwaly Nr XLV/268/98 Rady
Gminy Wieniawa z dnia 27 kwietnia 1998 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy dla obrebu Brudnéw, Konary, Kalef, Glogdéw, Zadabréw, Kludno (Dz. Urz. Woj.
Radomskiego Nr 1 z dnia 1 czerwca 1998)

2. Istotne naruszenie zasad sporzadzania studium lub planu miejscowego, istotne naruszenie trybu ich
sporzadzania, a takze naruszenie wilasciwosci organdw, poprzez brak uchwaly przywolanej wust 1, brak
konsultacji spotecznych w przedmiotowej sprawie oraz brak podania do publicznej wiadomosci informacji
o wylozeniu planu.

3. Uchwalony w dniu 27 kwietnia 1998r., plan miejscowy narusza ustalenia studium, nie uwzglednia
jakichkolwiek uwag do projektu planu oraz sposobu realizacji zatozen, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury techniczne;.

4. Czes$¢ graficzna, stanowigca zatacznik do uchwaty jest nieczytelna i zostata sporzadzona w oparciu tylko
o0 istniejaca na dzien sporzadzenia lini¢ zabudowy mieszkalnej, nie uwzgledniajac jakichkolwiek mozliwosci
rozbudowy i rozwoju miejscowosci, poza dziatkami, zabudowanymi, na dzien uchwalenia planu

5. Brak stosowania zapisow planu przez Gmin¢ do roku 2015, rozpatrywanie wnioskéw 1 wydawanie
decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy dotyczacych obszaru objgtego planem, w odniesieniu do ktorego
istnial obowigzek stosowania zapisOw planu miejscowego, oraz decyzji o ustaleniu lokalizacji celu
publicznego, tak jak dla pozostatego terytorium gminy, na ktérym miejscowy plan nie obowigzywat.

6. Naruszony interes spoteczny ishluszny interes obywateli, wyrazony poprzez szereg wnioskow
wskazujacych na koniecznos$¢ uchylenia krzywdzacego w ocenie spoleczenstwa planu miejscowego

7. Brak jakichkolwiek analiz dotyczacych zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami studium,

8. Brak szczegélowych materiatow geodezyjnych przy opracowania planu oraz ustalenia niezbednego
zakresu prac planistycznych

§ 2.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.
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§3.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Grzegorz Lipinski
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UZASADNIENIE

Projekt uchwaly Rady Gminy Wieniawa w sprawie uchylenia uchwaly Nr XLV/268/98 Rady Gminy
Wieniawa z dnia 27 kwietnia 1998 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy dla obrebu Brudnow, Konary, Kalen, Glogéow, Zadabrow, Kludno ma na celu
zmodyfikowanie dotychczasowych funkcji, zgodnie z wizjg rozwoju gminy oraz zasadami zrownowazonego
rozwoju.

Zaproponowana przez Radnych Rady Gminy w Wieniawie uchwata, jest nastepstwem wielu wnioskoéw
mieszkancow, dotyczacych koniecznos$ci uchylenia planu, jako dokumentu wysoce krzywdzacego, co
przejawia si¢ poprzez brak mozliwosci realizacji swoich obywatelskich praw, poprzez budowe domow
jednorodzinnych, na swoich wlasnych dziatkach, z uwagi na brak zdefiniowanej na tym obszarze linii
zabudowy, pomimo, ze w sgsiedztwie znajduja si¢ budynki. Budynki istniejg réwniez na dzialkach nie
objetych planem, a zostaly wybudowane w oparciu o decyzje o ustaleniu warunkéw zabudowy. Od 2015
roku, gmina odmawia wydania warunkéw zabudowy, z uwagi na obowigzujacy miejscowy plan.
Jednoczes$nie, poczawszy od 1998 roku, dokument ten nigdy nie zostat zweryfikowany i uzupelniony, co
stanowi razace niedbalstwo, ktorego konsekwencje ponoszg mieszkancy

Zgodnie z Art.14ust 1. Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, w celu ustalenia przeznaczenia terenow,
w tym dla inwestycji celu publicznego, oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania i zabudow, rada
gminy podejmuje uchwale o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zwanego dalej ,,planem miejscowym”. Tego typu uchwal nigdy nie zostata podjeta przed

uchwaleniem planu.

Organy administracji publicznej wykonuja swoje obowigzki na podstawie przepisOw prawa oraz stojg na
strazy praworzadno$ci. Mamy wigc obowigzek podejmowaé wszelkie kroki niezb¢dne do doktadnego
okreslonego sposobu podejmowania uchwatl i uchylania ich krzywdzacych zapisow z obrotu prawnego,
majac na wzgledzie interes spoteczny i stuszny interes obywateli.

Z uwagi na koniunkcje pomiedzy interesem spotecznym i slusznym interesem obywateli nie sposob jest
zasadnie oczekiwac, zeby Wojt Gminy, zwigzany przepisami powszechnie obowigzujagcego prawa mogt je
narusza¢, bagatelizowaé i omija¢, wydajac decyzje o warunkach zabudowy, jesli obowigzuje na tym terenie
plan, co rozumiemy i szanujemy .

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przewiduje podejmowanie jednego tylko
aktu majacego, z mocy ustawy, charakter aktu prawa miejscowego tj. miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i tylko postanowienia tego planu mogg ksztattowaé sposob
wykonywania prawa wlasnosci nieruchomosci. Inne akty planistyczne gminy - studium

uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz uchwata o przystgpieniu do
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sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - maja charakter aktow prawa
wewnetrznego 1 wigzg tylko organy gminy.

W przypadku uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu rada jest zwigzana
tylko granicami obszaru zakreSlonymi w zalgczniku do takiej uchwatly, przy czym moze podjac
kolejng uchwatg, zmieniajacg te granice. Co do zasady zatem, uchwaty planistyczne
o wewnetrznym charakterze nie naruszajg interesow prawnych wilascicieli nieruchomosci i1 nie
przesadzaja o celu jaki ma by¢ zrealizowany.

Uchwata o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego jest uchwala o charakterze
intencyjnym, nie mozna w niej formutowa¢ wskazan z jakimi przepisami plan ma by¢ zgodny
1 jakie dokumenty beda potrzebne w dalszej procedurze planistycznej - stanowig o tym przepisy
omawiane] ustawy 1 ustaw odrebnych. Tymczasem organem uprawnionym do ksztaltowania
1 prowadzenia polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wtasnych gminy - art. 3 ust. 1 u.p.z.p., przy
czym z tresci art. 20 ust. 1 u.p.z.p. wynika, ze uprawnionym do uchwalania planu miejscowego jest
rada gminy. Z tego tez wzgledu doszliSmy do przekonania, ze z uwagi na brak podjecia uchwatly o
przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego doszlo do naruszenia interesu prawnego
mieszkancow

Uchwata ta, zwazywszy na braki opisane w § 1 ust 1-8, nigdy nie powinna by¢ podjeta, poniewaz
zaden z przepisOw ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym nie przewiduje
obowigzku przyjecia planu miejscowego, nie stanowi takiej podstawy art. 19 ust. 1 u.p.z.p., czy tez
art. 20 u.p.z.p.

Stosownie do tresci art. 6 ust. 2 pkt 1 u.p.z.p., kazdy ma prawo, w granicach okreslonych ustawg
do zagospodarowania terenu, do ktorego ma tytul prawny, zgodnie z warunkami ustalonym
1 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terenu, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego oraz
osoOb trzecich. Oznacza powyzsze, ze przepisy ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym przewiduja dwie mozliwosci zagospodarowania terenOw poprzez tresci
uchwalonego planu miejscowego, badz tez poprzez zapisy decyzji o warunkach zabudowy.
W kazdym bowiem przypadku braku uchwalenia planu miejscowego sposéb zagospodarowania
terenu nastgpuje poprzez wydanie decyzji o warunkach zabudowy i1 zagospodarowania terenu.
W tym przypadku, w wyniku braku konsultacji spotecznych przy uchwalaniu planu, naruszony
zostal interes spoteczny i stuszny interes obywateli, ktorzy o istnieniu planu dowiaduja si¢ dopiero

w urzegdzie gminy, kiedy chcg rozpocza¢ budowe na danym terenie.
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Zagadnienia dotyczace procedury oraz obowigzku uchwalania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego zostaty uregulowane, w przepisach ustawy z 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Art. 2 ust. 1 u.p.z.p. stanowi, ze ustalenie
przeznaczenia 1 zasad zagospodarowania terenu dokonywane jest w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, z zachowaniem warunkow okreslonych w ustawach i nalezy
zasadniczo do zadan wtasnych gminy, a warunkéw tych nie dochowano.

Podsumowujac, przyjecie uchwaty przedmiotowej sprawie jest koniecznie aby nie byt nagminnie
naruszany interes prawny lub uprawnienie mieszkancoéw, wynikajacy z tresci art. 20 ust. 1 u.p.z.p.,
badz tez art. 19 ust. 1 u.p.z.p., poniewaz nie mieli oni jakiegokolwiek wplywu na charakter
przyjetego planu zagospodarowania przestrzennego, natomiast ponosza wszelkie konsekwencje

prawne i gospodarcze tych krzywdzacych rozstrzygniec jakie zapadty w 1998 roku.
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