UCHWALA NR XXVII1/227/21
RADY MIEJSKIEJ W JANOWCU WIELKOPOLSKIM

z dnia 20 lipca 2021 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek polozonych
w Janowcu Wielkopolskim w rejonie ulicy Paluckiej — Gmina Janowiec Wielkopolski

Na  podstawie  art. 18 ust. 2 pkt S ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2020r. poz. 713 ze zm.Y), art.20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922) oraz uchwaty nr XVII/143/20 Rady
Miejskiej w Janowcu Wielkopolskim z dnia 1 czerwca 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potozonych w Janowcu Wielkopolskim
w rejonie ulicy Patuckiej — Gmina Janowiec Wielkopolski po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Janowiec Wielkopolski,
uchwalonego uchwata Nr XXX1/250/2018 Rady Miejskiej w Janowcu Wielkopolskim z dnia 27 lutego 2018 r.
w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Janowiec
Wielkopolski, uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ulicy Patuckiej
— Gmina Janowiec Wielkopolski.

2. Planem objeto obszar, ktorego granice przedstawia rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralng czgscig uchwaty jest tekst oraz rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, stanowiacy
zatgcznik nr 1 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

6. Zbior danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze
informacji przestrzennej (Dz. U. z 2021 r. poz. 214), stanowi zalgcznik nr 4 do uchwaly.

7. Na rysunku planu obowigzujacymi ustaleniami planu sg:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem sktadajacym sie z liter;
4) strefa krajobrazowo-ochronna;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy;
6) wymiarowanie.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony liniami rozgraniczajagcymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, objety ustaleniami planu, o okreslonym rodzaju
przeznaczenia, posiadajacy symbol, kolor i przypisane do niego ustalenia;

D zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2020 r., poz. 1378 i z 2021 r. , poz. 1038
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3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ graficzng planu stanowigcg zatacznik nr 1;
4) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

6) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania -
nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca tereny o réznym przeznaczeniu, lub réznych zasadach
zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, poza
ktorg nie nalezy wprowadza¢ zabudowy, przy czym linia ta nie dotyczy sieci infrastruktury technicznej;

8) sieci infrastruktury technicznej — podziemne przewody lub urzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne,
cieplownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

9) terenie zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie terenu zwigzane
z prowadzeniem dziatalnosci ustugowej w tym roéwniez ustugi sportu i rekreacji.
Rozdzial 2.

Ustalenia ogdlne, dotyczace calego obszaru planu
§ 3. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu:
1) MW/U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej;
2) U — teren zabudowy ustugowej;
3) KP — teren garazy;
4) KDD - teren publicznej drogi dojazdowej;
5) KDW — teren drogi wewngtrznej.

§ 4. 1. Na calym obszarze objetym planem miejscowym wystepuje Gtowny Zbiornik Wod Podziemnych nr
143 — Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno (ID: 1312) obowiazuja nakazy izakazy zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

2. Na calym obszarze objetym planem miejscowym wystepuje strefa ,,E” i, K” ochrony ekspozycji
i krajobrazu zespotu miejskiego w Janowcu Wielkopolskim dla ktorej okresla si¢ wymogi konserwatorskie:

1) celem dziatalnosci konserwatorskiej w strefie ,,E” jest zabezpieczenie wlasciwego eksponowania zespotu
zabytkowego, zachowanie jego indywidualnej sylwety, ochrona przed powstawaniem dominant
widokowych, zachowanie historycznych relacji przestrzennych, ustalanie nieprzekraczalnych gabarytow
i wysokos$ci zabudowy nowowprowadzanej;

2) na obszarze strefy ,,E” 1,,K” ochrony ekspozycji i krajobrazu wymagane jest uzyskanie pozytywnej opinii
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow dla wszelkich przedsiewzigé. Na obszarze tym obowiazuje zakaz
lokalizacji wiatrakow elektrycznych, anten stacji telefonii komorkowej iinnych obiektow forma
i gabarytami wplywajacymi negatywnie na ksztaltowanie widoku na zespot zabytkowy Janowca
Wielkopolskiego.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW/U ustala sig:
1) przeznaczenie:

a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowe;j,

b) wyzej wymienione przeznaczenie moze by¢ realizowane tacznie lub osobno;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - obowigzuja ustalenia zgodnie z przepisem §4 ust. 1;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco i zawsze znaczaco oddziatywaé
na Srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych za wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej,
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b) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu dla terenu MW/U jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych;
3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okre$lania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej — obowiazuja ustalenia zgodnie z przepisem §4 ust. 2;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m,

b) geometria dachu - jedno-, dwu- lub wiclospadowy, kat nachylenia potaci dachu
od 5° do 45°,

c¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej,
d) powierzchnia zabudowy — maksimum 80% powierzchni dziatki,

e) intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 1,5,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania:

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny w ramach
dziatki budowlanej,

- dla zabudowy ustugowej — 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni obiektow ushugowych
w ramach dziatki budowlanej,

h) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa — nie mniej niz
1 miejsce na kazde 10 miejsc do parkowania,

1) sposob realizacji miejsc do parkowania - jako naziemne, podziemne miejsca parkingowe lub w garazu
wolnostojagcym lub wbudowanym;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegdlowe zasady i1warunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym —
nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;:
a) obstuga komunikacyjna — z publicznej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem KDD,
b) zaopatrzenie w wode:
— z istniejgcej lub projektowane;j sieci wodociggowej o przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm,
— z ujegcia wlasnego do czasu realizacji sieci wodociggowe;j,
c¢) odprowadzenie $ciekéw bytowych:
— do istniejacej lub projektowane;j sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju nie mniejszym niz @ 60 mm,

- do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekte,
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- do przydomowych oczyszczalni $ciekow,
d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
— do kanalizacji deszczowej,

—dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zagospodarowania wod opadowych w ramach dziatki budowlanej zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejacej lub projektowane;j sieci elektroenergetycznej o napieciu od
0,4kV do 15kV,

f) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — ze zrédet indywidualnych, poprzez ogrzewanie gazowe lub innym paliwem
ekologicznym,

g) zaopatrzenie w gaz:

— ze zrodet indywidualnych,

— z sieci gazociagowej,
h) gospodarka odpadami komunalnymi — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
i) dopuszcza si¢ budowg i przebudowe sieci infrastruktury technicznej,

j) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow iurzadzen sieci infrastruktury technicznej poza nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy okre$lonymi na rysunku planu z bezpos$rednim, swobodnym dostepem do drogi;

11) spos6b 1termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendOw — nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy —
w wysokosci 30%.

§ 6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala sig:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe — teren zabudowy ustugowej,

b) dopuszczalne — teren parkingu;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy lub w odleglosci 1,5 m od granicy
z sgsiednig dziatka, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) istniejace obiekty budowlane do utrzymania z mozliwoscia przebudowy, nadbudowy, zmiany sposobu
uzytkowania oraz rozbudowy do odleglosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) obowigzuja ustalenia zgodnie z przepisem §4 ust. 1;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco i zawsze znaczaco oddziatywac
na Srodowisko w rozumieniu przepisoOw odrebnych za wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej,

b) wzdtuz granicy ze struga Bielawka wprowadza si¢ strefe krajobrazowo-ochronng wolng od zabudowy
jako strefe zieleni krajobrazowej wzdhluz tej granicy, stanowigca obudowe biologiczng i krajobrazowa
potoku — o szerokosci 15,0 m zgodnie z rysunkiem planu,

¢) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu dla terenu U jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych;
3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okre$lania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej — obowiazujg ustalenia zgodnie z przepisem §4 ust. 2;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslania;
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6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna iminimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12,0 m,

b) geometria dachu - jedno-, dwu- lub wielospadowy, kat nachylenia potaci dachu
od 5°do 45°,

¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej,
d) powierzchnia zabudowy — maksimum 80% powierzchni dziatki,

e) intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 1,5,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni obiektow
ustugowych w ramach dziatki budowlanej,

h) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — nie mniej niz
1 miejsce na kazde 10 miejsc do parkowania,

1) sposob realizacji miejsc do parkowania - jako naziemne lub podziemne miejsca parkingowe;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegblowe zasady i1warunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym —
nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:

a) obstuga komunikacyjna — z publicznej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem KDD lub z drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW,

b) dopuszcza si¢ realizacje wewngetrznego systemu/uktadu komunikacyjnego dla obstugi istniejacych
i projektowanych obiektow budowlanych,

¢) zaopatrzenie w wodg:
— z istniejgcej lub projektowanej sieci wodociggowej o przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm,
— z ujecia wlasnego do czasu realizacji sieci wodociggowe;,
d) odprowadzenie $ciekow bytowych:
— do istniejacej lub projektowane;j sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju nie mniejszym niz @ 60 mm,
- do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekle,
- do przydomowych oczyszczalni $ciekow,
e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
— do kanalizacji deszczowe;,

—dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zagospodarowania wod opadowych w ramach dziatki budowlanej zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej o napieciu od
0,4kV do 15kV,
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g) zaopatrzenie w energie cieplng — ze zrédet indywidualnych, poprzez ogrzewanie gazowe lub innym paliwem
ekologicznym,

h) zaopatrzenie w gaz:

— ze zrodet indywidualnych,

— z sieci gazociagowej,
1) gospodarka odpadami komunalnymi — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
j) dopuszcza si¢ budowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej,

k) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow iurzadzen sieci infrastruktury technicznej poza nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy okre$lonymi na rysunku planu z bezposrednim, swobodnym dostgpem do drogi;

11) spos6b 1itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendOw — nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy —
w wysokosci 30%.

§ 7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KP ustala sig:
1) przeznaczenie — teren garazy;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow garazowych bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

b) istniejace obiekty budowlane do utrzymania z mozliwo$cia przebudowy, bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatka, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c¢) obowigzuja ustalenia zgodnie z przepisem §4 ust. 1;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych
potencjalnie znaczgco i zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych
za wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej,

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej — obowiazujg ustalenia zgodnie z przepisem §4 ust. 2;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 3,0 m,

b) geometria dachu — jednospadowe, kat nachylenia potaci dachu od 5° do 15°,

¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej,

d) powierzchnia zabudowy — maksimum 80% powierzchni dziatki,

e) intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,8,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z zatgcznikiem graficznym,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce postojowe na 1 garaz w ramach dziatki budowlanej,

h) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — nie wystgpuje
potrzeba okreslania,
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1) sposob realizacji miejsc do parkowania - jako naziemne miejsca parkingowe lub w garazu wolnostojacym
lub wbudowanym;

7) granice 1sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoéw, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegolowe zasady 1warunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym —
nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna — z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem KDW,
b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
— do kanalizacji deszczowe;j,

—dopuszcza si¢ mozliwos¢ zagospodarowania wod opadowych w ramach dziatki budowlanej zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

¢) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej o napigciu od
0,4kV do 15kV,

d) dopuszcza si¢ budowe i przebudowe sieci infrastruktury techniczne;j,

11) sposéb 1itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendOw — nie wystgpuje
potrzeba okre$lania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy —
w wysokosci 30%.

§ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren publicznej drogi dojazdowej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) w liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ lokalizacje przystankow oraz zatok autobusowych,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ chodnikow, $ciezek rowerowych lub pieszo-rowerowych — zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c¢) dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej, w tym nie zwigzane z obstuga drogi,
d) obowiazujg ustalenia zgodnie z przepisem §4 ust. 1;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

3a) zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej — obowiazuja ustalenia zgodnie z przepisem §4 ust. 2;

5) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslania;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
isposdb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — szeroko§¢ drogi w liniach
rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — zgodnie
z rysunkiem planu;
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7) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegdlowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym —
nie wystgpuje potrzeba okreslania;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej —
dopuszcza si¢ budowe i1 przebudowe sieci infrastruktury technicznej —minimalna przekroju infrastruktury
technicznej - 30 mm;

11) sposo6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendOw — nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 — w wysokosci
15%.

§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren drogi wewngtrznej,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ realizacje chodnikow, sciezek rowerowych lub pieszo-rowerowych — zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej, w tym nie zwigzane z obstuga drogi,
¢) obowigzuja ustalenia zgodnie z przepisem §4 ust. 1;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej — obowiazuja ustalenia zgodnie z przepisem §4 ust. 2;

5) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okre$lania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — szeroko§¢ drogi w liniach
rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — zgodnie
z rysunkiem planu;

7) granice 1sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegolowe zasady 1warunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym —
nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej —
dopuszcza si¢ budowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej —minimalna przekroju infrastruktury
technicznej - 30 mm;

1d: 147A3499-2441-4C43-9DE3-AFBFFB8CB457. Podpisany Strona 8



11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendow — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 — w wysokosci
15%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 10. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Janowca Wielkopolskiego.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Aleksandra Walendowska
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Zatacznik do uchwaty Nr XX VIII/227/21
Rady Migjskiej w Janowcu Wielkopolskim
z dnia 20 lipca 2021 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA DZIALEK POLOZONYCH W JANOWCU WIELKOPOLSKIM W REJONIE ULICY
PALUCKIEJ - GMINA JANOWIEC WIELKOPOLSKI

WYRYS ZE STUDIUM UWARLNEOWAN 1 KIERIMEOW —
ZAGOSPODAROWANLA PRIES TRIEKKEGO
GMDNY IANOWIEC WELKOSOLSEY
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXVII1/227/21
Rady Miejskiej w Janowcu Wielkopolskim
z dnia 20 lipca 2021 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Janowcu Wielkopolskim o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek polozonych w Janowcu Wielkopolskim
w rejonie ulicy Paluckiej — Gmina Janowiec Wielkopolski.

Brak uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXVII1/227/21
Rady Miejskiej w Janowcu Wielkopolskim
z dnia 20 lipca 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 1. poz. 741 ze zm.) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej stuzace =zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw naleza, zgodnie z art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
7 2020 r. poz. 713 ze zm.) do zadan wlasnych gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w planie obejmuja budowe i przebudowe sieci
infrastruktury techniczne;.

§ 2. 1. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1) realizacja inwestycji przebiegac¢ begdzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, m.in.: ustawg o gospodarce
nieruchomosciami, ustawg Prawo Budowlane, ustawa o zaméwieniach publicznych, ustawa o samorzadzie
gminnym, ustawg o gospodarce komunalnej i ustawa Prawo ochrony srodowiska;

2) inwestycje  zzakresu  przesylania  idystrybucji  paliw = gazowych, energii  elektrycznej
(w tym stacje transformatorowe) lub ciepta realizowane bgda wsposob  okreslony
w ustawie z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo Energetyczne (Dz. U. z 2021 1. poz. 716 ze zm.);

3) inwestycje z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji realizowane beda na podstawie ustawy
z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekoéw (Dz. U.
7 2020 r. poz. 2028);

4) realizacja pozostatych inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej beda przedmiotem umowy
zainteresowanych stron zgodnie z przepisami prawa.

§ 3. 1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych
gminy, ujetych W niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy
z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2021 r., poz. 305) oraz ustawy z dnia 13 listopada
2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (Dz. U. z 2021 r. poz. 38 ze zm.), przy czym:

1) przychody iwydatki (w tym nazwe¢ zadan inwestycyjnych 1izrodto ich finansowania
w okresie wieloletnim) ustalane sg przez Rad¢ Gminy i corocznie w uchwale budzetowej oraz uchwale
w sprawie wieloletniego planu inwestycyjnego;

2) zrodlem finansowania inwestycji gminnych sg wcato$ci lub wczesci: Budzet Gminy, zrodia
zewnetrzne (np.: fundusze strukturalne Unii Europejskiej, dotacje z budzetu panstwa, zrddta z Funduszu
Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej), porozumienia publiczno-prywatne;

3) moga zostaC pobrane zgodnie zustawa o gospodarce nieruchomo$ciami oraz ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: optaty adiacenckie, optaty planistyczne.

2. Termin i koszty budowy, rozbudowy i przebudowy sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, sieci
i urzadzen do zaopatrzenia w energi¢ elektryczng zostang okreslone przez Gming w budzecie oraz wieloletnim
planie inwestycyjnym.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XX VII1/227/21
Rady Migjskiej w Janowcu Wielkopolskim

z dnia 20 lipca 2021 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek polozonych
w Janowcu Wielkopolskim w rejonie ulicy Paluckiej — Gmina Janowiec Wielkopolski
na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741).

Zgodnie z podjeta uchwalg Nr XVII/143/20 Rady Miejskiej w Janowcu Wielkopolskim z dnia 1 czerwca
2020 r. przystagpiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
potozonych w Janowcu Wielkopolskim w rejonie ulicy Patuckiej — Gmina Janowiec Wielkopolski.

L Sposdéb realizacji Wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1.Przy sporzadzeniu projektu niniejszego planu miejscowego uwzgledniono:

l)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez wprowadzenie zapisow

regulujacych i ksztattujacych przestrzen W sposob harmonijny, opierajac si¢
na relacjach pomigdzy uwarunkowaniami i wymogami funkcjonalnymi, spoleczno — gospodarczymi,
srodowiskowymi, kulturowymi oraz kompozycyjno — estetycznymi, okre$lenie przeznaczenia terenu

oznaczonego symbolem sktadajacym si¢ z liter, nieprzekraczalnych linii zabudowy, wskaznikow zabudowy;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu;

3)wymagania ochrony $rodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntow rolnych
i lesnych poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco i zawsze
znaczaco oddzialywaé na §rodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych za wyjatkiem sieci infrastruktury
technicznej;

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej;

S)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0séb
niepetnosprawnych poprzez okreslenie zasad ochrony srodowiska, liczby miejsc parkingowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows;

6)walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejace elementy wyposazenia technicznego
i zagospodarowania terenu przy umozliwieniu sytuowania nowej zabudowy;

7)prawo wilasnosci - ustalenia projektu planu nie ograniczajg prawa wlasnosci;

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - w obszarze planu nie zidentyfikowano obszarow
i obiektow majacych znaczenie w tym zakresie co zostalo potwierdzone poprzez uzgodnienie projektu planu
z whasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

9)potrzeby interesu publicznego poprzez ochrong walorow przyrodniczych i krajobrazowych, zapewnienie
fadu przestrzennego oraz wypelnienie ustalen zawartych w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Janowiec Wielkopolski;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych,
okreslajac mozliwos¢ uzbrojenia terenu w sieci infrastruktury technicznej oraz precyzujac zasady ich realizacji;

11)zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad niniejszym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej poprzez:

a)ogloszenie, obwieszczenie (w tym na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej)
i zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu i zebraniu wnioskow do planu, w tym za
pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej,

b)ogloszenie, obwieszczenie (w tym na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej) o wylozeniu
do publicznego wgladu projektu planu i mozliwosci sktadania uwag do planu, w tym za pomocg Srodkow
komunikacji elektroniczne;j;
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12)zachowanie  jawnosci i przejrzystosci  procedur planistycznych poprzez zastosowanie — si¢
do czynnos$ci  formalno-prawnych  wart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, jak roéwniez na podstawie art. 21, art. 391 art. 54 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko
(tj. Dz. U. 22021 r. poz. 247) przeprowadzajac strategiczng ocen¢ oddzialywania na $rodowisko skutkéw
realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci poprzez
istniejacg lub projektowang sie¢ wodociggowa zapewniajacg odpowiednig ilo$¢ ijako$s¢ wody do celow
zaopatrzenia ludnosci.

II. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania
z terenu:

l)wazone byly - interes publiczny 1iinteresy prywatne, wtym zglaszane w postaci wnioskow
i uwag, zmierzajagce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak 1 zmian

w zakresie  jego zagospodarowania  poprzez  uwzglednienie uzasadnionych wnioskow
do planu;

2)wazone byty analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne poprzez sporzadzenie prognozy finansowej,
opracowania ekofizjograficznego oraz prognozy oddziatywania na srodowisko
do przedmiotowego planu oraz wytozenie do publicznego wgladu projektu planu i mozliwosci sktadania uwag
do planu.

III. Dopuszczajagc nowa zabudowg, uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni w zakresie:

1)ksztaltowania  struktur  przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do  minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego poprzez lokalizacje zabudowy opartej o istniejgcy system
komunikacji;

2)lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajagcy mieszkancom maksymalne

wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego §rodka transportu;

Wydzielone dziatki usytuowane sg w poblizu drogi publicznej, co ulatwi mieszkancom korzystanie
z publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;

3)zapewniania rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych
poprzez dostep do uktadu komunikacyjnego;

4)dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a)na  obszarach ow pelni  wyksztatlconej zwartej  strukturze  funkcjonalno-przestrzenne;,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. z2019r. poz. 1443) - projekt przewiduje
uzupetnienie i uporzadkowanie struktury funkcjonalno-przestrzenne;j;

b)na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione wlit. a, wylacznie
w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na

obszarach, o ktoérych mowa w lit. a; przy czym W pierwszej kolejnosci
na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary
charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjne;j

oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieplownicze oraz sieci iurzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy -
projekt planu okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;.

IV. Niniejszy plan miejscowy zachowuje zgodno$¢ zwynikami analizy, o ktéorej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez Uchwate o ktorej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym podjeta przez Rad¢ Miejska
w Janowcu Wielkopolskim uchwatg Nr V/41/19 z dnia 21.02.2019 r.

V. Niniejszy plan miejscowy wywieral bedzie wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy poprzez
wplywy z podatkow od nieruchomosci.
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VI. Zapisane w projekcie planu ustalenia sg zgodne zpolityka przestrzenng wyrazong
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Janowiec Wielkopolski.

W Swietle wyzej wymienionych okoliczno$ci uchwalenie przedstawionego projektu planu
w przedlozonej przez Burmistrza Janowca Wielkopolskiego formie jest uzasadnione.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Aleksandra Walendowska
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