UCHWALA NR LXX/601/23
RADY MIEJSKIEJ W KONSTANTYNOWIE tODZKIM

z dnia 30 listopada 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa todzkiego pomiedzy
ulicami: Koscielng, Cegielniana, £6dzka oraz rzeka todka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgadzie gminnym
(t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40, poz. 572, poz. 1463, poz. 1688), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku
z uchwatg nr XLI/347/22 Rady Miejskiej w Konstantynowie tédzkim z dnia 26 stycznia 2022 roku
0 przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru Konstantynowa tdédzkiego, stwierdzajac ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Konstantynow todzki,
przyjetego uchwatg nr LI/389/14 Rady Miejskiej w Konstantynowie tédzkim z dnia
30 pazdziernika 2014 roku, zmienionego uchwatg nr XXXVI/293/17 Rady Miejskiej
w Konstantynowie £odzkim z dnia 7 wrzesnia 2017 r., Rada Miejska w Konstantynowie
t6dzkim uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. Uchwala zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru Konstantynowa tdédzkiego pomiedzy ulicami: Koscielng, Cegielniang, tédzka oraz rzeka
todka, zwang dalej ,zmiang planu”, sktadajacy sie z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktdérg sktada sie rysunek zmiany planu w skali 1: 1000 bedacy integralng
czescig uchwaty - zatacznik Nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu zmiany planu -
zatgcznik Nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania - zatgqcznik Nr 3 do uchwaty;

5) danych przestrzennych - zatacznik Nr 4 do uchwaty.
§ 2. 1. Uchwata dotyczy obszaru, ktdrego granice okreslono w uchwale nr XLI/347/22 Rady
Miejskiej w Konstantynowie t6dzkim z dnia 26 stycznia 2022 roku o przystgpieniu do

sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
Konstantynowa tddzkiego.

2. Granice obszaru objetego zmiang planu oznaczono na rysunku zmiany planu.

8§ 3. 1. Zmiana planu zawiera ustalenia dotyczace:
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1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réoznych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej;

5) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej
i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposobu ich
realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow;

6) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséow, w tym obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig;

7) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych zmiang planu;

8) szczegdlnych warunkdw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawek procentowych, na podstawie, ktorych ustala sie optate za wzrost wartosci
nieruchomosci spowodowany uchwaleniem zmiany planu.

2. Z uwagi na brak wystepowania problematyki zmiana planu nie zawiera ustalen
dotyczacych:

1) zasad ksztattowania krajobrazu;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic terenéw gorniczych, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobdw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw.
3. Ustalenia zmiany planu okreslone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku zmiany
planu.
8 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu sg oznaczeniami
obowigzujacymi:
1) granica obszaru objetego zmiang planu;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) strefa ochrony konserwatorskiej ekspozycji kosciota;
5) strefa zakazu lokalizacji ustug;
6) zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach;
7) symbole przeznaczenia terenu.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu sg oznaczeniami
wynikajacymi z przepiséw odrebnych:
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1) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig — obszary, na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi wynosi 1%;

2) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig - obszary, na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi wynosi 10%;

3) istniejacy gazociag $redniego cisnienia wraz ze strefg kontrolowana.

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu sg elementami informacyjnymi
niebedacymi ustaleniami planu.

8§ 5. Ustala sie tereny wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczone symbolami 1MN-U,
2MN-U, 3MN-U;

2) teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego oznaczony symbolem 1UB;
3) teren elektroenergetyki oznaczony symbolem 1IE;

4) teren zieleni naturalnej oznaczony symbolem 1ZN;

5) teren rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczony symbolem 1RN;

6) teren wod powierzchniowych srodladowych oznaczony symbolem 1WS;

7) tereny drogi gtéwnej oznaczone symbolami 1KDG, 2KDG;

8) teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem 1KDD;

9) teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony symbolem 1KR.

§ 6. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) terenie - nalezy przez to rozumiec¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi czes$¢ obszaru
zmiany planu, oznaczong symbolem numerowym i literowym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie ograniczajacg teren, na
ktérym dopuszcza sie sytuowanie budynkéw okreslonych w ustaleniach zmiany planu
z zakazem przekraczania jej budynkami, za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej,
balkondw, wykuszy, zadaszen, schodow, podestow, pochylni, murkéw oporowych, dla ktorych
zastosowanie majq przepisy odrebne;

4) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysokos$¢ budynku mierzona zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
budowlanego,

b) wysokos$¢ pozostatych obiektéw budowlanych, jako wysoko$¢é mierzona od najnizej
potozonego punktu w obrysie zewnetrznym obiektu na poziomie posadowienia do
najwyzszego punktu tego obiektu;

5) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé powierzchnie wyznaczong przez rzut
pionowy po zewnetrznym obrysie $cian budynku w stanie wykornczonym;

6) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumiec¢ obiekty budowlane lub pomieszczenia
zwigzane z nauka, o$swiatg, wychowaniem, dziatalnoscig kulturalng, zdrowiem, opieka
spoteczng i socjalng, administracjq publiczng, sportem i rekreacjg, ochrong zdrowia.

2. Pozostate pojecia uzyte w uchwale nalezy rozumiec¢ zgodnie z definicjami okreslonymi
w przepisach odrebnych regulujacych dziedzine, w kontekscie ktorej te pojecia wystepuja,
a w przypadku braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.
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3. Wskazniki zagospodarowania terenu dotyczgce minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalnej powierzchni zabudowy oraz intensywnosci zabudowy odnoszg sie do
powierzchni dziatki budowlanej.

4. Ustalenia zmiany planu okreslajgce zasady i warunki sytuowania obiektow budowlanych,
ich gabaryty, standardy jakosSciowe oraz rodzaje materiatow budowlanych, z jakich mogg by¢
wykonane nie dotyczg obiektow matej architektury.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego

8§ 7. 1. Ustala sie ksztattowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku zmiany
planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu
okreslonymi w ustaleniach szczegodtowych.

2. Dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, nadbudowe lub zmiane sposobu uzytkowania
istniejgcych budynkdw.

3. Dopuszcza sie przebudowe, nadbudowe, zmiane sposobu uzytkowania czesci budynkow
istniejgcych przed wejsciem w zycie planu znajdujacych sie pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi
a nieprzekraczalna linig zabudowy.

4. Dopuszcza sie rozbudowe czesci budynkéw znajdujacych sie pomiedzy linig
rozgraniczajaca, a linig zabudowy, jednak bez mozliwosci powiekszenia powierzchni zabudowy
w kierunku linii rozgraniczajacej drogi, od ktérej linia zabudowy zostata wyznaczona.

5. W przypadku rozbudowy lub nadbudowy budynkdw istniejgcych przed wejsciem w zycie
planu o ksztatcie i nachyleniu dachu innym niz okreslona w ustaleniach szczegoétowych,
dopuszcza sie realizacje dachéw o dowolnym ksztatcie i nachyleniu.

6. Dopuszcza sie podziat na dziatki niespetniajgce parametru minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek budowlanych okreslonych w ustaleniach szczegoétowych dla poszczegdlnych
terendw wytgcznie w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia dziatki pod
droge, powiekszenia sgsiedniej nieruchomosci, regulacji granic miedzy sasiadujacymi
nieruchomosciami lub dokonania podziatu po linii rozgraniczajacej.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

8§ 8. 1. Ustala sie zakaz:

1) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko, okreslonych
na podstawie przepiséw odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) lokalizowania obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci powodujacej przekroczenie
dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na srodowisko poprzez emisje substancji i energii
w szczegolnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania
powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

3) wprowadzania $ciekdw niespetniajgcych wartosci okreslonych w przepisach odrebnych do
wod powierzchniowych lub do ziemi.

2. Nakazuje sie stosowanie rozwigzan technicznych i technologicznych zapewniajgcych
zachowanie standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Ustala sie klasyfikacje ochrony akustycznej:

1) dla terenéw 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U jak dla terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
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2) dla terenu 1UB jak dla terenu zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy.

4. Zmiany stosunkow gruntowo-wodnych nie mogg negatywnie oddziatywac na tereny
sasiednie, a sposob odprowadzenia wdod opadowych powinien uwzglednia¢ uwarunkowania
terendw sasiednich i nie moze powodowac na nich szkdd zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu prawa wodnego.

5. Caty obszar zmiany planu znajduje sie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 401 ,Niecka toédzka”.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 9. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej ekspozycji kosciota wpisanego do gminnej
ewidencji zabytkow, zlokalizowanego poza granicami obszaru objetego zmiang planu, w ktorej
obowigzuje:

1) utrzymanie krajobrazu przyrodniczego zapewniajgcego prawidtowg ekspozycje zabytku;

2) zakaz lokalizacji nowych obiektéw budowlanych za wyjatkiem podziemnej infrastruktury
technicznej.

Rozdziat 5.
Granice i sposob zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, w tym obszaréw szczegoélnego zagrozenia powodzia

§ 10. 1. W granicach obszaru zmiany planu wstepujg obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi 1% i 10%, dla ktérych zastosowanie maja
nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
wodnego oraz ustalenia zawarte w ust. 2, 3, 4.

2. Na terenie 3MN-U, w granicach obszaru szczegoélnego zagrozenia powodzig
o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi 1% obowigzuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy,
urzadzen budowlanych, wiat i altan.

3. Na terenie 1UB, w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig
o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi 1% dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy tylko
pod warunkami:

1) wykonania budynku bez podpiwniczenia;
2) wyniesienia poziomu posadzki budynku powyzej poziomu wody powodziowej 1%:;

3) umieszczenia urzadzen pozostajacych pod napieciem co najmniej 0,5 m powyzej poziomu
wody powodziowej 1%;

4) ograniczenia strat poprzez zastosowanie sktadowania materiatdw powyzej wody powodziowej
1%:;

5) zastosowaniu $rodkdw technicznych zmniejszajacych ucigzliwosci, badz zwiekszajacych
odpornos$c¢ konstrukcji na ucigzliwosci zwigzane z wystepowaniem stanéw wody mogacych

negatywnie oddziatywac na planowane obiekty, aby w efekcie uzyska¢ zmniejszenie strat
powodziowych;

6) zabezpieczenia infrastruktury technicznej zlokalizowanej na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig przed oddziatywaniem wod powodziowych, aby zmniejszy¢ straty powodziowe;

7) zabezpieczenia materiatow budowlanych i placu budowy w sytuacji zagrozenia powodziowego.
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4. Na terenie 1UB, w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig
o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi 1%:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji oczyszczalni Sciekdw oraz zmiany uksztattowania terenu poza
zmiang niezbedna do realizacji inwestycji;

2) dopuszcza sie lokalizacje wiat i altan jedynie jako zadaszenia bez Scian trwale zwigzanych
z gruntem.

Rozdziat 6.
Szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 11. Ustala sie szczegdétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek dla terenéw 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U - 800 m2?,
2) szerokos$c¢ frontow dziatek dla terendw 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U nie mniejsza niz 15 m,

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych teren
drogi w przedziale od 700 do 1109,

Rozdziat 7.
Szczegdblne warunki zagospodarowania terenoéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 12. 1. Oznacza sie na rysunku zmiany planu istniejgce gazociagi sredniego cisnienia
o maksymalnym cisnieniu roboczym (MOP) do 0,5 MPa wybudowane po 12 grudnia 2001 r. wraz
ze strefami kontrolowanymi o szerokosci 1,0 m w granicach, ktérych szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terendw okreslajg przepisy odrebne
z zakresu sieci gazowych i ich usytuowania.

2. W przypadku likwidacji gazociggu strefa kontrolowana nie obowigzuje.

3. Caty obszar objety zmiang planu znajduje sie w zasiegu powierzchni ograniczajacych
przeszkody dla lotniska £édz, w ktérych obowigzujg ograniczenia wysokosci obiektdw naturalnych
i sztucznych do 224 m. n.p.m. zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu lotnictwa.

4. Ograniczenie wysokosci, o ktérym mowa w ust. 3 obejmuje rowniez kominy, reklamy,
anteny oraz inne urzgdzenia umieszczane na obiekcie.

5. W zasiegu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska +6dz obowigzuje zakaz
budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkédw powietrznych, wynikajacy z przepiséw odrebnych
z zakresu lotnictwa.

Rozdziat 8.
Ustalenia szczego6towe dla poszczegdlnych terenow

8§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN-U ustala sie przeznaczenie jako teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.

2. W granicach terenu ustala sie mozliwos¢ lokalizacji zabudowy jednorodzinnej, budynkow
gospodarczych i garazy, ustug, budynkow mieszkalno-ustugowych, wiat, altan, urzadzen
budowlanych, drog wewnetrznych, urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.

3. Zasady ksztattowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu;

2) dopuszcza sie lokalizacje budynkow bezposrednio przy granicy dziatki;
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3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 5%;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%;

5) intensywnos$c¢ zabudowy od 0,05 do 1,5;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw ustugowych - 2;

7) maksymalna wysokos$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 8 — 10 m;

8) maksymalna wysokos$¢ budynkdéw gospodarczych i garazy, wiat, altan - 6 m;

9) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 459;

10) pokrycie potaci dachowych w kolorach ceglastych, bragzowych, czarnych, grafitowych.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 800 m2.

8§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 2MN-U ustala sie przeznaczenie jako teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.

2. W granicach terenu ustala sie mozliwos$c¢ lokalizacji zabudowy jednorodzinnej, budynkow
gospodarczych i garazy, ustug, budynkow mieszkalno-ustugowych, wiat, altan, urzadzen
budowlanych, drég wewnetrznych, urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.

3. Zasady ksztattowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu;
2) dopuszcza sie lokalizacje budynkow bezposrednio przy granicy dziatki;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 5%;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy - 70%:;
5) intensywnos¢ zabudowy od 0,05 do 1,5;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw ustugowych - 2;
7) maksymalna wysokos$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 8 — 12 m;
8) maksymalna wysokos$¢ budynkdw gospodarczych i garazy, wiat, altan - 6 m;
9) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°;
10) pokrycie potaci dachowych w kolorach ceglastych, bragzowych, czarnych, grafitowych.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 800 m2.

8§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 3MN-U ustala sie przeznaczenie jako teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.

2. W granicach terenu ustala sie mozliwos$c¢ lokalizacji zabudowy jednorodzinnej, budynkéw
gospodarczych i garazy, ustug, budynkow mieszkalno-ustugowych, wiat, altan, urzadzen
budowlanych, drég wewnetrznych, urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.

3. Zasady ksztattowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu;
2) dopuszcza sie lokalizacje budynkow bezposrednio przy granicy dziatki;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20%;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy - 70%;
5) intensywnos$¢ zabudowy od 0,05 do 1,5;

6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 7i 8 - 10 m;
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7) dopuszcza sie nadbudowe lub rozbudowe budynkéw mieszkalnych istniejgcych przed
wejsciem w zycie planu miejscowego do wysokosci 12 metrow;

8) maksymalna wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazy, wiat, altan - 6 m;
9) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°;
10) pokrycie potaci dachowych w kolorach ceglastych, brgzowych, czarnych, grafitowych.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 800 mz2.

5. W granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg ustalenia zawarte
w § 10.

8§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UB ustala sie przeznaczenie jako teren ustug
bezpieczenstwa i porzadku publicznego.

2. W granicach terenu ustala sie mozliwosc¢ lokalizacji ustug bezpieczenstwa i porzadku
publicznego, w tym zwigzanych z ochrong przeciwpozarowa, ustug publicznych, budynkéw
gospodarczych i garazy, wiat, altan, obiektéw matej architektury, placéw, urzadzen infrastruktury

technicznej, urzadzen wodnych.

3. Powierzchnia uzytkowa ustug publicznych na dziatce budowlanej nie moze przekroczy¢
50% powierzchni uzytkowej ustug.

4. Zasady ksztattowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu;
2) dopuszcza sie lokalizacje budynkow bezposrednio przy granicy dziatki;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 25%;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%;
5) intensywnos$c¢ zabudowy od 0,01 do 1,0;
6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 14 m;
7) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°;

8) pokrycie gtownych potaci dachowych w kolorach ceglastych, brgzowych, czarnych,
grafitowych.
5. W granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg ustalenia zawarte
w § 10.

8§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1IE ustala sie przeznaczenie jako teren
elektroenergetyki.

2. W granicach terenu ustala sie mozliwos$¢ lokalizacji obiektow budowlanych zwigzanych
z elektroenergetyka, urzadzen infrastruktury technicznej.

3. Zasady ksztattowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 5%;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy - 80%;
3) intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 0,8;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 6 m;
5) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°.

8§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZN ustala sie przeznaczenie jako teren zieleni
naturalnej.
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2. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wodnych, podziemnych i nadziemnych urzadzen
infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych, doj$¢ i dojazddw przez teren zieleni naturalnej.

3. W granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg ustalenia zawarte
w § 10.

8§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1RN ustala sie przeznaczenie jako teren
rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. W granicach terenu obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych z wytgczeniem
podziemnych i nadziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow.

3. W granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg ustalenia zawarte
w § 10.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1WS ustala sie przeznaczenie jako teren wod
powierzchniowych $rédladowych.

2. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wodnych, doj$¢, dojazdéw oraz urzadzen
infrastruktury technicznej przez rzeke zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi.

3. Zakaz wprowadzania Sciekow niespetniajacych wartosci okreslonych w przepisach
odrebnych.

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDG, 2KDG ustala sie przeznaczenie jako
tereny drogi gtownej.

2. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej.

8§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD ustala sie przeznaczenie jako teren
drogi dojazdowej.

2. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, $ciezek rowerowych oraz
urzadzen komunikacyjnych.

8§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KR ustala sie przeznaczenie jako teren
komunikacji drogowej wewnetrznej.

2. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, $ciezek rowerowych oraz
urzadzen komunikacyjnych.

Rozdziat 9.
Ustalenia w zakresie komunikacji

8§ 24. 1. Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru zmiany planu za pomocg terenéw
1KDG, 2KDG, 1KDD,1KR oraz poprzez istniejace drogi publicznej bezposrednio graniczace
z obszarem zmiany planu.

2. Ustala sie powigzanie obszaru zmiany planu z uktadem zewnetrznym poprzez teren
1KDD oraz poprzez istniejace drogi publicznego bezposrednio graniczace z obszarem zmiany
planu.

3. Ustala sie tereny drogi gtdwnej oznaczone symbolami 1KDG i 2KDG bedace
poszerzeniem istniejgcej drogi publicznej.

4. Ustala sie teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem 1KDD o szerokosci zmiennej od
8,9 m do 53,3 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem zmiany planu.
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5. Ustala sie teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony symbolem 1KR
o szerokosci zmiennej od 7,6 do 8,1 m w istniejacych liniach rozgraniczajacych zgodnie
Z rysunkiem zmiany planu.

6. Ustala sie nastepujace zasady obstugi parkingowej:
1) minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych dla samochodow, wliczajac miejsca w garazach:
a) 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni uzytkowej ustug na terenach
oznaczonych symbolem literowym MN-U,

c) 1 miejsce na kazde rozpoczete 150 m2 powierzchni uzytkowej ustug na terenie 1UB;
2) miejsca parkingowe nalezy bilansowac liczac dla kazdej funkcji oddzielnie;

3) jezeli powierzchnia uzytkowa ustug jest wieksza niz 400 m2 nalezy dodatkowo zapewnic
minimum jedno miejsce do parkowania dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowg;

4) dla terendéw drog publicznych, w strefach zamieszkania oraz strefach ruchu minimalng liczbe
miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 10.
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

§ 25. 1. Ustala sie zaopatrzenie terendw w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez
istniejacy, rozbudowywany i planowany system uzbrojenia terenow.

2. Ustala sie zachowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwoscig ich
rozbudowy, przebudowy lub rozbiorki.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) zaopatrzenie z sieci wodociggowej;

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi ochrony przeciwpozarowej;

3) jezeli nie narusza to przepiséw odrebnych dopuszcza sie stosowanie indywidualnych ujec
wody.

4. W zakresie odprowadzenia $ciekdw bytowych, komunalnych i przemystowych ustala sie:
1) odprowadzanie $ciekdw do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) obowigzek podczyszczania Sciekdw przemystowych, do parametrow zgodnie z obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami odrebnymi;

3) jezeli nie narusza to przepiséw odrebnych dopuszcza sie odprowadzanie $ciekdw bytowych,
komunalnych i przemystowych do zbiornikdw na nieczystosci ciekte lub do indywidualnych
oczyszczalni $ciekow.

5. W zakresie odprowadzenia wdéd opadowych lub roztopowych ustala sie:
1) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;

2) mozliwo$¢ zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych poprzez infiltracje
powierzchniowg i podziemng do gruntu lub poprzez stosowanie systemow rozsgczajacych,
zbiornikow odparowujacych i retencyjnych, studni chtonnych, odprowadzanie do rowow
i kanatéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakaz zagospodarowywania wod opadowych lub roztopowych na dziatce w sposdb zmieniajacy
stosunki wodne na dziatkach sgsiednich zgodnie z przepisami odrebnymi;
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4) mozliwos¢ wykorzystywania wéd opadowych lub roztopowych na cele gospodarcze
i przeciwpozarowe.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng z odnawialnych zrédet energii oraz z sieci
elektroenergetycznej, potqczonej z zewnetrznym systemem elektroenergetycznym;

2) ustala sie budowe, rozbudowe, przebudowe sieci elektroenergetycznej sredniego napiecia
wytacznie jako podziemnej, z wytgczeniem stacji transformatorowych.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) zaopatrzenie z sieci gazowej;
2) dopuszcza sie mozliwos¢ korzystania z indywidualnych Zzrodet zaopatrzenia w gaz.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych i cieptej wody uzytkowej, ustala
sie zaopatrzenie z lokalnych i indywidualnych zrédet ciepta spetniajacych przepisy odrebne
i normy w zakresie emisji spalin oraz z odnawialnych zrédet energii, z dopuszczeniem mozliwosci
korzystania ze wspdlnego zrodta ciepta dla grupy obiektow.

9. W zakresie telekomunikacji ustala sie wykorzystanie istniejgcej i projektowanej
infrastruktury telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz przewodowych.

10. Na catym obszarze zmiany planu dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW z zastrzezeniem
ust. 11.

11. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet
energii wykorzystujgcych energie wiatru o mocy nie wiekszej niz 2 kW, bedace inwestycja celu
publicznego.

12. Ustala sie obowigzek gromadzenia odpadow i nieczystosci statych w urzadzeniach do
tego przystosowanych oraz ich odbidr i usuwanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 11.
Ustalenia dotyczace stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomosci, w zwiazku z uchwaleniem zmiany planu

8§ 26. Stawke procentowgq, stuzacq naliczaniu jednorazowej optaty zwigzanej ze wzrostem
wartosci nieruchomosci ustala sie w wysokosci 30%.

Rozdziat 12.
Ustalenia koncowe

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Konstantynowa té6dzkiego.
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8§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa todzkiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej
w Konstantynowie
todzkim

Jadwiga Czekajewska
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr LXX/601/23
Rady Miejskiej w Konstantynowie £odzkim
z dnia 30 listopada 2023 r.

IMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODARCWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESC| OBSZARU KONSTANTYNOWA LODZKIEGD
POMIEDZY ULICAMI: KOSCIELNA, CEGIELNIANA, LODZKA ORAZ RZEKA LODKA
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LXX/601/23
Rady Miejskiej w Konstantynowie £odzkim
z dnia 30 listopada 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
zmiany planu

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu zmiany planu, Rada Miejska
w Konstantynowie +o6dzkim nie dokonuje rozstrzygniecia dotyczacego uwag o ktérych mowa
w art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890,
poz. 2029) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688).
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LXX/601/23
Rady Miejskiej w Konstantynowie £odzkim
z dnia 30 listopada 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACII, ZAPISANYCH W ZMIANIE PLANU,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890,
poz. 2029) Rada Miejska w Konstantynowie £ddzkim stwierdza, iz po uprawomocnieniu sie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa
todzkiego pomiedzy ulicami: Koscielng, Cegielniang, +0dzka oraz rzeka t6dka przewiduje sie
realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy
i okresla sie sposob ich realizacji oraz zasady finansowania:

- rozbudowa oraz przebudowa drég realizowana bedzie ze $rodkéw wtasnych gminy
z wykorzystaniem $rodkdw zewnetrznych,

- rozbudowa i przebudowa sieci wodociggowej realizowana bedzie ze $Srodkéw wtasnych gminy
z wykorzystaniem srodkdw zewnetrznych,

- rozbudowa i przebudowa sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej realizowana bedzie ze
$rodkéw wirasnych gminy z wykorzystaniem $srodkéw zewnetrznych,

- $rodki finansowe bedg pochodzi¢ w catosci lub w czesci z budzetu gminy oraz ze zrédet
zewnetrznych, takich jak srodki strukturalne, fundusze unijne, programy rzadowe, kredyty
i pozyczki oraz inne, w oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy,

- na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej mogg zosta¢ wykorzystane
dochody wynikajgce ze wzrostu podatku od nieruchomosci,

- finansowanie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy, jest uzaleznione od jej zdolnosci finansowej, bedzie okreslone w uchwatach
budzetowych i odbywac sie bedzie zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych, poprzez
wydatki inwestycyjne z budzetu gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXX/601/23
Rady Miejskiej w Konstantynowie +o6dzkim
z dnia 30 listopada 2023 r.
Zalacznik4.gml

S

DANE PRZESTRZENNE

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977,
poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029)
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