UCHWALA ...................
RADY MIEJSKIEJ W KONSTANTYNOWIE LEODZKIM

z dnia 27 kwietnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesSci obszaru Konstantynowa Y.odzkiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5iart. 40 ust. L ustawy zdnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2 2023 r. poz. 40 i poz. 572) oraz art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 21i 3,
art. 20 ust. 1 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503, poz. 1846, poz. 2185, poz. 2747, z 2023 r. poz. 553)
oraz zgodnie z Uchwatg nr XLIX/403/18 Rady Miejskiej w Konstantynowie Lodzkim z dnia
4 pazdziernika 2018 r. 0 przystgpieniu  do sporzadzenia zmiany miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru Konstantynowa t.odzkiego, po stwierdzeniu,
7e zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obszaru Konstantynowa
Lodzkiego nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Konstantynow todzki, przyjetego Uchwala nr XXXVI/293/17 Rady
Miejskiej ~ w Konstantynowie Lodzkim  zdnia 7 wrzesnia 2017r., Rada Miejska
w Konstantynowie L.odzkim uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.,
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
obszaru Konstantynowa todzkiego, potozonego przy ul. Dziatkowej, w obrebie K-17,
zatwierdzonego Uchwata nr XXX1/344/08 Rady Miejskiej w Konstantynowie Lodzkim z dnia
4 grudnia 2008 r., zwang dalej planem, sktadajacg si¢ z:

1) czesci tekstowej planu stanowiacej tres¢ uchwaty;

2) czeSci graficznej, na ktorag sktada sie rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralnym
zatagcznikiem nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia Rady Miejskiej w Konstantynowie Lodzkim o sposobie  rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag do projektu planu, bedacego integralnym zalgcznikiem nr
2 do uchwaly;

4) rozstrzygnigcia Rady Miejskiej w Konstantynowie Lodzkim o sposobie realizacji, zapisanych

w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, bedacego integralnym zatacznikiem nr 3 do uchwaty;

5) danych przestrzennych, o ktérych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, bedacych integralnym zatacznikiem nr
4 do uchwaly.

2. Granice obszaru objetego planem, okreslone w zataczniku graficznym do Uchwaty
nr XLIX/403/18 Rady Miejskiej w Konstantynowie Lodzkim zdnia 4 pazdziernika 2018r.
0 przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru Konstantynowa t.odzkiego, wyznaczaja:

1) od polnocy — granica administracyjna miasta Konstantynowa L.odzkiego;

2) od zachodu — zachodnia granica dziatki o numerze ewidencyjnym 4 w obrebie K-17;
Id: FEF161AC-25EC-444F-AEAC-EGE10DB16CC1. Projekt Strona 1



3) od poludnia — potudniowe granice dziatek o numerach ewidencyjnych 4, 5 i 6 w obrebie K-17;
4) od wschodu — wschodnia granica dziatki o numerze ewidencyjnym 6 w obrgbie K-17.
3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest uregulowanie kwestii zwigzanych z:

1) ustaleniem przeznaczenia terenow oraz zasad ich zabudowy i zagospodarowania, w tym pod
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng oraz jednorodzinng z dopuszczonymi ustugami, w celu
umozliwienia przestrzennego rozwoju miasta Konstantynéw Lo6dzki, z uwzglednieniem polityki
zrOwnowazonego rozwoju oraz z uwzglednieniem elementow srodowiska naturalnego;

2) okresleniem uktadu komunikacyjnego dla potrzeb obstugi wyznaczonych terenow;
3) ochrong istniejgcych form zieleni;
4) stworzeniem podstaw materialno-prawnych do wydawania decyzji administracyjnych;

5) ochrong interesu publicznego w zakresie: komunikacji, inzynierii oraz ochrony S$rodowiska
I tadu przestrzennego.

§ 2. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dach plaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci dachowych od 0°
do 15°;

2) intensywnoS$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni calkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j;

3) istniejacej zabudowie lub budynku, budowli lub sieci — nalezy przez to rozumieé¢ budynki lub
budowle lub sieci, wystepujace na mapie zasadniczej i ewidencyjnej gruntow, aktualnej na dzien
uchwalenia planu, atakze budynki, budowle lub sieci w budowie ite, dla ktorych przed
wejsciem planu w Zycie wydano ostateczne decyzje pozwolenia na budowe lub wykonywanie
robot budowlanych oraz ztozono zgtoszenia budow lub robot budowlanych;

4) jaskrawej kolorystyce — nalezy przez to rozumie¢ kolory bardzo wyrazne na tle otoczenia,
odbiegajace od gamy kolorystycznej stosowanej w otoczeniu, charakteryzujace si¢ bardzo
duzym nasyceniem i intensywna, zywa barwa;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg teren
przeznaczony pod zabudowe, ktorej nie moga przekroczy¢ zewngtrzne $ciany budynkow, linia
ta nie dotyczy podziemnych czgéci obiektow budowlanych, stacji transformatorowych
i budynkow ochrony oraz elementow wysunigtych poza obrys budynku na odlegtos¢
nie wicksza niz 1,5 m: loggii, balkonow, wykuszy, gankow, gzymsoéw, okapow, elementow
odwodnienia, wystroju elewacji oraz elementow wejs¢ do budynku, np. schodéw, podestow,
pochylni dla 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami i zadaszen;

6) planie — nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, bedacg przedmiotem niniejszej uchwaly Rady Miejskiej w Konstantynowie
L.6dzkim, zgodnie z § 1 ust. 1 i ust. 2 niniejszej uchwaty;

7) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj
przeznaczenia, ktére dominuje na danym terenie, a w przypadku terendéw przeznaczonych pod
zabudowe¢ obejmuje nie mniej niz 51 % powierzchni uzytkowej budynkow zlokalizowanych na
poszczegolnych dziatkach w danym terenie, 0 ile ustalenia dla terenéw nie stanowig inaczej;

8) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych
wszystkich nadziemnych kondygnacji istniejacych i projektowanych budynkéw na dziatce
budowlanej;
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9) procencie powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w % stosunek sumy
powierzchni zabudowy, do ktdrej wlicza si¢ powierzchni¢ wszystkich budynkéw potozonych
W granicach dziatki budowlanej w obrebie terenu, do powierzchni lub czesci powierzchni tej
dziatki budowlanej potozonej w granicach przedmiotowego terenu;

10) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie obowigzujgce przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi oraz obowigzujace przepisy aktow prawa miejscOwego
I ostateczne decyzje administracyjne;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi na rysunku
planu, oznaczony symbolem literowym, liczbowym oraz graficznym, dla ktérego okreslono
ustalenia szczegotowe;

12) terenowych urzadzeniach sportowych — nalezy przez to rozumie¢ niekubaturowe obiekty
usytuowane na wolnym powietrzu, petnigce funkcje sportowe, rekreacyjne i rozrywkowe;

13) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Konstantynowie
Lodzkim dotyczaca zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
okreslonego w § 1 ust. 1 i 2 uchwaty;

14) uciazliwo$ci — nalezy przez to rozumie¢ oddzialywanie o ponadnormatywnym wplywie
na warunki zycia mieszkancow oraz stan srodowiska przyrodniczego;

15) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ szeroko rozumiane ustugi komercyjne, ustugi handlu
detalicznego, gastronomii oraz inne, ktorych ucigzliwo$¢ na otoczenie nie przekracza granic
terenu inwestycji, bez wzgledu na aktualny stan zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania
otaczajacych terenow;

16) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ zadania o charakterze uzyteczno$ci
publicznej, ktorych celem jest zaspokajanie zbiorowych potrzeb ludnosci w drodze
uslug powszechnie dostepnych, na przyktad: ustugi administracji, stluzby zdrowia, sportu
i rekreacji, nauki, o$wiaty, wtym przedszkola, zlobki, obiekty zwiazane z dziatalnoscia
organizacji spolecznych, politycznych, kulturalnych, a takze obiekty kultu religijnego;

17) uzupehiajacym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktore uzupelnia przeznaczenie podstawowe aw przypadku terenow
przeznaczonych pod zabudowe obejmuje nie wigcej niz 49% powierzchni uzytkowej budynkow
zlokalizowanych na poszczeg6élnych dziatkach w danym terenie, oile ustalenia da terenow
nie stanowig inaczej;

18) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie terenu réznymi formami
zieleni.

Rozdzial 2.
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM
§ 3. 1. Dla catego obszaru objetego niniejszg uchwalg plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe i uzupelniajace przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace
tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
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6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
I minimalng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy,
minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow;
8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate za wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego;

13) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

14) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz
pokrycie dachow;

15) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
2. Plan nie ustala:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspolczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania trenow gorniczych, atakze obszardw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

3. Ustalenia planu okreslone sa w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.
§ 4. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu sg ustaleniami
obowigzujacymi:

1) granice obszaru objetego planem, potozone w obszarze gldwnego zbiornika wod podziemnych
oraz w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska £.6dz;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) wskazane w wybranych miejscach wymiarowanie w metrach;

5) strefa ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia SN 15 kV;

6) symbole wyznaczonych terené6w o réznych przeznaczeniach Iub roznych zasadach
zagospodarowania.

2. Pozostale oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, nie wymienione
w ust. 1, majg charakter informacyjny.
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§ 5. W obszarze objetym planem wyznacza si¢ tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
ponumerowane i oznaczone na rysunku planu symbolami, dla ktérych plan ustala nastepujgce
podstawowe przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1MW, 2MW i 3SMW;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MN
i 2MN;

3) tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZL i 2ZL;

4) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL
i 3KDL,;

5) teren drogi wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDW.

§ 6. 1. Oznaczenia literowe przedstawione na rysunku planu okres§laja przeznaczenie
podstawowe poszczegolnych terenow.

2. Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku planu, okreslaja kolejne numery terenow
oznaczonych symbolami literowymi: MW, MN, ZL oraz terenéw komunikacyjnych oznaczonych
symbolami literowymi: KDL i KDW.

§ 7. Plan ustala nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) lokalizacj¢ budynkoéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

2) plan dopuszcza lokalizacj¢ nie wyznaczonych na rysunku planu urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje W sprzecznosci z pozostalymi
ustaleniami planu;

3) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i dachéw budynkow;

4) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw mieszkaniowych, mieszkaniowo-
uslugowych 1 garazowych materiatow innych, niz tynk, cegla licowa, ceramiczne materiaty
licowe, kamien, drewno, szkto, elementy stalowe, o niskiej intensywnos$ci zabarwienia;

5) nakaz stosowania materialow pokrycia dachowego takich jak: dachowka, blacha ptaska,
blachodachéwka, gont bitumiczny;

6) na terenach oznaczonych symbolami: 1MW, 2MW, 3MW, 1MN i 2MN w ramach obiektow
nadawczo-odbiorczych telekomunikacji dopuszcza si¢ wylacznie obiekty zamontowane na
dachach budynkow, przy czym wysokos¢ obiektu nadawczo-odbiorczego telekomunikacji wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi i konstrukcja wsporcza, mierzona od poziomu dachu budynku
przy tej konstrukcji do najwyzszego punktu obiektu, nie moze by¢ wigksza niz 2 m.

§ 8. Plan ustala nastepujace zasady dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody
i Krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, okreslonych przepisami odrgbnymi, mogacych zawsze
znaczgco oddzialywa¢ na $rodowisko, z wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego,
w zakresie budowy i przebudowy drog oraz nalezacych do tych przedsigwzie¢ urzadzen i Sieci
infrastruktury technicznej;
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2) plan dopuszcza lokalizacje przedsigwzie¢, okreslonych przepisami odr¢bnymi, mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla
terendw, a w szczegolnosci nalezace do tych przedsiewzigc:

a) budowg drog o nawierzchni twardej, atakze garazy i parkingdw samochodowych Iub
zespotow parkingow, w tym na potrzeby, przewidzianych w planie przedsiewzigc,

b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
c) zabudowa mieszkaniowa;

3) zakaz lokalizacji punktéw do skladowania, zbierania lub przeladunku oraz przetwarzania
i handlu odpadow, w tym ztomu,

4) zakaz prowadzenia dzialalno$ci ustugowej o ucigzliwosci wykraczajacej poza dopuszczalne
normy oddziatywan okre§lone w przepisach odrebnych;

5) obowigzek zachowania jakos$ci §rodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej inwestor
posiada tytul prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek
sasiednich;

6) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych iurzadzen przekraczajacych wymogi w zakresie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku w odniesieniu do zabudowy mieszkaniowej
I mieszkaniowo-ustugowe;j;

7) obowigzek stosowania nastgpujacych standardow akustycznych w zakresie ochrony przed
hatasem:

a) dla terené6w oznaczonych symbolami: 1MW, 2MW i 3MW jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkiwania zbiorowego,

b) dla terenow oznaczonych symbolami: IMN i 2MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

c) w przypadku realizacji ustug nauki, oswiaty, w tym przedszkola lub Ztobka jak dla obiektow
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na czasowy pobyt dzieci i mtodziezy;

8) obowigzek maksymalnej ochrony istniejagcych zadrzewien, skupisk drzew ikrzewow,
nie kolidujacych  z zamierzeniem inwestycyjnym projektowanym zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terenow;

9) na wszystkich terenach objetych planem obowiazuje ochrona przed zanieczyszczeniami
Gltownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 401 Niecka Lodzka oraz nakaz uwzglednienia
ograniczen 1izakazow okreslonych w obowiazujacych przepisach zwigzanych z prawem
wodnym w zakresie ochrony wod podziemnych;

10) w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi oraz ochrony przed wibracjami i polami
elektroenergetycznymi, obowigzujg wymagania zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zakaz zanieczyszczania wod i ziemi,

12) zakaz odprowadzania $ciekéw bezposrednio do gruntu, wod powierzchniowych i rowow, za
wyjatkiem niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych zgodnie z zapisami
okreslonymi w uchwale;

13) obowiazek uwzglednienia systemu melioracji i urzadzen wodnych (cieki melioracji, rurociagi,
sie¢ drenarska) na dzialce budowlanej, przy czym na terenach, na ktorych wystepuja urzadzenia
melioracyjne, nalezy w projekcie budowlanym przewidzie¢ sposoby rozwigzania ewentualnych
kolizji zistniejgcym drenazem — przetozenie, przebudowe, przykrycie lub likwidacje
zapewniajace jego dostosowanie do zagospodarowania i zabudowy realizowanych na dziatce
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budowlanej oraz jego dalsze prawidlowe funkcjonowanie w obszarach przyleglych,
Z zastrzezeniem pkt 14;

14) wymog realizacji zabudowy i zagospodarowania terenow z uwzglednieniem ochrony zasobow
wod powierzchniowych 1izasobéw wod podziemnych, oraz takiego sposobu realizacji
inwestycji, ktory nie pogorszy istniejgcych stosunkéw wodnych na dziatkach sgsiednich, w tym
poprzez: zmiang kierunku i nat¢zenia odptywu wody opadowe;j i roztopowej, zmiang kierunku
odptywu wody ze zrodel, czy odprowadzanie wody oraz Sciekdw na grunty sasiednie;

15) mozliwo$¢ retencjonowania czystych wod opadowych iwykorzystania ich do nawodnienia
terenow zieleni.

§ 9. Plan ustala nastepujace granice terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) caly obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla
lotniska 1.6dz, gdzie obowigzuje ograniczenie wysoko$ci obiektow budowalnych i naturalnych,
przy czym ograniczenie wysoko$ci obejmuje rowniez wszystkie urzadzenia umieszczone na
obiektach budowalnych, wtym takze inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej;

2) caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
401 Niecka L.6dzka;

3) w obszarze planu wystepuje istniejacy row melioracyjny oraz tereny zmeliorowane.

§ 10. Plan ustala nastepujace szczegélowe zasady iwarunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem:

1) plan nie wyznacza granic terenéw objetych scalaniem i podziatem nieruchomosci;

2) plan dopuszcza scalanie ipodzial nieruchomosci na zasadach ustalonych w ustaleniach
szczegOtowych;

3) wielkosci dziatek budowlanych okre§lone w ustaleniach szczegdétowych dla terenow
nie dotycza dziatek gruntu wydzielanych w celu regulacji granic pomigdzy nieruchomos$ciami,
powigkszenia dzialki budowlanej oraz dojazdéw wewngtrznych;

4) warunkiem wykonania podzialu majacego na celu regulacje granic pomigdzy nieruchomosciami
lub powigkszenie dziatki budowlanej jest zachowanie parametrow dzialki dzielonej,
umozliwiajagcych  lokalizacje¢ = zabudowy  irozmieszczenie niezbednych  elementow
zagospodarowania, zgodnie z przeznaczeniem izasadami zagospodarowania okre$lonymi
w planie.

§ 11. Plan ustala nastepujace szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) w granicach wskazanej na rysunku planu strefy ochronnej od napowietrznej linii
elektroenergetycznych $redniego napiecia SN 15 KV — w pasie terenu o szeroko$ci 12 m, po 6 m
od osi linii na kazda strong, wystepuja ograniczenia w realizacji ustalonych planem
przeznaczen, zapewniajace ochrong przed promieniowaniem szkodliwym dla ludzi 1 §rodowiska
oraz warunki dostepu eksploatacyjnego, zgodnie z zapisami w pkt 2 i 3;

2) wzdhuz istniejacej trasy linii napowietrznej $redniego napiecia SN 15 kV wskazanej
na rysunku planu nalezy zachowa¢ strefy ochronne, na ktérych, do czasu przetozenia przebiegu,

skablowania lub likwidacji sieci nie nalezy sytuowa¢ budynkéw, dokonywaé nasadzen drzew
oraz nie nalezy lokalizowa¢ obiektow matlej architektury trwale zwigzanych z gruntem;
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3) w przypadku przebudowy, skablowania, przelozenia przebiegu badz likwidacji linii
napowietrznej $redniego napigcia SN 15 kV plan dopuszcza mozliwo$¢ zagospodarowania
wyznaczonej strefy ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia
zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie;

4) w granicach obszaru objetego planem zakazuje si¢ realizacji elektrowni wiatrowych.

§ 12. Plan ustala nastepujace zasady dotyczace ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) w obszarze planu przestrzenie publiczne stanowia:

a) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDL,
2KDL i 3KDL;

2) na terenach, o ktérych mowa w pkt 1:

a) plan dopuszcza realizacj¢ chodnikéw, S$ciezek rowerowych, o$wietlenia, rowow
odwadniajacych, zieleni, urzadzen komunikacyjnych zwigzanych =z obslugg ruchu,
a w szczego6lnosci: ogolnodostepnych pasow postojowych, parkingéw, urzadzen zwigzanych
z utrzymaniem i eksploatacjg drog oraz urzadzen infrastruktury technicznej,

b) obowigzuje zagospodarowanie iurzadzenie nawierzchni w sposob  umozliwiajacy
bezkolizyjne poruszanie si¢ po nich osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 13. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym w obszarze objetym planem
stanowig:

1) budowa drogi publicznej klasy lokalnej w liniach rozgraniczajacych terenu, oznaczonego
symbolem 1KDL (ul. Dziatkowa);

2) budowa drogi publicznej klasy lokalnej w liniach rozgraniczajacych terenu, oznaczonego
symbolem 2KDL (ul. Warzywnicza);

3) budowa drogi publicznej klasy lokalnej w liniach rozgraniczajacych terenu, oznaczonego
symbolem 3KDL;

4) budowa nowej, przebudowa, rozbudowa, modernizacja oraz skablowanie istniejacej sieci
elektroenergetycznej sSredniego napiecia 15kV wraz z niezbednymi budowlami 1 urzagdzeniami;

5) budowa, przebudowa, rozbudowa oraz modernizacja sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej
i kanalizacji deszczowej, telekomunikacji, cieptowniczej oraz gazowej wraz z niezbednymi
budowlami i urzadzeniami.

§ 14. 1. Plan ustala nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji oraz obshugi komunikacyjnej:

1) plan ustala nast¢pujace zasady rozbudowy i budowy systemoéw komunikacyjnych w obszarze
planu, z zastrzezeniem § 22 i § 23:

a) obowigzuje budowa drogi publicznej klasy lokalnej w liniach rozgraniczajacych terenu,
oznaczonego symbolem 1KDL - obowigzuje droga publiczna klasy lokalnej o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych zmiennej od 5,5 m do 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu (1/2 —
jednojezdniowa, dwupasowa, pdtnocna cze$¢ ulicy Dziatkowej, z kontynuacja terenu poza
granicami obszaru opracowania planu do szerokos$ci calej drogi w liniach rozgraniczajacych
15 m — plan ustala p6éinocng granice drogi),
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b) obowigzuje budowa drogi publicznej klasy lokalnej w liniach rozgraniczajgcych terenu,
oznaczonego symbolem 2KDL — obowigzuje droga publiczna klasy lokalnej o szerokosci 9,5
m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie zrysunkiem planu (1/2 - jednojezdniowa,
dwupasowa, wschodnia cze$¢ ulicy Warzywniczej, z kontynuacja terenu poza granicami
obszaru opracowania planu do szerokoS$ci catej drogi w liniach rozgraniczajgcych 15 m — plan
ustala wschodnig granice drogi), z poszerzeniem do szeroko$ci 13 m w rejonie podiaczenia do
drogi oznaczonej symbolem 1KDL oraz z poszerzeniem do szerokosci 17 m w rejonie
podtaczenia do drogi oznaczonej symbolem 3KDL, zgodnie z rysunkiem planu,

c) obowigzuje budowa drogi publicznej klasy lokalnej w liniach rozgraniczajacych terenu,
oznaczonego symbolem 3KDL - obowigzuje droga publiczna klasy lokalnej o szerokos$ci
16 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie zrysunkiem planu (1/2 — jednojezdniowa,
dwupasowa),

d) obowigzuje budowa drogi wewngtrznej w liniach rozgraniczajacych terenu, oznaczonego
symbolem 1KDW - obowigzuje droga wewngtrzna o szerokosci 8 m w liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, z poszerzeniami do szeroko$ci 17 m w rejonie
podtaczen do drég oznaczonych symbolami: 1KDL i 3KDL, zgodnie z rysunkiem planu,

e) na terenach oznaczonych symbolami: 1MW, 2MW i3MW, 1MN i 2MN plan ustala
mozliwos¢ lokalizacji dojazdow wewnetrznych, miejsc parkingowych, dojs¢, ciagow
pieszych, ciaggow rowerowych,

f) potaczenia nieruchomos$ci z drogami publicznymi realizowane be¢da poprzez organizacije
odpowiednich zjazdéow z drég publicznych 1drogi wewngtrznej oraz poprzez dojazdy
wewngetrzne, niewydzielone w planie, mozliwe do zrealizowania na terenach oznaczonych
symbolami: 1MW, 2MW i 3AMW, 1MN i 2MN.

2.Plan dopuszcza obsluge dzialek budowlanych zdojazdow  wewngtrznych,
niewydzielonych w planie na terenach oznaczonych symbolami: 1MW, 2MW i3MW, 1MN
i 2MN, z obowigzkiem ustalenia minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych tych dojazdow
nie mniejszej niz 8 m. Przy dokonywaniu podzialu wtoérnego w celu wyznaczenia dojazdow
wewnetrznych, dla tych dojazdéw wewngtrznych nie obowigzuja minimalne wielkosci dziatki
budowlanej, frontu dziatki budowlanej oraz ustalenia okreslajace prostopadio$¢ irdwnoleglose
nowych granic podziatu dzialki, przyjete w ustaleniach szczegétowych dla terenéw w zakresie
podziatu nieruchomosci.

3. Na terenie drogi wewngetrznej oznaczonej symbolem 1KDW plan dopuszcza lokalizacje:
o$wietlenia, rowow odwadniajacych, zieleni, pasOw postojowych, urzadzen zwigzanych
z utrzymaniem i eksploatacjg drog oraz urzadzen infrastruktury techniczne;j.

4. W zakresie wyposazenia terendéw budowlanych w miejsca postojowe dla samochodow
plan ustala:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — minimum 1,5 miejsca parkingowego na kazde
mieszkanie;

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 1,5 miejsca parkingowego na kazdy
lokal mieszkalny oraz w przypadku wydzielenia w budynku mieszkalnym lokalu uzytkowego —
dodatkowo 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;

3)dla lokali ustugowych — minimum 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowej lokali ustugowych, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 lokal
uzytkowy, z zastrzezeniem ust. 4 i 5;

4) dla obiektow handlowych — co najemnej 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 20 m?
powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 obiekt handlowy;
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5) dla obiektow gastronomii — minimum 1 miejsce parkingowe na kazde 4 miejsca konsumenckie;

6) nakaz zapewnienia co najmniej 1 miejsca postojowego dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg na 1 lokal ustugowy, jezeli minimalna liczba miejsc parkingowych ustalona na
podstawie pkt 3-5 wynosi od 5 do 15;

7) nakaz zapewnienia 2 miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg na
1 lokal ustugowy, jezeli minimalna liczba miejsc parkingowych ustalona na podstawie pkt 3-5
Wynosi co najmniej 16;

8) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy
nalezy lokalizowa¢ w ramach dziatek budowlanych, na ktérych te budynki sg usytuowane;

9) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
a) wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,

b) garazy wbudowanych w bryl¢ budynku lub zespolonych z budynkami.

§ 15. 1. Plan ustala nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie dziatek budowlanych w media techniczne poprzez istniejacy, rozbudowywany
I projektowany system sieci uzbrojenia technicznego;

2) na wszystkich wyznaczonych w planie terenach, z wyjatkiem terenéw 1ZL i 2ZL, plan ustala
mozliwo$¢ lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej, wtym takich jak stacje
transformatorowe, podziemne przepompownie $ciekow, indywidualne Zrodlta energii
elektrycznej i ciepta, wtym mikroinstalacje imale instalacje otgcznej mocy do 100 kW,
z wyjatkiem elektrowni wiatrowych, kontenerowe stacje telekomunikacyjne oraz stuzace
zagospodarowaniu wod opadowych 1 roztopowych, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu
i pod warunkiem, ze ucigzliwos¢ tych obiektow nie bedzie wykraczaé poza dopuszczalne
normy;

3) lokalizacja projektowanych nadziemnych i podziemnych sieci uzbrojenia technicznego w liniach
rozgraniczajacych drég publicznych, oznaczonych symbolami: 1KDL, 2KDL i 3KDL, oraz
w liniach rozgraniczajacych drogi wewngtrznej, oznaczonej symbolem 1KDW, o ile warunki
techniczne na to pozwalajg;

4) plan dopuszcza budowg obiektow iurzadzen stuzacych zaopatrzeniu w wod¢ do celéw
przeciwpozarowych;

5) plan dopuszcza realizacjg¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg plan ustala:

1) zaopatrzenie w wodg na cele bytowo-gospodarcze oraz przeciwpozarowe z sieci wodociggowej,
W oparciu o sie¢ istniejgca i sie¢ wodociggowa po jej wybudowaniu, zlokalizowang w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych klasy lokalnej, oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL
i 3KDL oraz w liniach rozgraniczajacych drogi wewngtrznej, oznaczonej symbolem 1KDW;

2) dopuszcza si¢ ujecie wody ze studni glgbinowej na terenie dziatki, na warunkach okreslonych
W przepisach odrebnych;

3) przy budowie irozbudowie sieci wodociggowej nakazuje si¢ zagwarantowanie zaopatrzenia
W wodg do celow przeciwpozarowych poprzez: sie¢ hydrantéw, punkty czerpania wody, studnie
i zbiorniki wody, w ilosci zapewniajacej skuteczne podjecie dziatan ratunkowo-gasniczych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow plan ustala:
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1) odprowadzanie $ciekoéw bytowych i przemystowych docelowo w systemie kanalizacji zbiorczej
po jej wybudowaniu, zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych drég publicznych klasy
lokalnej, oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL i3KDL oraz w liniach rozgraniczajgcych
drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem 1KDW, z zastrzezeniem pkt 2;

2) plan dopuszcza odprowadzanie $ciekow do atestowanych, szczelnych zbiornikoéw
bezodplywowych, z obowigzkiem okresowego wywozu zgromadzonych nieczystosci do punktu
zlewnego, z uwzglednieniem obowigzujacych przepiséw odrebnych w tym zakresie;

3) nakaz instalowania urzadzen oczyszczajacych wody opadowe iroztopowe tj. separatoroOw
1 osadnikdbw na terenach, na ktorych istnieje niebezpieczenstwo zanieczyszczenia wod
opadowych iroztopowych substancjami ropopochodnymi lub innymi substancjami
toksycznymi;

4) w zakresie odprowadzania S$ciekow przemystowych — wymog ich podczyszczania, do
parametréw jakim powinny odpowiada¢ $cieki wprowadzane do sieci miejskiej, zgodnie
Z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

5) zakaz wprowadzania niecoczyszczonych $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych do
wod powierzchniowych — ciekow, rowdw melioracyjnych ido gruntu oraz utrzymywania
otwartych kanatow §ciekowych.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych plan ustala:

1) z terené6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1MW, 2MW i 3MW — na terenie wiasnej
dziatki budowlanej lub zespolu dzialek budowlanych powierzchniowo do gruntu lub do
zbiornika na wody opadowe iroztopowe, z mozliwoscig odprowadzania nadmiaru wod
niezagospodarowanych, do systemu kanalizacji deszczowej po jej realizacji, z uwzglgdnieniem
regulacji wynikajacych z przepisow odrebnych, przy czym do czasu realizacji kanalizacji
deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie woéd opadowych 1roztopowych do istniejacych
rowow melioracyjnych;

2) z terendw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej IMN i 2MN — na terenie wiasnej dziatki
budowlanej lub zespotu dziatek budowlanych powierzchniowo do gruntu lub do zbiornika na
wody  opadowe  iroztopowe, zmozliwoscia = odprowadzania  nadmiaru = wod
niezagospodarowanych, do systemu kanalizacji deszczowej po jej realizacji, z uwzglgdnieniem
regulacji wynikajacych z przepisow odrgbnych, przy czym do czasu realizacji kanalizacji
deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do istniejacych
rowow melioracyjnych;

3) z terendw drog lokalnych: 1KDL, 2KDL i 3KDL i drogi wewngtrznej 1IKDW — docelowo
odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zjezdni poprzez kanaly deszczowe
projektowane w pasie drogowym, do czasu realizacji projektowanej kanalizacji deszczowej plan
dopuszcza mozliwos¢ odprowadzania wody do rowow, przy czym obowigzuje wymog
instalowania separatorow substancji ropopochodnych na odptywach wodd opadowych ze
szczelnie utwardzonych placéw postojowych 1 manewrowych oraz parkingow;

4) dla terenow przeznaczonych pod zabudowe obowigzek stosowania metod utwardzania terenu
0 jak najnizszym stopniu uszczelniania;

5) obowigzek ksztaltowania powierzchni dzialek budowlanych w sposob zabezpieczajacy przed
splywem powierzchniowym wod opadowych i roztopowych na tereny i ulice poza granicami
dziatki budowlanej;

6) zakaz zagospodarowania wod opadowych iroztopowych na dzialce w sposdb zmieniajacy
stosunki wodne na dziatkach sgsiednich;

7) dopuszczenie wykorzystania wod opadowych na cele gospodarcze i przeciwpozarowe.
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5. W zakresie elektroenergetyki plan ustala:

1) zasilanie z sieci energetycznej napowietrznej i kablowej sredniego napigcia SN 15kV i niskiego
napigcia nN 0,4 kV, przy rozbudowie sieci istniejacej irealizacji nowych stacji
transformatorowych;

2) bezposrednia dostawa energii elektrycznej do poszczegolnych odbiorcéw poprzez przylacza
elektroenergetyczne niskiego napiecia;

3) mozliwos¢ zaopatrzenia w energie elektryczng pozyskiwang z indywidualnych odnawialnych
zrodet energii elektrycznej, z wyjatkiem elektrowni wiatrowych;

4) obowigzuje wymoég lokalizowania stacji transformatorowych SN/nn  poza liniami
rozgraniczajagcymi projektowanych drég lokalnych, oznaczonych symbolami: 1KDL, 2KD
i 3KDL oraz drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem 1IKDW;

5) na terenach oznaczonych symbolami 1MW, 2MW i 3MW, 1MN i2MN plan dopuszcza
mozliwo$¢ lokalizacji stacji transformatorowych SN/nn — 15/0,4 kV przy linii rozgraniczajace;j
drogi, z zapewnieniem bezposredniego badz posredniego dostepu do drogi publicznej;

6) w granicach wskazanej na rysunku planu strefy ochronnej od napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napigcia SN obowigzujg ograniczenia w realizacji ustalonych
planem przeznaczen terenu, zgodnie z zapisami zawartymi w §11.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto plan ustala:

1) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z uktadu cieptowniczego miasta L.6dz, w przypadku zaistnienia
przestanek ekonomicznych dla rozbudowy ww. systemu;

2) plan dopuszcza:

a) zaopatrzenie w energi¢ cieplng ze zrodet lokalnych bezpiecznych ekologicznie, t;.
zapewniajacych wysoki stopien czystosci spalin — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zaopatrzenie w cieplo zindywidualnych Zrodet ciepta wykorzystujacych w procesie
przetwarzania energi¢ promieniowania stonecznego, biomasy i wngtrza ziemi;

3) zakaz pozyskiwania energii cieplnej w sposob mogacy znaczaco oddziatywac na $rodowisko,
Z wyjatkiem dopuszczonych urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii,
w tym malych instalacji wytwarzajacych energie przy wykorzystaniu energii promieniowania
stonecznego o tgcznej mocy zainstalowanej elektrycznej od 50 kW do 100 kW, a takze zakaz
stosowania paliw w sposéb powodujacy przekraczanie dopuszczalnych stezen zanieczyszczen
W powietrzu.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala:

1) zaopatrzenie w gaz ziemny do celow gospodarczych i grzewczych z istniejacej i projektowanej
sieci gazowej niskiego i sredniego cisnienia, prowadzonej w liniach rozgraniczajacych drog,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

2) plan dopuszcza mozliwo$¢ lokalizacji indywidualnych zbiornikéw na gaz, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) w przypadku kolizji istniejgcego gazociggu z projektowanym ukladem komunikacyjnym plan
dopuszcza przebudowe 1 przetozenie gazociggu poza pas jezdni zgodnie z przepisami
odrebnymi.

8. W zakresie obslugi telekomunikacyjnej plan wustala obstuge telekomunikacyjng
z istniejacej i rozbudowywanej sieci telekomunikacyjnej oraz z istniejacych i nowych nadawczo-
odbiorczych obiektow telekomunikacyjnych, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu.
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9. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala obowigzek ich segregacji i usuwania
w ramach komunalnego, zorganizowanego systemu zbierania i usuwania odpadoéw statych.

§ 16. Plan ustala nastepujace zasady w zakresie ustalen dotyczacych sposobow
| terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — w ramach
wszystkich terenéw objetych planem zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenow,
urzadzenia iuzytkowania terendow, co nie dotyczy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terendw zwigzanego z krotkoterminowymi wydarzeniami, majgcymi charakter
publiczny izwigzanymi z dziatalno$cia miasta, jego organow, jednostek samorzadowych,
organizacji spolecznych, sportowych, kulturalnych, religijnych i gospodarczych, a takze terenow
niezabudowanych I nieutwardzonych,
na ktérych obowigzuje wymog zagospodarowania na rozne formy zieleni urzadzone;.

§ 17. Plan ustala nastepujace zasady dotyczgce obronnosci i bezpieczenstwa panstwa —
w zakresie zasad przygotowania i przeciwdziatania zagrozeniom zewngtrznym oraz Wewngtrznym,
a zwlaszcza zagrozeniom Dbezpieczenstwa i porzadku publicznego, katastrofom i kleskom
zywiotlowym oraz zagrozeniom gospodarczym iekonomicznym — obowigzuje wymog
dostosowania si¢ do dziatan w sytuacjach szczegodlnych zagrozen, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 18. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1MW plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupelniajace przeznaczenie:

a) ustugi, wtym ustugi komercyjne iustugi publiczne — wustugi handlu detalicznego
0 powierzchni sprzedazy do 400 m? ustugi gastronomii, biura, ushigi rzemie$lnicze
i bankowosci, z wylaczeniem hoteli, obiektow konferencyjnych oraz sal bankietowych
I tanecznych, z zastrzezeniem ust. 2,

b) pomieszczenia gospodarcze i garazowe, z zastrzezeniem ust. 2,

C) male instalacje wytwarzajagce energi¢ przy wykorzystaniu energii promieniowania
stonecznego o tacznej mocy zainstalowanej elektrycznej od 50 kW do 100 kW,

d) dojazdy wewngtrzne, ciagi piesze i rowerowe, parkingi,

e) stacje transformatorowe, przepompownie $ciekow, inne obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej, sieci uzbrojenia technicznego,

f) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,
g) zielen towarzyszaca,
h) wody powierzchniowe.

2. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen
W jego uzytkowaniu plan ustala:

1) przeznaczenia, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 lit. a, b, dopuszcza si¢ wylgcznie w formie
wbudowanej w partery budynkéw mieszkaniowych lub  zespolonych  z budynkami
mieszkaniowymi i stanowigcych wspolnie z nimi zwarte bryty architektoniczne;
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2) wymog ksztattowania jednorodnego, czytelnego kompozycyjnie uktadu budynkéw — obowigzek
sytuowania budynkow réwnolegle i prostopadle do wyznaczonych drog lokalnych 1KDL,
2KDL i 3KDL, atakze w uktadzie prostopadtym i rownoleglym wzgledem innych budynkéw
na terenie;

3) zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych (typu siding, boazerie elewacyjne itp.) i blach
jako materialu wykonczeniowego elewacji budynku oraz papy jako pokrycia dachowego;

4) na terenie obj¢tym zakresem kazdej odrebnej inwestycji wymog realizacji na catlym terenie
jednorodnej zabudowy w zakresie stosowanych materiatow wykonczeniowych oraz stosowanej
kolorystyki elewacji — wymog realizacji zabudowy w wybranej jednej tonacji kolorystycznej;

5) zakaz realizacji jednopoziomowych, pojedynczych garazy wolno stojacych oraz wolno stojacych
budynkow gospodarczych;

6) zakaz realizacji garazy lub parkingéw o powierzchni zabudowy wiekszej niz powierzchnia
zabudowy =zajeta budynkiem Iub budynkami mieszkalnymi, mieszkalno-ustugowymi,
zlokalizowanymi na dziatce budowlanej;

7) zakaz lokalizowania tymczasowych budynkow blaszanych i otwartych placow sktadowych
towarzyszacych wykonywanej ustugowej dziatalnosci gospodarczej;

8) zakaz lokalizacji ustug w samodzielnych, wolno stojacych budynkach.

3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu plan ustala:

1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy, liczong od istniejgcego poziomu terenu przy najnizej
polozonym wejsciu do budynku lub jego czg$ci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku, do najwyzej polozonej krawedzi dachu lub punktu zbiegu potaci
dachowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-ustugowej — nie wiecej niz 12,0 m, przy
maksymalnej rzgdnej terenu 50 cm ponad poziomem terenu,

b) dla zabudowy garazowej — nie wigcej niz 5,0 m, przy maksymalnej rzednej terenu 50 cm
ponad poziomem terenu;

2) maksymalng wysokos$¢ budowli, liczong od istniejgcego poziomu terenu przy najnizej potozonej
czesci przy budowli do jej najwyzszego elementu konstrukcyjnego — nie wiecej niz 9,0 m;

3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,8, maksymalna — 2,0;

4) maksymalny procent powierzchni zabudowy - nie wiecej niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 25% powierzchni dziatki
budowlanej;

6) stosowanie dachoéw plaskich oraz dwu- lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci
dachowych 15-45°, przy czym obowigzuje realizacja jednorodnego typu dachéw na dzialce
budowlanej, albo dachow ptaskich albo pochylych, spadowych, o podobnym kacie nachylenia
potaci dachu;

7) stosowanie kolorystyki dachow nawiazujacej do naturalnego koloru dachéwki ceramicznej,
Z dopuszczeniem tonacji brgzu i szaro$ci, w tym czarnego, przy czym obowigzuje realizacja
jednorodnej tonacji dachow na terenie objetym zakresem kazdej odrgbnej inwestycji —
w wybranej jednej tonacji kolorystycznej.

4. W zakresie szczegOlowych zasad 1warunkow scalania ipodziatu nieruchomosci
w celu wydzielania nowych dziatek budowlanych plan ustala:
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1) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
lub zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — 3000 m2;

2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
lub zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — 40 m;

3) nowe granice podziatu na dziatki budowlane musza by¢ réwnolegte lub prostopadie do linii
rozgraniczajacej drogi zapewniajacej obsluge tych dziatek, zlokalizowanej wzdhuz
wydzielanych dziatek budowlanych;

4) obowigzek zapewnienia dla kazdej nowo wydzielonej dziatki dostepu do drogi publiczne;j:
bezposrednio, poprzez drogi i dojazdy wewngtrzne lub w inny sposob przewidziany przepisami
prawa;

5) mozliwos$¢ wydzielenia dzialek pod stacje trafo oraz inne urzadzenia zwigzane z obsluga
infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem regulacji wynikajacych z przepiséw odrebnych.

5. W zakresie zasad obstugi oraz sposobow powigzan z systemami komunikacji plan ustala
obstuge komunikacyjng dla terenu, o ktorym mowa wust. 1, poprzez zjazdy oraz dojazdy
wewnetrzne z terenow oznaczonych symbolami: 1KDL, 2KDL i 3KDL.

§ 19. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych na rysunku
planu symbolami 2MW i 3MW plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupelniajace przeznaczenie:

a) ustugi, wtym ushugi komercyjne iustugi publiczne — wustugi handlu detalicznego
0 powierzchni sprzedazy do 400 m?, ushugi gastronomii, biura, ustugi rzemieslnicze
I bankowosci, z wylaczeniem hoteli, obiektow konferencyjnych oraz sal bankietowych
i tanecznych, z zastrzezeniem ust. 2,

b) pomieszczenia gospodarcze i garazowe, z zastrzezeniem ust. 2,

C) male instalacje wytwarzajace energic przy wykorzystaniu energii promieniowania
stonecznego o tacznej mocy zainstalowanej elektrycznej od 50 kW do 100 kW,

d) dojazdy wewnetrzne, ciagi piesze i rowerowe, parkingi,

e) stacje transformatorowe, przepompownie $ciekOw, inne obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej, sieci uzbrojenia technicznego,

f) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,
g) zielen towarzyszaca,
h) wody powierzchniowe.

2. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen
w jego uzytkowaniu plan ustala:

1) przeznaczenia, o ktorych mowa wust. 1 pkt 2 lit. a, b, dopuszcza si¢ wylacznie w formie
wbudowanej w partery budynkoéw mieszkaniowych lub  zespolonych z budynkami
mieszkaniowymi i stanowigcych wspolnie z nimi zwarte bryly architektoniczne;

2) wymog  ksztaltowania jednorodnego, czytelnego kompozycyjnie ukladu budynkoéw
— obowigzek sytuowania budynkéw réwnolegle i1 prostopadle do wyznaczonej drogi lokalnych
1KDW, atakze w ukladzie prostopadtym irdéwnoleglym wzgledem innych budynkéw na
terenie;
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3) zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych (typu siding, boazerie elewacyjne itp.) i blach
jako materialu wykonczeniowego elewacji budynku;

4) wymog realizacji na calym terenie jednorodnej zabudowy w zakresie stosowanych materiatow
wykonczeniowych oraz stosowanej kolorystyki elewacji — wymoég realizacji zabudowy
w wybranej jednej tonacji kolorystycznej;

5) zakaz realizacji jednopoziomowych, pojedynczych garazy wolno stojacych oraz wolno stojacych
budynkow gospodarczych;

6) zakaz realizacji garazy o powierzchni zabudowy wigkszej niz powierzchnia zabudowy zajeta
budynkiem lub budynkami mieszkalnymi, mieszkalno-ustugowymi, zlokalizowanymi na dziatce
budowlanej;

7) zakaz lokalizowania tymczasowych budynkow blaszanych i otwartych placow sktadowych
towarzyszacych wykonywanej ustugowej dziatalnosci gospodarcze;;

8) zakaz lokalizacji ustug w samodzielnych, wolno stojacych budynkach.

3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu plan ustala:

1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy, liczong od istniejagcego poziomu terenu przy najnizej
polozonym wejsciu do budynku lub jego czg$ci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku, do najwyzej polozonej krawedzi dachu lub punktu zbiegu potaci
dachowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-ustugowej — nie wiecej niz 12,0 m, przy
maksymalnej rz¢dnej terenu 50 cm ponad gruntem rodzimym,

b) dla zabudowy garazowej — nie wigcej niz 5,0 m, przy maksymalnej rzednej terenu 50 cm
ponad gruntem rodzimym;

2) maksymalng wysokos$¢ budowli, liczong od istniejgcego poziomu terenu przy najnizej potozonej
czesci przy budowli do jej najwyzszego elementu konstrukcyjnego — nie wiecej niz 9,0 m;

3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,05, maksymalna — 2,0;

4) maksymalny procent powierzchni zabudowy - nie wiecej niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 25% powierzchni dziatki
budowlanej;

6) stosowanie dachow ptaskich oraz dwu- lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci
dachowych 15-45°, przy czym obowigzuje realizacja jednorodnego typu dachéw na kazdym
wydzielonym terenie, albo dachow ptaskich albo pochylych, spadowych, o podobnym kacie
nachylenia potaci dachu;

7) stosowanie kolorystyki dachéw nawigzujacej do naturalnego koloru dachowki ceramicznej,
Z dopuszczeniem tonacji brgzu i szaro$ci, w tym czarnego, przy czym obowigzuje realizacja
jednorodnej tonacji dachow na kazdym wydzielonym terenie — w wybranej jednej tonacji
kolorystycznej.

4. W zakresie szczegOlowych zasad 1warunkoéw scalania ipodziatu nieruchomosci
w celu wydzielania nowych dziatek budowlanych plan ustala:

1) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
lub zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — 1000 m2;
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2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
lub zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — 20 m;

3) nowe granice podziatu na dziatki budowlane musza by¢ réwnolegte lub prostopadie do linii
rozgraniczajacej drogi zapewniajacej obstuge tych dzialek, =zlokalizowanej wzdluz
wydzielanych dziatek budowlanych;

4) obowigzek zapewnienia dla kazdej nowo wydzielonej dziatki dostepu do drogi publiczne;j:
bezposrednio, poprzez droge wewnetrzng 1KDW i dojazdy wewnetrzne lub w inny sposob
przewidziany przepisami prawa;

5) mozliwo$¢ wydzielenia dzialek pod stacje trafo oraz inne urzadzenia zwigzane z obsluga
infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem regulacji wynikajacych z przepiséw odrebnych.

5. W zakresie zasad obstugi oraz sposobdéw powigzan z systemami komunikacji plan ustala
obstuge komunikacyjna dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, poprzez zjazdy oraz dojazdy
wewnetrzne z terendw oznaczonych symbolami: 2KDL i 3KDL oraz zterenu oznaczonego
symbolem 1KDW.

§ 20. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1MN i 2MN plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z zastrzezeniem ust. 2;
2) uzupelniajace przeznaczenie:

a) ushugi, wtym ushugi komercyjne iustugi publiczne — ustugi gastronomii, biura, ustugi
rzemie$lnicze 1bankowosci, z wylaczeniem hoteli, obiektéw konferencyjnych oraz sal
bankietowych i tanecznych, z zastrzezeniem ust. 2,

b) pomieszczenia gospodarcze i garazowe, z zastrzezeniem ust. 2,

C) male instalacje wytwarzajace energi¢ przy wykorzystaniu energii promieniowania
stonecznego o facznej mocy zainstalowanej elektrycznej od 50 kW do 100 kW,

d) dojazdy wewnegtrzne, ciagi piesze i rOWerowe,

1) stacje transformatorowe, przepompownie $ciekow, inne obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej, sieci uzbrojenia technicznego,

e) zielen towarzyszaca,
f) wody powierzchniowe.

2. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego
uzytkowaniu plan ustala:

1) zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng dopuszcza si¢ w formie wolno stojgcej, blizniaczej
I Szeregowej;

2) przeznaczenia, 0 ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 lit. a, b, dopuszcza si¢ wylacznie w formie
wbudowanej  w partery budynkow mieszkaniowych lub  zespolonych  z budynkami
mieszkaniowymi i stanowigcych wspolnie z nimi zwarte bryty architektoniczne;

3) przeznaczenia, o0 ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 lit. a, dopuszcza si¢ wylacznie na nie wigcej niz
35% powierzchni uzytkowej budynkow zlokalizowanych na poszczegdlnych dziatkach;

4) wymog ksztattowania jednorodnego, czytelnego kompozycyjnie uktadu budynkow — obowiazek
sytuowania budynkow rownolegle 1 prostopadle do wyznaczonej drogi wewnetrzne; 1KDW,
a takze w uktadzie prostopadlym i réwnolegtym wzgledem innych budynkéw na terenie;
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5) zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych (typu siding, boazerie elewacyjne itp.) i blach
jako materialu wykonczeniowego elewacji budynku;

6) wymog realizacji na caltym terenie jednorodnej zabudowy w zakresie stosowanych materiatow
wykonczeniowych oraz stosowanej kolorystyki elewacji — wymdg realizacji zabudowy
w wybranej jednej tonacji kolorystycznej;

7) zakaz realizacji jednopoziomowych, pojedynczych garazy wolno stojacych oraz wolno stojacych
budynkoéw gospodarczych;

8) zakaz realizacji garazy lub parkingéw o powierzchni zabudowy wigkszej niz powierzchnia
zabudowy zajeta budynkiem Ilub budynkami mieszkalnymi, mieszkalno-ustugowymi,
zlokalizowanymi na dziatce budowlanej;

9) zakaz lokalizowania tymczasowych budynkow blaszanych i otwartych placow sktadowych
towarzyszacych wykonywanej ustugowej dziatalnosci gospodarcze;;

10) zakaz lokalizacji ustug w samodzielnych, wolno stojacych budynkach.

3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu plan ustala:

1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy, liczong od istniejagcego poziomu terenu przy najnizej
polozonym wejsciu do budynku lub jego czg$ci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku, do najwyzej potozonej krawegdzi dachu lub punktu zbiegu potaci
dachowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie wigcej niz 10,0 m, przy maksymalne;j
rzednej terenu 50 cm ponad gruntem rodzimym,

b) dla zabudowy garazowej — nie wigcej niz 5,0 m, przy maksymalnej rzednej terenu 50 cm
ponad gruntem rodzimym;

2) maksymalng wysokos$¢ budowli, liczong od istniejgcego poziomu terenu przy najnizej potozonej
czesci przy budowli do jej najwyzszego elementu konstrukcyjnego — nie wiecej niz 9,0 m;
3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,1, maksymalna — 1,3;

4) maksymalny procent powierzchni zabudowy - nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 25% powierzchni dziatki
budowlanej;

6) stosowanie dachow ptaskich oraz dwu- lub wielospadowych o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych 15-45°, przy czym obowigzuje realizacja jednorodnego typu dachéw na kazdym
wydzielonym terenie, albo dachow ptaskich albo pochylych, spadowych, o podobnym kacie
nachylenia potaci dachu;

7) stosowanie kolorystyki dachow nawiazujacej do naturalnego koloru dachéwki ceramicznej,
Z dopuszczeniem tonacji brgzu i szaro$ci, w tym czarnego, przy czym obowigzuje realizacja
jednorodnej tonacji dachow na kazdym wydzielonym terenie — w wybranej jednej tonacji
kolorystycznej.

4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i1 podziatu nieruchomosci w celu
wydzielania nowych dziatek budowlanych plan ustala:

1) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
a) wolnostojacej — 600 m2,
b) blizniaczej — 450 m2,
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c) szeregowej — 200 m2;

2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej:

a) wolnostojacej — 15 m,
b) blizniaczej — 10 m,
C) szeregowej — 7 m;

3) nowe granice podziatu na dziatki budowlane musza by¢ réwnolegte lub prostopadie do linii
rozgraniczajacej drogi zapewniajacej obsluge tych dzialek, zlokalizowanej wzdhuz
wydzielanych dziatek budowlanych;

4) obowigzek zapewnienia dla kazdej nowo wydzielonej dziatki dostepu do drogi publicznej:
bezposrednio, poprzez droge wewnetrzng LKDW i dojazdy wewngtrzne lub w inny sposob
przewidziany przepisami prawa;

5) mozliwos¢ wydzielenia dziatek pod stacje trafo oraz inne urzadzenia zwigzane z obstuga
infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem regulacji wynikajacych z przepiséw odrebnych.

5. W zakresie zasad obstugi oraz sposobéw powigzan z systemami komunikacji plan ustala
obstuge komunikacyjna dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, poprzez zjazdy oraz dojazdy
wewngtrzne zterendw oznaczonych symbolami: 1KDL i 3KDL oraz zterenu 0znaczonego
symbolem 1KDW.

§ 21. 1. Dla terenow laséw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL i2ZL plan
ustala przeznaczenie podstawowe — lasy.

2. W zakresie zasad obstugi oraz sposobow powigzan z systemami komunikacji plan ustala
obstuge komunikacyjnag dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, poprzez zjazdy oraz dojazdy
wewnetrzne z terenu oznaczonego symbolem 1KDW.

22.1. Dla terenéw drég publicznych klasy lokalnej oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1KDL, 2KDL i 3KDL plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy lokalnej;

2) uzupetniajace przeznaczenie — dojazdy wewnetrzne, ciagi piesze irowerowe, miejsca
parkingowe, stacje transformatorowe, przepompownie S$ciekow, inne obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia technicznego, zielen towarzyszaca, wody
powierzchniowe.

§ 23. 1. Dla terenu drogi wewnetrznej 0znaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW
plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe — droga wewngtrzna,

2) uzupelniajace przeznaczenie — ciagi piesze irowerowe, miejsca parkingowe, stacje
transformatorowe, przepompownie $ciekow, inne obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej, sieci uzbrojenia technicznego, zielen towarzyszaca.
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Rozdzial 4.
USTALENIA KONCOWE

§ 24. Plan ustala warto$¢ stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalenia niniejszego
planu, stuzacej naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 503, poz. 1846, poz. 2185, poz. 2747, z 2023 r. poz. 553) w nastepujacy
sposob:

1) dla terendow oznaczonych symbolami: 1MW, 2MW i MW, 1MN i 2MN — w wysokosci 30%;
2) dla pozostatych terenéw — nie okresla sie¢ wysoko$ci stawki procentowej, powstalej na skutek
uchwalenia niniejszego planu.

§ 25. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza Burmistrzowi Konstantynowa Lodzkiego.

§ 26. Dla obszaru objetego niniejsza uchwalg tracag moc ustalenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa Lodzkiego dla dziatek
o nr ewid. 4, 51 6, polozonych w obrebie geodezyjnym K-17, przyjetej Uchwatg nr XXX1/344/08
Rady Miejskiej w Konstantynowie L.odzkim z dnia 4 grudnia 2008 r.

§ 27. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego
w Konstantynowie L.odzkim.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego.

Id: FEF161AC-25EC-444F-AEAC-EGE10DB16CC1. Projekt Strona 20



Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr ................
Rady Miejskiej w Konstantynowie L.odzkim
z dnia 27 kwietnia 2023 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Konstantynowie L.odzkim
z dnia 27 kwietnia 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Konstantynowie L.6dzkim o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa Lodzkiego,
polozonego przy ul. Dzialkowej, w obrebie K-17

Zgodnie  zwymogami  art. 20 ust. L ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503, poz. 1846, poz. 2185, poz. 2747,
22023 r. poz.553), Rada Miejska w Konstantynowie 1o6dzkim nie dokonata rozstrzygniec,
poniewaz w Wyznaczonym W ogtoszeniu terminie, w ktorym osoby fizyczne iprawne oraz
jednostki organizacyjne nieposiadajagce osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi nie wpltynely
zadne uwagi do wylozonego projektu planu dla czg$ci obszaru Konstantynowa todzkiego,
polozonego przy ul. Dziatkowej, w obrebie K-17.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Konstantynowie L.odzkim
z dnia 27 kwietnia 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Konstantynowie L.odzkim w sprawie sposobu realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. Lustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503, poz. 1846, poz. 2185, poz. 2747,
z 2023 r. poz. 553), Rada Miejska w Konstantynowie L.odzkim stwierdza, ze po uprawomocnieniu
si¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci Konstantynowa
Lodzkiego przewiduje si¢ realizacje nastepujacych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy i okresla si¢ sposob ich realizacji oraz zasady finansowania:

1) budowa sieci wodociggowej w wyznaczonych drogach publicznych klasy lokalnej (1KDL,
2KDL i 3KLD) - inwestycje realizowana sposobem gospodarczym ze srodkoéw wiasnych gminy
oraz Przedsigbiorstwa Komunalnego Gminy Konstantynow Lodzki,

2) budowa sieci kanalizacji sanitarnej w wyznaczonych drogach publicznych klasy lokalnej
(IKDL, 2KDL i3KLD) - inwestycje realizowana ze S$rodkow wiasnych gminy,
Przedsigbiorstwa Komunalnego Gminy Konstantynow 1.6dzki oraz dotacji z funduszy ochrony
srodowiska 1 funduszy unijnych, realizowana jednostkami wykonawczymi wytonionymi
w formie przetargu, zgodnie z ustawg o zamowieniach publicznych,

3) budowa sieci gazowej - inwestycja realizowana przez wilasciwg Spotke Gazownictwa z jej
srodkow finansowych,

4) budowa o$wietlenia ulic w wyznaczonych drogach publicznych klasy lokalnej (LKDL, 2KDL
i 3KLD) - inwestycja realizowana ze srodkow wiasnych gminy, jednostkami wykonawczymi
wylonionymi w formie przetargu, zgodnie z ustawa o zamoéwieniach publicznych,

5) budowa wyznaczonych drog publicznych klasy lokalnej (1IKDL, 2KDL i 3KLD) - inwestycje
realizowana ze $rodkow wilasnych gminy, oraz dotacji z funduszy unijnych, realizowana
jednostkami ~ wykonawczymi  wylonionymi ~ w formie  przetargu, zgodnie Zz ustawg
0 zamoOwieniach publicznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Konstantynowie L.odzkim
z dnia 27 kwietnia 2023 r.

Dane przestrzenne

Id: FEF161AC-25EC-444F-AEAC-EGE10DB16CC1. Projekt Strona 1



UZASADNIENIE

Uzasadnienie sporzadzono zgodnie z wymogami z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503, poz. 1846, poz.
2185, poz. 2747, z 2023 r. poz. 553).

Podstawe do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru
Konstantynowa t.6dzkiego, stanowita Uchwata nr XLIX/403/18 Rady Miejskiej w Konstantynowie
Lodzkim z dnia 4 pazdziernika 2018 r. o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa £.6dzkiego, potozonego przy
ul. Dziatkowej, obejmujgca granicami opracowania planu tereny o tacznej powierzchni okoto
9,5 ha, zgodnie z zalacznikiem graficznym do przedmiotowej uchwaty.

Zasadno$¢ opracowania zmiany planu wynikala z potrzeby wprowadzenia nowych ustalen
w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terendéw w celu umozliwienia realizacji inwestycji,
zgodnie ze zgloszonymi wnioskami inwestorow z uwzglednieniem polityki przestrzennej miasta
ustalonej w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Konstantynow Lodzki, przyjetym uchwalg nr XXXV1/293/17 Rady Miejskiej w Konstantynowie
Lo6dzkim z dnia 7 wrzesnia 2017 r. Projekt zmiany planu zmienia obowigzujacy na przedmiotowym
obszarze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obszaru miasta
Konstantynowa L.odzkiego dla dziatek o nr ewid. 4, 5, 1 6, zatwierdzony Uchwatg nr XXX1/344/08
Rady Miejskiej w Konstantynowie L.6dzkim z dnia 4 grudnia 2008 r.

W trakcie sporzadzania projektu zmiany planu wzigto pod uwage aspekty z zakresu planowania
przestrzennego zawarte w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Wykonano szereg wspomagajacych analiz dla terenéw objetych opracowaniem
planu oraz dla terenow sasiednich (analiza istniejacego zagospodarowania, analiza struktury
wlasnosci, analiza klasouzytkéw dla terenéw objetych planem). Przyjete rozwigzania projektowe sg
wynikiem zlozenia ze soba efektdéw przeprowadzonych analiz urbanistycznych, wariantow
projektowych oraz wytycznych i uwag wynikajacych z przeprowadzonej procedury formalno-
prawnej, w tym otrzymanych opinii i uzgodnien.

Przyjete rozwigzania projektowe nie naruszaja ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Konstantynow £odzki.

Projekt zmiany planu sporzagdzono w ramach procedury formalno — prawnej zgodnie z art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zakres
opracowania zmiany planu jest zgodny z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju 1 Technologii
z dnia 17 grudnia 2021 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, przy uwzglednieniu mozliwosci stosowania przepisOw
dotychczasowych w przypadku projektéw planéw sporzadzanych lub zmienianych na podstawie
uchwaty o przystapieniu do sporzadzania lub zmiany planu miejscowego podjetej przed dniem 24
grudnia 2021 r. Projekt zmiany planu zgodnie z wymaganiami prawnymi podlegal
przeprowadzeniu strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko.

Zgodnie z art.15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przedstawia sig:

1. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4.
1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

Wymagania zostaly spelnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w Rozdziale 2 —
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem w §7 oraz w Rozdziale 3 — Ustalenia szczegdlowe
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dla poszczegdlnych terendw przeznaczonych pod zabudowe, tj. w §18 - §20, gdzie zostaly
okreslone zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow w tym nakazy, zakazy i dopuszczenia
wynikajace z dostosowania nowej zabudowy do istniejacego zagospodarowania oraz ukladu
urbanistycznego zgodnie z wymaganiami zasad urbanistyki i architektury. Jednocze$nie na rysunku
zmiany planu, na terenach przeznaczonych pod zabudowe¢ wyznaczono nieprzekraczalne linie

zabudowy.
2) Walory architektoniczne i krajobrazowe:

Wymagania zostaly spelnione poprzez =zapisy projektu zmiany planu miejscowego
w Rozdziale 3 — Ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terenow w §18 - §23, okreslajacym
przeznaczenie podstawowe terenoOw, parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terendéw w tym nakazy, zakazy i dopuszczenia wynikajace z dostosowania
nowej zabudowy do istniejacego uktadu urbanistycznego. W celu zapewnienia wysokich waloréw
architektoniczno — krajobrazowych planowanej zabudowy w zmianie planu zawarto zasady
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w Rozdziale 2 w §7, gdzie ustalono zakaz stosowania
jaskrawej kolorystyki elewacji i dachéw budynkéw oraz zakaz stosowania do wykonczenia
elewacji budynkow mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych i garazowych z materiatow
innych, niz tynk, cegla licowa, ceramiczne, materialy licowe, kamien, drewno, szklo, elementy
stalowe, o niskiej intensywno$ci zabarwienia. Dodatkowo ustalono nakaz stosowania materiatow
pokrycia dachowego takich jak: dachéwka, blacha ptaska, blachodachowka, gont bitumiczny. W §9
uchwaly w ramach granic terenow i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrgbnych, wskazano m.in. ze caly obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu
powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska t06dz, gdzie obowigzuje ograniczenie
wysokosci obiektow budowalnych i naturalnych, przy czym ograniczenie wysokosci obejmuje
rowniez wszystkie urzadzenia umieszczone na obiektach budowalnych, w tym takze inwestycje
celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;.

3) Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw

rolnych i lesnych:

Wymagania zostaly spelnione poprzez zapisy projektu zmiany planu miejscowego w §8
okreslajagcym zasady dotyczace ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu. Ustalono zakaz
lokalizacji przedsigwzig¢, okreslonych przepisami odrgbnymi, mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko, z wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego, w zakresie
budowy i przebudowy drog oraz nalezacych do tych przedsigwzig¢ urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej. Plan dopuszcza lokalizacje przedsiewzig¢, okreslonych przepisami odrebnymi,
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢é na $rodowisko, zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi dla terendw, a w szczegdlnosci nalezace do tych przedsiewzigé: budowe drog
o nawierzchni twardej, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz zabudowe mieszkaniow3.
Zakazano: lokalizacji punktow do sktadowania, zbierania lub przetadunku oraz przetwarzania
i handlu odpadéw, w tym zlomu, a takze prowadzenia dziatalno$ci ustugowej 1 wytworczej
o ucigzliwosci wykraczajacej poza dopuszczalne normy. Ustalono obowigzek zachowania jakosci
srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich
dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sasiednich. Zakazano lokalizacji obiektow
budowlanych i urzadzen przekraczajacych wymogi w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku w odniesieniu zabudowy mieszkaniowej 1 mieszkaniowo-ustugowej, a jednoczesnie
okreslono standardy akustyczne w zakresie ochrony przed hatasem: dla terendw oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 1MW, 2MW i 3MW - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkiwania zbiorowego, dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1IMN i 2MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Na
wszystkich terenach objetych planem obowigzuje ochrona przed zanieczyszczeniami Gtownego
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Zbiornika Wéd Podziemnych nr 401 Niecka Lodzka oraz nakaz uwzglednienia ograniczen
i zakazow okreslonych w obowiazujacych przepisach zwigzanych z prawem wodnym w zakresie
ochrony wéd podziemnych. W zakresie ochrony powietrza, wod, ziemi oraz ochrony przed
wibracjami 1 polami elektroenergetycznymi, obowigzuja wymagania zgodnie z przepisami
odrebnymi. Ustalono zakaz zanieczyszczania wod 1 ziemi oraz zakaz odprowadzania Sciekow
bezposrednio do gruntu, woéd powierzchniowych i rowoéw, za wyjatkiem niezanieczyszczonych
wod opadowych i1 roztopowych zgodnie z zapisami okreslonymi w uchwale. Ustalono obowigzek
uwzglednienia systemu melioracji i urzadzen wodnych (cieki melioracji, rurociagi, sie¢ drenarska)
na dziatce budowlanej, przy czym na terenach, na ktorych wystepuja urzadzenia melioracyjne,
okreslono wymdg w projekcie budowlanym przewidzenia sposobow rozwigzania ewentualnych
kolizji z istniejacym drenazem — przetozenie, przebudowe, przykrycie lub likwidacj¢ zapewniajace
jego dostosowanie do zagospodarowania i zabudowy realizowanych na dzialce budowlanej oraz
jego dalsze prawidtowe funkcjonowanie w obszarach przylegltych. Plan ustala wymog realizacji
zabudowy 1 zagospodarowania terenow z uwzglednieniem ochrony zasobow wod
powierzchniowych 1 zasobéw wod podziemnych, oraz takiego sposobu realizacji inwestycji, ktory
nie pogorszy istniejacych stosunkéw wodnych na dziatkach sgsiednich, w tym poprzez: zmiang
kierunku i natezenia odptywu wody opadowej i roztopowej, zmian¢ kierunku odptywu wody ze
zrédet, czy odprowadzanie wody oraz S$ciek6w na grunty sgsiednie. Zapisano mozliwo$¢
retencjonowania czystych wod opadowych i wykorzystania ich do nawodnienia terenéw zieleni.
Projekt zmiany planu uzyskal zgod¢ na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.
Projekt planu nie wymagat zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolne. W §9
uchwaly w ramach granic terendw i obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisoOw odrebnych, wskazano m.in. ze:

- caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
401 Niecka ¥.0dzka,

- w obszarze planu wystepuje istniejacy réw melioracyjny oraz tereny zmeliorowane.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr Kultury
wspolczesnej:

W zmianie planu nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz doébr kultury wspoélczesnej ze wzgledu na brak wystgpowania
obiektow 1 obszarow chronionych w tym zakresie.

W trybie art. 25 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nastgpito
uzgodnienie projektu zmiany planu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow w Lodzi.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych:

Wymagania zostaly spelnione poprzez zapisy projektu zmiany planu miejscowego w §8
okreslajacym zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, gdzie wprowadzono zakaz
lokalizacji przedsigwzig¢, okreslonych przepisami odrebnymi, mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na S$rodowisko, z wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego, w zakresie
budowy 1 przebudowy drég oraz nalezacych do tych przedsigwzie¢ urzadzen 1 sieci infrastruktury
technicznej. Plan dopuszcza lokalizacje¢ przedsiewzigé, okreslonych przepisami odrebnymi,
mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, zgodnie 2z ustaleniami
szczegotowymi dla terenow, a w szczegolnosci nalezace do tych przedsigwzigé: budowe drog
o nawierzchni twardej, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz zabudowe¢ mieszkaniows.
Zakazano: lokalizacji punktéw do sktadowania, zbierania lub przetadunku oraz przetwarzania
1 handlu odpadow, w tym ztomu, a takze prowadzenia dzialalnosci ustugowej 1 wytworczej
o ucigzliwosci wykraczajacej poza dopuszczalne normy. Zakazano lokalizacji obiektow
budowlanych 1 urzadzen przekraczajacych wymogi w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu
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w Srodowisku w odniesieniu do istniejacej i nowej zabudowy mieszkaniowe] i mieszkaniowo-
ustugowej, a jednoczesnie okreslono standardy akustyczne w zakresie ochrony przed hatasem: dla
terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MW, 2MW i 3MW - jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkiwania zbiorowego, dla terenow oznaczonych
na rysunku planu symbolami: 1IMN i 2MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej. W zakresie ochrony powietrza, wod, ziemi oraz ochrony przed wibracjami i polami
elektroenergetycznymi, obowigzujag wymagania zgodnie z przepisami odrgbnymi. Ustalono zakaz
zanieczyszczania wod 1 ziemi oraz zakaz odprowadzania $ciekow bezposrednio do gruntu, wod
powierzchniowych i rowdw, za wyjatkiem niezanieczyszczonych wod opadowych 1 roztopowych
zgodnie z zapisami okreslonymi w uchwale.

Potrzeby o0séb ze szczegolnymi potrzebami w projekcie zmiany planu realizowane sg poprzez
ustalenie konieczno$ci uwzglednienia w bilansie miejsc do parkowania stanowisk postojowych
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg — w Rozdziale 2
w §14 ust. 4 pkt 61 7.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni:

Wymagania zostaly spetnione poprzez zapisy projektu zmiany planu miejscowego umozliwiajace
racjonale wykorzystanie przestrzeni w Rozdziale 3 — Ustalenia szczegotowe dla poszczegolnych
terendbw w §20 - §23, okreSlono parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow. Ustalone zasady zagospodarowania terendw przeznaczonych dla
realizacji zabudowy moga wpltywaé na wzrost warto$ci gruntdéw, co moze przyczyni¢ si¢ do
zwickszenia wptywow do budzetu gminy z tytulu wzrostu podatku od nieruchomos$ci oraz
ewentualnych optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci czy optat o charakterze cywilno -
prawnym. Jednoczesnie ustalenia projektu zmiany planu wyznaczajg inwestycje celu publicznego:
tereny drog publicznych lasy lokalnej: 1KDL, 2KDL i 3KDL. Wyznaczono ponadto teren drogi
wewngtrznej 1KDW oraz tereny lasow: 1ZL i 2ZL.

7) Prawo wlasnosci:

Ustalajac przeznaczenia terendw wzigto pod uwage interes publiczny 1 interesy prywatne,
w tym zglaszane postulaty w postaci wnioskOdw 1 uwag oraz opinii 1 uzgodnien.

Majac na uwadze interes publiczny w projekcie zmiany planu zostaly wyznaczone tereny pod
lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym oznaczone na rysunku planu
symbolami od 1KDL do 3KDL (tereny drog publicznych klasy lokalnej). Wyznaczono réwniez
teren drogi wewngtrznej 1IKDW.

Ustalenia zmiany planu okre$lajac przeznaczenie 1 warunki zabudowy wyznaczaja granice
korzystania z rzeczy, stanowig podstawe¢ do ograniczeni swobody w wykonywaniu prawa
wilasno$ci (art. 140 Kodeksu cywilnego), co nie narusza konstytucyjnej zasady ochrony prawa
wlasnosci.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

W granicach obszaru objetego zmiang planu nie wystepuja elementy obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa zgodnie ze zlozonymi wnioskami organéw witasciwych do opiniowania
i uzgadniania projektu zmiany planu miejscowego w tym zakresie.

9) Potrzeby interesu publicznego:

Potrzeby interesu publicznego zostaly spetnione poprzez zapisy projektu zmiany planu
miejscowego ustalone w Rozdziale 2 — Ustalenia dla catego obszaru objetego zmiang planu
w §12 okreslajacym zasady ksztattowania przestrzeni publicznych, w §13 okreslajacym tereny
przeznaczone na cele publiczne oraz w §14 1 §15, dotyczacym zasad modernizacji, rozbudowy
1 budowy systemdéw komunikacji oraz obstugi komunikacyjnej, a takze infrastruktury techniczne;.
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10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych:

Obszar objety zmiang planu posiada bezposredni dostep do istniejacych linii sieci infrastruktury
technicznej, usytuowanych gléwnie w korytarzu ulicy Dzialtkowej. Zaopatrzenie w infrastrukture
techniczng spetnione zostalo poprzez zapisy projektu zmiany planu miejscowego zawarte
w Rozdziale 2 w §15 okreslajacym zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury techniczne;j.

W zakresie obstugi telekomunikacyjnej w §15 ust. 8 ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna
z istniejacej 1 rozbudowywanej sieci telekomunikacyjnej oraz z istniejacych i nowych nadawczo-
odbiorczych obiektow telekomunikacyjnych, przy zachowaniu pozostatych ustalen zmiany planu.
Ponadto na wszystkich wyznaczonych w planie terenach, ustala si¢ mozliwos¢ lokalizowania
urzadzen infrastruktury technicznej, w tym takich jak stacje transformatorowe, podziemne
przepompownie Sciekow, indywidualne zrodta energii elektrycznej i ciepta, w tym mikroinstalacje
i mate instalacje o tacznej mocy do 100 kW, z wyjatkiem elektrowni wiatrowych, kontenerowe
stacje telekomunikacyjne oraz stuzgce zagospodarowaniu wod opadowych i roztopowych, przy
zachowaniu pozostatych ustalen planu i pod warunkiem, ze ucigzliwo$¢ tych obiektow nie bedzie
wykracza¢ poza dopuszczalne normy.

11) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $srodkéw komunikacji elektronicznej:

Warunek zostal zapewniony poprzez spelnienie wymogu art. 17 i 18 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz spetnienie wymogow art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. 0 udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko poprzez wywieszenie obwieszczenia na
tablicach ogloszen oraz ogloszenie w prasic i zamieszczenie na stronie BIP informacji
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
1 mozliwosci sktadania wnioskoOw oraz obwieszczenia na tablicach ogloszen, ogloszenia w prasie
1 zamieszczenie na stronie BIP informacji o wylozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany
planu 1 mozliwosci sktadania uwag oraz udziatu w dyskusji publiczne;.

Zgodnie z treScia ww. obwieszczen 1 ogloszen wnioski 1 uwagi do projektu zmiany planu
zainteresowani mogli sktada¢ w sposob tradycyjny oraz w postaci elektronicznej na adres:
kancelaria@konstantynow.pl.

W ramach udziatu w postgpowaniu w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko
zainteresowani mogli sklada¢ uwagi 1 wnioski takze za pomoca Srodkéw komunikacji
elektronicznej na adres: kancelaria@konstantynow.pl.

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Warunek zostal zapewniony poprzez spelnieniec wymogu art. 17 i 18 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz spetnienie wymogoéw art. 54 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko poprzez
wywieszenie obwieszczenia na tablicach ogloszen oraz ogloszenie w prasie 1 zamieszczenie na
stronie BIP informacji o przystagpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i mozliwosci sktadania wnioskOw oraz obwieszczenia na
tablicach ogtoszen, ogloszenia w prasie 1 zamieszczenie na stronie BIP o wylozeniu do publicznego
wgladu projektu zmiany planu 1 mozliwos$ci sktadania uwag oraz udziatu w dyskusji publiczne;.

W okresie wskazanym w obwieszczeniu o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu
miejscowego nie wplynat zaden wniosek indywidualny. W trakcie wylozenia projektu zmiany
planu do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym terminie po wylozZeniu, nie wplynely Zadne
uwagi do projektu zmiany planu.
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13) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci:

Wymagania spelnione poprzez zapisy projektu zmiany planu miejscowego w §15 ust. 2.
W zmianie planu zostal ustalony obowigzek zaopatrzenia terenu w wod¢ na cele bytowo-
gospodarcze oraz przeciwpozarowe z sieci wodociggowej, w oparciu o sie¢ istniejgca
I projektowang rozbudowe sieci wodociggowej stosownie do potrzeb lokalnych, lub ujecie wody ze
studni gltebinowej na terenie dziatki, w przypadku braku mozliwosci zaopatrzenia z sieci miejskie;j.

14) Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne:

Przystapienie do opracowania zmiany planu wynikato z potrzeby wprowadzenia zmian ustalen
w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terendéw w celu umozliwienia realizacji inwestycji,
zgodnie ze zgtoszonymi wnioskami inwestorow.

W terminie wskazanym w obwieszczeniu o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu
miejscowego nie wptynal zaden wniosek indywidualny. W trakcie wyltozenia projektu planu
publicznego wgladu oraz w wyznaczonym terminie po wytozeniu, nie wplynely Zzadne uwagi
do projektu zmiany planu.

Ztozone wnioski przez organy opiniujgce i uzgadniajace do projektu zmiany planu zostaty
uwzglednione w ustaleniach przedmiotowego planu.

Przeznaczenie przedmiotowych terendw nie narusza interesu publicznego, nie wpltywa
niekorzystnie na interesy prywatne i nie powoduje niekorzystnych skutkow ekonomicznych,
srodowiskowych 1 spotecznych oraz moze mie¢ pozytywne skutki ekonomiczne i spoteczne.

Ustalajac przeznaczenia terendw wzigto pod uwage interes publiczny i interesy prywatne,
w tym zglaszane w postaci wnioskdw 1 uwag, a takze poprzez zapewnienie udzialu spoleczenstwa
w pracach nad projektem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w trakcie
jego wylozenia do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko.
Uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego majac na uwadze walory ekonomiczne przestrzeni
1 potrzeby efektywnego nig gospodarowania. Wzigto pod uwage aspekt istniejgcego stanu
prawnego nieruchomos$ci i wartosci gruntdow w zwigzku z ustaleniami obowigzujacego planu
miejscowego. Wykonano szereg wspomagajacych analiz dla obszaru objetego opracowaniem
zmiany planu oraz dla terenéw sasiednich, m.in.: inwentaryzacj¢ urbanistyczng oraz analizy:
struktury wlasnosci, istniejgcego zainwestowania, istniejacych 1 planowanych powigzan
komunikacyjnych oraz mozliwo$ci zapewnienia wlasciwej obstugi komunikacyjnej, istniejacej
1 planowanej sieci infrastruktury technicznej. Uwzgledniono wymagania wynikajace z potrzeb
ochrony $rodowiska przyrodniczego i zabezpieczenia potrzeb spolecznych, przy jednoczesnym
dazeniu do realizacji kierunkow polityki rozwoju gminy w zakresie otwierania mozliwosci
inwestycyjnych oraz wspierania przedsigbiorczo$ci, a takze aktywizacji procesOw ekonomicznych
i gospodarczych. W trakcie konstruowania ustalen zmiany planu wzieto pod uwage istniejace
walory przyrodnicze wystgpujace w granicach obszaru objgtego zmiang planu oraz w jego
otoczeniu, co zostalo potwierdzone w sporzadzonej prognozie oddziatywania na S$rodowisko.
Ustalenia zmiany planu pozwola na wykonanie planowanych zamierzen inwestycyjnych. Projekt
planu  wprowadzit zmian¢ przeznaczen terendw wyznaczonych w nowych liniach
rozgraniczajacych oraz okreslit nowe zasady obshugi komunikacyjnej wyznaczonych terenow,
W tym poprzez wyznaczong droge wewnegtrzng 1KDW. Wprowadzone zmiany wpisujg si¢
w rozwigzania przyjete w planach miejscowych w otoczeniu oraz uwzgledniaja istniejaca
zabudowg zlokalizowang na obszarach sgsiadujacych z granicami obszaru objetego zmiang planu.
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Przyjete rozwigzania stanowig harmonijne dopelnienie struktury urbanistycznej 1 zapewniaja
spojnos¢ przestrzenno-funkcjonalng.

Przyjete rozwigzania projektowe sa wynikiem ztozenia ze sobg efektow przeprowadzonych
analiz urbanistycznych, wariantow projektowych oraz wytycznych 1 uwag wynikajacych
z przeprowadzonej procedury formalno-prawnej, w tym otrzymanych opinii iuzgodnien.
Przeprowadzone analizy przyczynity si¢ rowniez m.in. do wprowadzenia zapisdw majacych na celu
ochrong $srodowiska, przyrody i krajobrazu.

15) W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych
przestrzeni nast¢puje poprzez:

a) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego:
Tereny wyznaczone w zmianie planu, oznaczone symbolami: 1-3MW przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng, 1-2MN przeznaczone pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna,
posiadaja dostep do istniejagcego publicznego uktadu komunikacyjnego miasta jaki stanowi droga
publiczna - ulica Dziatkowa.

b) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu:

Projektowana zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, jednorodzinna oraz uslugowa,
zlokalizowana jest na dziatkach przylegajacych do ulicy Dziatkowej, ktora laczy si¢ z ulicag
Warzywniczg i z ul. £.6dzka posiadajaca dostep do komunikacji publicznej.

C) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow:
Zapisy zmiany planu dopuszczaja mozliwo$¢, na wszystkich wyznaczonych w zmianie planu
terenach, lokalizacji ciggéw pieszych, ciggéw rowerowych.

d) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

- na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzedowych nazwach miejscowosci 1 obiektow fizjograficznych, w szczegolnosci poprzez
uzupehnianie istniejacej zabudowy:

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1-3MW i jednorodzinnej 1-2MN wyznaczone
sa w sasiedztwie istniejacych terenéw komunikacyjnych — ulica Dzialkowa. Zgodnie ze Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Konstantynéw £.6dzki, obszar
objety zmiang planu znajduje si¢ w granicach terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
oraz w granicach terendw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z dopuszczeniem budynkow
wielorodzinnych, a takze zawiera teren lasu. W sasiedztwie obszaru objetego zmiang planu
zlokalizowana jest istniejaca zabudowa jednorodzinna - wzdluz ulic: Dziatkowej i1 ul.
Warzywniczej.

2. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust.1, wraz datg uchwaly rady
gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2.

Obszar objety zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego s3 zgodne
z wynikami analizy aktualno$ci studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Konstantynow 1odzki oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy — Uchwata nr L/410/18 Rady Miejskiej w Konstantynowie Lodzkim
z dnia 8 listopada 2018 r.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
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Realizacja ustalen zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie miata

korzystny wplyw na budzet gminy. Ze sporzadzonej prognozy finansowej uchwalenia
przedmiotowej zmiany planu wynika, iz gmina osiggnie przychody z tytutu realizacji zmiany planu,
a jej uchwalenie bedzie mialo dodatni wptyw na budzet Konstantynowa todzkiego. Plan nie
wyznacza nowych terenow inwestycji celu publicznego. Utrzymuje tereny drég publicznych klasy
lokalnej: 1KDL, 2KDL i 3KDL, wyznaczone w planie dotychczas obowigzujacym.
W zwigzku z powyzszym zasadne jest podjecie przez Rade Miejskg w Konstantynowie L.odzkim
uchwatly o uchwaleniu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
obszaru Konstantynowa Lodzkiego. Projekt planu sporzadzono zgodnie z wymagang procedurg
formalno-prawng, wynikajaca z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503, poz. 1846, poz. 2185, poz. 2747,
72023 r. poz. 553) i moze stanowi¢ przedmiot uchwalenia.
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