STAROSTA JASIELSKI

38-200 JASL.O, UL. RYNEK 18

GN.6622.6.2018 Jaslo, dnia 30.11.2022 r.

DECYZJA

Na podstawie art. 3 ust.1, art. 27 ust. 1, 3 i 4, art. 28 ust. 1, 2 art. 29 ustawy

z dnia 26 marca 1982 roku o scalaniu i wymianie gruntow (Dz. U. z 2022 r., poz. 1223
z pozn. zm.), art. 35 ustawy prawo geodezyjne i kartograficzne z dnia 17 maja 1989 r. (Dz.U.
z 2021 r. poz. 1990 z p6zn. zm.) oraz art. 104 i 108 §1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks
postgpowania administracyjnego (Dz.U. z 2022 r., poz. 2000 z pdzn. zm.)

I.

IL.

II1.

IV.

POSTANAWIAM

Zatwierdzi¢ projekt scalenia gruntéw wsi Czelusnica gmina Tarnowiec, o ogdlnym obszarze
310,9769 ha tj. caty obreb ewidencyjny Czelusnica, po wytaczeniu dziatki przedscaleniowej nr
570 - zgodnie z projektem scalenia sporzadzonym i wykazanym na mapie scalenia gruntow oraz
rejestrem szacunku pordwnawczego gruntdéw po scaleniu z uwzglednieniem zmian
wynikajacych z pozytywnego rozpatrzenia zastrzezen do projektu, o ktérych mowa w art. 24
ustawy o scalaniu i wymianie gruntéw. Zmiany do projektu zostaly uwidocznione na mapie
scalenia gruntéw w kolorze niebieskim oraz w dodatkowym rejestrze szacunku poréwnawczego
gruntow po scaleniu.

Uzna¢ za zasadne w czg$ci lub w caloSci oraz pozostawi¢ bez uwzglednienia zastrzezenia
do projektu scalenia gruntdw zlozone przez uczestnikow scalenia  zgodnie
z zalacznikiem nr 1 (Rozpatrzenie zastrzezen na projekt scalenia) do niniejszej decyzji.

Ustali¢, ze uczestnicy scalenia w zwiazku z wydzieleniem im gruntéw o mniejszej wartosci
szacunkowej niz posiadali przed scaleniem otrzymuja doplaty ze $rodkow zgromadzonych
na wyodrebnionym koncie Starostwa Powiatowego w Jasle stuzacym do wymiany doptat
(wynikajacych z pomniejszenia gospodarstwa) w terminie dwéch miesiecy po zakonczeniu
scalenia. W sprawie doplat zainteresowani uczestnicy scalenia zostana zawiadomieni pisemnie.
Wykaz uczestnikow scalenia, ktoérzy otrzymuja doplaty stanowi zalgczmik nr 2
do niniejszej decyzji.

Ustali¢, Ze uczestnicy scalenia z tytutu wydzielenia im gruntéw o wiekszej warto$ci szacunkowej
niz posiadali przed scaleniem, sa zobowigzani do wplat w terminie dwéch miesigcy po
zakonczeniu scalenia na wydzielone w Starostwie Powiatowym w Jasle konto nr: 14 8636 1015
2006 0004 5740 0212 w Banku Spoétdzielczym w Rymanowie Filia w Jasle. W sprawie wplat
zainteresowani uczestnicy scalenia zostang zawiadomieni pisemnie. Wykaz uczestnikow
scalenia, ktérzy dokonaja doplaty (wplaty) stanowi zalacznik nr 3 do niniejszej decyzji.

Znies¢ bez odszkodowania stuzebnosci gruntowe obcigzajace grunty poddane scaleniu, ktore
utracity dla nieruchomosci wladnacych wszelkie znaczenie jak w zalaczniku nr 4 do niniejszej
decyzji.



VI

VIL

VIIL

IX.

X.

XI.

XII.

XIII.

Przenie$¢ stuzebnosci gruntowe z gruntow przedscaleniowych na grunty wydzielone w wyniku
scalenia uyjawnione w ksiggach wieczystych, jak w zalaczniku nr 5 do niniejszej decyzji.

Przenies¢ prawo bezplatnego dozywotniego uzytkowania z gruntéw przedscaleniowych
na grunty wydzielone w wyniku scalenia, ujawnione w ksiggach wieczystych wedhug wykazu
jak w zalaczniku nr 6 do niniejszej decyzji.

Przenies¢ inne obcigzenia z gruntdw przedscaleniowych na grunty wydzielone
w wyniku scalenia ujawnione w ksiggach wieczystych, jak w zalaczniku nr 7 do niniejszej
decyz;ji.

Ustali¢ zakres prac w ramach zagospodarowania poscaleniowego zgodnie z zalacznikiem nr 8
do niniejszej decyz;ji.

Zatwierdzi¢ zasady objecia w posiadanie gruntdw wydzielonych w wyniku scalenia zgodnie
z zalacznikiem nr 9 do niniejszej decyz;ji.

Zgodnie z art. 35 ustawy prawo geodezyjne i kartograficzne z dnia 17 maja 1989 r. (Dz.U. 2021
1. poz. 1990 z p6zn. zm.) na wniosek stron przeprowadzono:

Rozgraniczenie nieruchomosci potozonej w obrgbie Czelusnica oznaczonej w operacie ewidencji
gruntéw 1 budynkéw jako dziatka nr 541 z nieruchomos$cia przylegla oznaczong jako dziatka nr
538. ’

Granicg pomigdzy w/w dziatkami zatwierdzi¢ w sposob wykazany na szkicu granicznym
kolorem zielonym i w protokole granicznym w punktach nr 41188,41187,41189. Granica ta jest
zgodna z mapa ewidencji gruntdw obrebu Czelu$nica w skali 1:2880 przed odnowieniem
ewidencji.

Po scaleniu, dziatki objete rozgraniczeniem otrzymaty nowe numery. Dziatka nr 541, po scaleniu
otrzymata nr 232, a dziatka nr 538 otrzymata nr 231.

Nada¢ na podstawie art. 108 §1 Kodeksu postegpowania administracyjnego niniejszej decyzji
rygor natychmiastowej wykonalnosci ze wzgledu na interes spoleczny z uwagi na terminy
wykonania nastgpnych etapéw prac: zagospodarowanie poscaleniowe, zalozenie ewidencji
gruntdw, sporzadzenie dokumentacji do Ksiag Wieczystych oraz umozliwienie uczestnikom
scalania rownoczesne objecie w posiadanie wydzielonych im gruntéw w projekcie scalenia.

Zgodnie z art. 29 ustawy o scalaniu i wymianie gruntéw niniejsza decyzja stanowi tytul do
ujawnienia nowego stanu prawnego w ksiggach wieczystych i podstawe do wprowadzenia
uczestnikow scalenia w posiadanie wydzielonych im gruntéw. Decyzja ta nie narusza praw os6b
trzecich do gruntéw wydzielonych w zamian za grunty posiadane przed scaleniem. Obcigzenia
wpisane do ksiag wieczystych przenosi si¢ z gruntow poddanych scaleniu na grunty wydzielone
w wyniku scalenia.

UZASADNIENIE

Postgpowanie scaleniowe we wsi Czelusnica gm. Tarnowiec zostalo wszczete

postanowieniem Starosty Jasielskiego z dnia 18 marca 2019 roku nr GN.6622.6.2018
na wniosek wlascicieli gruntéw, ktérych laczny obszar przekracza polowe powierzchni
projektowanego obszaru scalenia zgodnie z art. 3 ust. 2 ustawy o scalaniu i wymianie gruntow
zwanej dalej ,,ustawa”.

Postanowieniem tym obszar scalenia gruntéw okreslono na 311,77 ha, tj. caly obreb

ewidencyjny Czelusnica, po wylaczeniu dziatki nr 570 o powierzchni 4,19 ha stanowiacy zwarty



kompleks lesny bedacy wlasnoécia Skarbu Panstwa w zarzadzie PGL Lasy Panstwowe —
Nadlesnictwo Kotaczyce.

Stosownie do art. 7 ust. 3 ,,ustawy” postanowienie 0 wszczgciu postgpowania scaleniowego
zostatlo odczytane w dniu 9 kwietnia 2019 roku na zebraniu uczestnikow scalenia zwolanym
przez Staroste Jasielskiego i wywieszone na okres 14 dni na tablicach ogtoszen w Urzedzie Gminy
Tarnowiec 1 we wsi Czelusnica oraz w Starostwie Powiatowym w Jasle.

Po ogloszeniu przez Urzad Marszalkowski naboru wnioskOw o przyznanie pomocy na prace

scaleniowe zostal ztozony wniosek o przyznanie pomocy na scalenie gruntéw wsi Czelusnica, ktory
zostal zweryfikowany pozytywnie.
Marszalek Wojewddztwa Podkarpackiego przyznat Staroscie Jasielskiemu pomoc finansowa
na realizacj¢ operacji pn. ,,Scalenie gruntéw wsi Czelusnica gm. Tarnowiec na obszarze 311,77 ha”
wramach poddziatania ,Wsparcie na inwestycje zwiazane z rozwojem, modernizacja
1 dostosowywaniem rolnictwa i lesnictwa” objetego Programem Rozwoju Obszaréw Wiejskich na
lata 2014-2020 wspoétfinansowanego przez Unig¢ Europejska. W dniu 14 lutego 2019 roku zostata
podpisana umowa nr 00024-6502-UM0900022/18 w tej sprawie.

Dokumentem stanowiacym jeden z zalacznikéw do wniosku o przyznanie pomocy
finansowej na w/w operacje byly ,,Zalozenia do projektu scalenia gruntéw”. Powyzsze zatozenia
zawieraly og6lna koncepcje wykonania projektu scalenia gruntow.

Podstawowym zalacznikiem do wniosku o przyznanie pomocy byla réwniez decyzja
o Srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostegpnianiu informacji o srodowisku
1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddzialywania
na §rodowisko (Dz. U. z 2017 roku, poz. 1405 z pdzn. zm.) Starosta Jasielski w dniu 6 pazdziernika
2017 roku wszczal z urzedu postgpowanie w tej sprawie.

Po dokonaniu analizy karty informacyjnej przedmiotowego przedsigwzigcia i zasiggnigciu
opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Rzeszowie Starosta Jasielski
Postanowieniem z dnia 21 listopada 2017 roku nr OS.604.1.17.2017 odstapil od obowiazku
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Po przeprowadzeniu konsultacji spotecznych Starosta wydat decyzj¢ z dnia 11 grudnia 2017
roku nr 0S.604.1.17.2017 o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsigwzigcia, w ktorej
stwierdzit brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko przedsigwzigcia pod
nazwa ,Scalenie gruntéw wsi Czelusnica gmina Tarnowiec, powiat jasielski, wojewodztwo
podkarpackie”.

Zgodnie z art. 3 ust 4 ,ustawy” prace scaleniowe koordynuje i wykonuje Samorzad
Wojewddztwa Podkarpackiego przy pomocy swojej jednostki organizacyjnej - Podkarpackiego
Biura Geodezji i Terenéw Rolnych w Rzeszowie.

Do prac zwiazanych ze scaleniem gruntéw wsi Czelu$nica, tj.: do wykonania szacunku
poréwnawczego gruntdéw objetych scaleniem oraz opracowania projektu scalenia Starosta Jasielski
upowaznit  pracownika  Podkarpackiego  Biura  Geodezji 1  Terendw  Rolnych
w Rzeszowie Pana Henryka Subika jako geodete-projektanta (upowaznienie z dnia 5 czerwca
2019 roku). Zakres ww. prac obejmowat szacunek gruntéw, zebranie Zyczen, opracowanie projektu
scalenia, wyznaczenie, stabilizacje i okazanie projektu scalenia.



Zgodnie z art. 9 ust. 2 ustawy o scalaniu i wymianie gruntdéw w dniu 2 lipca 2019 roku, na
zebraniu uczestnikow scalenia zwotanym przez Staroste wybrana zostat Rada Uczestnikow Scalenia
w skladzie 9 os6b. W dniu 10 listopada 2021 roku na kolejnym zebraniu, uczestnicy scalenia
zmniejszyli sktad Rady do 8 oséb.

Postanowieniem z dnia 20 kwietnia 2020 roku nr GN.6622.6.2018 zgodnie z art. 10 ust. 1
i2 ,ustawy” a nastgpnie postanowieniem z dnia 8 grudmia 2021 roku Starosta Jasielski powotat
Komisj¢ pelniaca funkcje doradcze przy szacowaniu gruntéw, opracowaniu projektu scalenia oraz
badaniu zastrzezen na szacunek i opiniowaniu zastrzezen do projektu scalenia gruntow.

W toku postepowania scaleniowego, na potrzeby prawidlowego przeprowadzenia szacunku
porownawczego, dokonano aktualizacji gleboznawczej klasyfikacji gruntéw i aktualizacji
uzytkow gruntowych, ktéra zostala wylozona do publicznego wgladu zainteresowanym osobom
1 zatwierdzona decyzja Starosty Jasielskiego z dnia 12 marca 2020 roku nr GN.6623.47.2019.

Stosownie do zapisu art. 11 wust. 1 i art. 13 ust. 2 ,ustawy” uczestnicy scalenia
w dniu 2 lipca 2020 roku na =zebraniu zwolanym przez Staroste Jasielskiego
w II terminie podjeli uchwale w sprawie okreslenia zasad szacunku poréwnawczego gruntéw
1 ustalili warto$¢ 1 punktu szacunkowego. Uchwale podjeto wymagang ustawowo wigkszoscia %
glosow.

Stosownie do art. 12 ust. 1 ,ustawy” wyniki oszacowania gruntéw przedstawione na
mapie szacunku poréwnawczego gruntéw zostaly ogloszone uczestnikom scalenia na zebraniu
zwolanym przez Staroste Jasielskiego w dniu 23 lipca 2020 roku, a nastepnie udostepnione
do publicznego wgladu na okres 7 dni od 27 lipca 2020 do 4 sierpmnia 2020 roku w Domu
Ludowym w Gaséwce. W tym okresie do dokonanego szacunku gruntéw nie wniesiono zastrzezen.

Na zebraniu uczestnikéw scalenia w dniu 27 sierpnia 2020 roku zwolanym przez Starostg
Jasielskiego w II terminie, obecni na zebraniu uczestnicy scalenia, zgodnie z art. 13 ust. 1 i 2
,»ustawy”, podjeli uchwale o wyrazeniu zgody na dokonany szacunek gruntéw wymagana
ustawowo wigkszo$cia % glosow. Za przyjeciem uchwaly glosowalo 61 osob, 1 osoba wstrzymata
sig od glosu, 1 osoba glosowata przeciw.

Na podstawie danych z rejestru ewidencji gruntéw i1 budynkéw wsi Czelusnica
oraz wyzej wymienionej mapy szacunku poréwnawczego gruntdow, sporzadzony zostal rejestr
szacunku poréwnawczego gruntow przed scaleniem.

Zgodnie z art. 21 ust. 1 Sad Rejonowy w Jasle, V Wydzial Ksigg Wieczystych
na wniosek Starosty Jasielskiego uczynil w ksiggach wieczystych wzmianke o wszczgciu
postgpowania scaleniowego, w miejscowosci Czelusnica gmina Tarnowiec.

W dniach od 7 pazdziernik 2020 do 28 pazdziernik 2020 roku uczestnicy scalenia
zapoznali si¢ z warto$cig szacunku poroéwnawczego ich nieruchomo$ci wykazang w rejestrze
gruntéw przed scaleniem i jednocze$nie zebrano od nich zyczenia dotyczace lokalizacji nowo
projektowanych gruntéw ztozonych w kwestionariuszu zyczen, a takze wnioski o pomniejszenie lub
powigkszenie gospodarstw oraz zniesienia wspoiwlasnosci.

Geodeta-projektant scalenia w oparciu o zlozone Zyczenia i przy udziale Komisji
doradcze] opracowal wstepny projekt rozmieszczenia dzialek tzw. ,ustawke”.



Wstepny projekt scalenia, po uprzednim indywidualnym zawiadomieniu, zostal okazany
uczestnikom scalenia w dniach od 10 maja 2021 do 4 czerwca 2021 roku. Zlozone uwagi
1 zastrzezenia byty przedmiotem oceny przez Komisj¢ doradcza.

W oparciu o wstgpny projekt rozmieszczenia dzialek oraz zgloszone uwagi uczestnikow
scalenia, wykonano mape scalenia gruntdw (projekt szczegdélowy), opracowano rejestr szacunku
pordwnawczego gruntdéw po scaleniu i sporzadzono szkice wyznaczenia projektu scalenia na
gruncie.

Stosownie do art. 8 ust. 1 i 2 ,ustawy” uczestnicy scalenia otrzymali grunty o réwnej

wartosci szacunkowej w zamian za dotychczas posiadane. Za réwna warto$¢ szacunkowa uwaza si¢
réwniez warto$¢ o rdznicy nieprzekraczajacej 3%.
W przypadku, gdy ze wzgledéow technicznych nie bylo mozliwe wydzielenie gruntéw o réwnej
wartosci szacunkowej zastosowano doplaty pieniezne. Zgodnie z art. 8 ust. 4 ,,ustawy” wysokos$¢
doptat ustalono wedtug cen przyjetych przy szacowaniu gruntéw objetych scaleniem (Zataczniki nr
2 13 do decyzji).

W mys$l art. 14 ust. 2 ,ustawy” przy zachowaniu warto$ci gruntow sprzed scalenia
bez zgody uczestnika scalenia, rdéznica powierzchni wydzielonych mu gruntéw w stosunku
do powierzchni gruntéw objetych scaleniem nie moze przekracza¢ 20% powierzchni,
a w przypadku gruntéw o szczegdlnie wysokiej przydatnosci rolniczej lub gruntoéw przeznaczonych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele nierolnicze 10% dotychczas
posiadanych gruntow.

Zgodnie z art. 17 ustawy scaleniowe]j grunty niezbedne na cele miejscowe]j uzytecznosci
publicznej, pod ulice i drogi publiczne oraz na wykonanie i utrzymanie oraz przewidziane do
takiego wykonania i utrzymania urzadzen wodnych stanowiacych wlasno§¢ Skarbu Panstwa
wydziela si¢ z gruntdw Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa lub Gminy.

Jezeli na terenie objetym scaleniem nie ma w/w gruntéw, grunty pod drogi dojazdowe do
gruntéw rolnych i lednych wydziela si¢ z gruntéw uczestnikow scalenia, a kazdemu z nich
zmniejsza si¢ przyshugujacy mu obszar gruntow o czgs§¢, ktorej warto§¢ szacunkowa odpowiada
stosunkowi warto$ci szacunkowej gruntéw przeznaczonych na wymieniony cel do wartoSci
wszystkich scalanych gruntéw. Uczestnikom scalenia przystuguja doptaty, natomiast grunty
wydzielone pod drogi przechodza na wilasno$¢ wlasciwej gminy, tj. w tym przypadku na rzecz
Gminy Tarnowiec.

Projekt scalenia gruntéw wyznaczono na gruncie w oparciu o szkice wyznaczenia
projektu. Punkty graniczne zostaly trwale zastabilizowane znakami granicznymi z betonu
z podcentrem (butelki szklane) lub znakami geodezyjnymi - PLASTMARK-50. W przypadku, gdy
granica przebiega po istniejacych trwalych elementach zagospodarowania terenu, jako znaki
graniczne przyjeto te elementy znajdujace sie w punkcie granicznym po dokonaniu ich pomiaru.

W toku realizowanego postgpowania scaleniowego, nastapita zmiana powierzchni obszaru
scalenia z 311,77 ha na 310,9769 ha. Zaistniala réznica wynika z dokladnosci obliczenia
powierzchni obiektu scaleniowego na podstawie danych geodezyjnych z pomiaru bezposredniego
granic obrebu, ustalonych w terenie zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Rozwoju
z dnia 18 sierpnia 2020r. w sprawie standardow technicznych wykonywania geodezyjnych
pomiaréw sytuacyjnych i wysokosciowych oraz opracowywania i przekazywania wynikéw tych
pomiaréw do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego (Dz.U z 2022 r., poz. 1670).



Dotychczasowa powierzchnia obrgbu Czelusnica obliczona byla na podstawie danych
o mniejszej doktadnosci w stosunku do kryteriow ustalonych wyzej cytowanym rozporzadzeniem.

Projekt po uprzednim indywidualnym zawiadomieniu przez wykonawcg prac — zostal
okazany na gruncie uczestnikom scalenia w dniach od 29 listopada 2021 do 18 marca 2022
roku. W tym samym terminie okazano réwniez czes¢ opisowo-kartograficzna, tj. mapg scalenia
gruntéw, rejestr szacunku porownawczego gruntéw po scaleniu.

Z ogblnej liczby 410 pozycji rejestrowych, do okazania zglosili si¢ uczestnicy z 163 pozycji
rejestrowych. Lacznie zgloszono 31 zastrzezen do projektu scalenia. Zastrzezenia zlozono na
pismie bezposrednio do Starosty Jasielskiego.

Zastrzezenia te, w dniach 2 lutego, 26 i 27 kwietnia, 25 maja oraz 16 sierpnia 2022 roku byty
przedmiotem opiniowania przez Komisje pelnigca funkcje doradcze. Opiniowanie zastrzezen do
projektu odbywalo si¢ w obecnosci zainteresowanych uczestnikéw scalenia, ktérzy o terminie
1 miejscu posiedzenia Komisji zostali zawiadomieni z zachowaniem ustawowego terminu, tj. co
najmniej na trzy dni przed wyznaczonym terminem stosownie do art. 25 ust. 3 ,,ustawy”’.

Zgodnie z art. 25 ust. 4 ,ustawy” nieobecno$¢ zainteresowanych uczestnikow scalenia
na posiedzeniu komisji lub przy dokonywaniu przez nia ogledzin nie ma wplywu na przebieg
jej czynno$ci, jezeli zainteresowani uczestnicy zostali prawidtowo zawiadomieni i wezwani
do udzialu w tych czynnosciach.

W trakcie opiniowania zastrzezen o ile zachodzita potrzeba, Komisja dokonywata ogledzin
na gruncie. Z prac Komisji sporzadzano protokoty, ktére po odczytaniu zainteresowanym
byly przez nich podpisywane.

Wszystkie protokoty z opiniowania zastrzezen oraz niezbedne akta sprawy zostaly przekazane
do Starosty w celu rozpatrzenia zastrzezen.

Zgodnie art. 24 ust. 2 ,ustawy” zastrzezenia zgloszone do okazanego projektu scalenia
gruntOw przez uczestnikow scalenia zostaly rozpatrzone przez Staroste po zasig¢gnigciu opinii
Komisji.

Pozostale pisma stron po rozpatrzeniu zastrzezen nie wnosity nowych okolicznosci do spraw.

Starosta przy rozpatrywaniu zastrzezen nie jest zwiazany 2z opinia Komisji,
ktéra ma wylacznie udziat doradczy nie za$ decydujacy. Starosta w zakresie ztozonych do projektu
scalenia gruntéw zastrzezen, dokonal rozstrzygnieé - Zalacznik nr 1- Rozpatrzenie zastrzezen
na projekt scalenia.

Kazdorazowe zmiany wynikajace z rozpatrzenia przez Staroste zastrzezen do projektu
scalenia zgodnie z art. 26 ,,ustawy” zostaly wprowadzane do operatu scalenia gruntéw, wyznaczane
i utrwalane na gruncie oraz ponownie okazywane zainteresowanym uczestnikom scalenia.

W trakcie prac scaleniowych zgodnie z art. 35 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 17 maja 1989 r.
prawo geodezyjne i1 kartograficzne (Dz.U. z 2021 r. poz. 1990 z pdzn. zm.), wykonano
rozgraniczenie nieruchomosci na wniosek wilasciciela dziatki nr 541 z sasiednig dziatka nr 538.

W dniu 1 wrzesnia 2022 r. po wczesniejszym wezwaniu stron, dokonano czynnos$ci
rozgraniczenia nieruchomos$ci w terenie. Po analizie dostgpnych dokumentdéw ustalono, Ze mapa
ewidencji gruntéw w skali 1:2880 z 1963 roku obejmowata dziatkg nr 369/6. W roku 1972
zaktualizowano mape ewidencji 1 dziatka nr 369/6 zmienita oznaczenie na dzialkg nr 217 bez
zmiany przebiegu granic. Na ten stan zostal wydany w roku 1979 Akt Wiasnosci Ziemi na rzecz
wnioskodawcy rozgraniczenia. Nastepnie na podstawie operatu z odnowienia ewidencji gruntéw na

6



mapie zasadniczej w skali 1:2000, przyjetego do panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego w dniu 14 grudnia 1990 roku za nr 986/87-4009, dziatka nr 217 zmienila
oznaczenie na dziatke nr 541.

Rozgraniczenie wykonano zgodnie ze stanem prawnym ustalonym na dzien 26 pazdziernik
1971 roku zgodnie z ustawa o uregulowaniu wtasnosci gospodarstw rolnych.

Operat techniczny rozgraniczenia nieruchomos$ci zostal przyjety do panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego za nr P.1805.2022.2405 w dniu 4 pazdziernika 2022 roku.
Majac na uwadze zakonczenie sporu granicznego Starosta Jasielski zatwierdzil wersj¢ granicy
wskazang przez geodete wykonawce rozgraniczenia w sposob wykazany na szkicu granicznym
kolorem zielonym i w protokole granicznym w punktach nr 41188,41187,41189. Granica ta jest
zgodna z mapa ewidencji gruntéw obrebu Czelusnica w skali 1:2880.

Po scaleniu, dziatki objete rozgraniczeniem otrzymaty nowe numery. Dziatka nr 541, po
scaleniu otrzymata nr 232, a dziatka nr 538 otrzymata nr 231.

W dniach od 30 sierpmia 2022 roku do 6 wrzesnia 2022 roku w siedzibie Starostwa
Powiatowego w Jasle strony postepowania mogly zapoznal si¢ z calo$cig akt z postgpowania
scaleniowego przeprowadzonego na terenie wsi Czelusnica zgodnie z art. 10 § 1 Kodeksu
postgpowania administracyjnego (Dz.U. z 2021 poz. 735 z p6zn. zm.).

O powyzszym fakcie uczestnicy scalenia poinformowani zostali w formie obwieszczenia.
W wyniku zapoznania z aktami zadna ze stron nie zglosita na piSmie uwag co do zebranych
dowoddw 1 materiatow.

W mysl art. 27 ust. 1 ,ustawy” projekt scalenia gruntéw moze by¢ zatwierdzony, jezeli po
jego okazaniu wiekszo$¢ uczestnikow scalenia nie zglosila do niego zastrzezen.

Na 574 uczestnikéw scalenia (410 pozycji rejestrowych) ztozono 31 zastrzezen na projekt
scalenia przez 33 uczestnikdw scalenia z czego:

1) 14 zastrzezen - odrzucono, a projekt scalenia pozostawiono bez zmian,

2) 2 zastrzezenia - po rozmowie z Komisja projekt scalenia pozostawiono bez zmian za zgoda
Stron,

3) 15 zastrzezen - uwzgledniono i wniesiono zmiany do projektu scalenia.

Celem scalenia gruntéw - jak wynika z art. 1 ustawy scaleniowej, jest tworzenie
korzystniejszych warunkéw gospodarowania w rolnictwie i leSnictwie poprzez poprawg struktury
obszarowej gospodarstw rolnych, laséw i gruntéw lesnych, racjonalne uksztaltowanie rozltogow
gruntow, dostosowanie granic nieruchomos$ci do systemu urzadzen melioracji wodnych, drog
oraz rzezby terenu. Tak okreslone w art. 1 ,,ustawy” cele wskazuja na duza doniosto$¢ regulacji,
zwlaszcza na tych obszarach wiejskich, gdzie z roznych wzgledéw rozdrobnienie ziemi rolniczej
dokonato sie w znaczacy sposob. Scalenie gruntow ma charakter zbiorowego zabiegu
urzadzeniowo-rolnego (gospodarczego). Cechuja je rozwiazania majace charakter techniczny
przy uwzglednieniu przepiséw ,,ustawy”.

W uproszczeniu nalezy przyjaé, ze scalenie odnosi si¢ do calego terenu, objgtego
postepowaniem. Polega na polaczeniu w jedna cato§¢ wielu rozdrobnionych lub tez potozonych
w niekorzystnej konfiguracji nieruchomos$ci celem przeprojektowania nieruchomosci,
ktore podlegaty scalaniu, z zachowaniem proporcji w zakresie powierzchni tych scalanych
nieruchomosci, jednakze ze zmiana w zakresie ich usytuowania i ksztattu.

Cata konstrukcja scalenia gruntéw skomplikowana (choéby ze wzgledu na uwzglednienie
interesow wszystkich podmiotow bioracych udziat w scaleniu), dlugotrwala i kosztowna,
ma na celu efektywniejsze wykorzystanie danego terenu przy jednoczesnym stworzeniu zaplecza
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technicznego, w postaci funkcjonalnych drég i urzadzen infrastruktury technicznej, ulatwiajacego
eksploatacje nowo zaprojektowanych dzialek.

W toku postepowania scaleniowego widoczne byty konflikty pomigdzy uczestnikami scalania,
oczekujacymi wylacznie na poprawe tylko ich warunkéw gospodarowania. Nagromadzenie
intereséw indywidualnych, z natury réznych, powoduje, ze ich pelna realizacja, w tym
postepowaniu nie byla mozliwa. Musza by¢ one widziane w kontekscie interesu ogolnego,
zwiazanego ze wskazanym w art. 1 ,ustawy” celem stworzenia korzystniejszych warunkow
do gospodarowania dla wszystkich uczestnikow scalenia.

Organy administracyjne opracowujace projekt scalenia korzystaja ze swobody w jego
uksztaltowaniu i wyborze najlepszego - ich zdaniem - rozwigzania w danych warunkach,
tak aby w miare mozliwo$ci uwzglednié¢ interesy i zyczenia wszystkich uczestnikow scalenia.
Nie wszystkie zgloszone zastrzezenia w projekcie scalenia mogly byé uwzglednione, gdyz proba
powrotu do pierwotnego stanu spowodowataby uruchomienie efektu ,,domina” i zniweczylaby
efekty procesu scalenia gruntow.

Wobec powyzszego postanowilem zatwierdzié¢ projekt scalenia gruntéw wsi Czelu$nica.

Zgodnie z art. 108 §1 Kodeksu postgpowania administracyjnego ze wzgledu na interes
spoteczny zasadne byto nadanie decyzji rygoru natychmiastowej wykonalnosci.

Ze wzgledu na specyfike scalenia gruntéw oraz jego skutki, ktére sprowadzaja sig
do transformac;ji istniejacego tytutu prawnego do nowego stanu — wykazanego w projekcie scalenia,
wykonanie decyzji zatwierdzajacej projekt scalenia jest mozliwe tylko w catym obszarze scalenia
1 w odniesieniu do wszystkich uczestnikéw scalenia.

Przedhuzanie si¢ etapu wykonania decyzji: wprowadzenie w posiadanie, ujawnienie nowego
stanu w ksiegach wieczystych oraz w ewidencji gruntéw i budynkéw (ze wzgledu na ewentualne
zlozone odwolania) skutkowaé bedzie ograniczeniami w dysponowaniu prawem wilasnos$ci (obrot,
realizacja inwestycji) oraz zacieraniem si¢ rezultatow scalenia na gruncie.

Punkty graniczne wyznaczajace nowe granice dziatek utrwalone w terenie, sa w znacznej
cze$ci umiejscowione na gruntach rolnych i dalsza uprawa tych gruntéw w stanie dotychczasowym
grozi praktycznie ich zniszczeniem.

Jak wynika z wieloletniej praktyki wykonywanych scalen w tym zakresie, ilo§¢ uczestnikow
skladajacych skargi czy odwotania stanowi znikomy procent wszystkich uczestnikéw i dotyczy
zwykle niewielkiej czesci gruntdw objetych scalaniem.

Zakonczenie prac scaleniowych i wydanie decyzji zatwierdzajacej projekt scalenia
jest okresem, w ktorym przystepuje sie do prac zwiazanych z zagospodarowaniem poscaleniowym.
Prace te musza zostaé poprzedzone postgpowaniem o zamoéwienie publiczne i1 zardwno
to postepowanie, a nastepnie wykonanie tych prac zwiazane jest z konkretnymi terminami,
ktére musza by¢ zachowane, a to umozliwia miedzy innymi rygor natychmiastowej wykonalnosci.

Ze wzgledu na interes spoleczny oraz wszystkie wyzej przedstawione przestanki daja
organowi I-szej instancji podstawe do nadania decyzji rygoru natychmiastowej wykonalnosci.

Istotna rzecza jest rowniez zagadnienie wprowadzenia uczestnikow scalenia w posiadanie
wydzielonych gruntéw.

Zgodnie z Art. 33a pkt 6 w okresie obowigzywania na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej lub jego czeSci stanu zagrozenia epidemicznego albo stanu epidemii ogloszonych na
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podstawie ustawy z dnia 5 grudnia 2008 r. o zapobieganiu oraz zwalczaniu zakazen i choréb
zakaznych u ludzi (Dz. U. z 2021 r. poz. 2069 i 2120 oraz z 2022 r. poz. 64, 655 1 974) lub
w okresie obowiazywania stanu nadzwyczajnego oraz w okresie 30 dni od dnia odwolania tych
stanéw: starosta zawiadamia o terminie objecia w posiadanie przez uczestnikéw scalenia nowo
wydzielonych gruntéow w formie obwieszczenia, ktore wywiesza si¢ na tablicy ogloszen urzedu
gminy, na ktorej terenie sg polozone grunty objete scaleniem, oraz na tablicy ogloszen we wsi,
ktorej grunty tworza obszar scalenia, i zamieszcza si¢ w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie
podmiotowej starostwa powiatowego, co najmniej na 7 dni przed terminem objgcia w posiadanie;
za date¢ objecia w posiadanie uwaza si¢ termin wskazany w zawiadomieniu.

Zawiadomienia o terminach w sprawie zebrania informacyjnego, wyboru rady uczestnikow
scalenia, ustalenia zasad szacunku gruntéw, wylozenia do wgladu szacunku gruntéw, wyrazenia
zgody na dokonany szacunek, okazania projektu scalenia, podania do publicznej wiadomosci
decyzji zatwierdzajacej projekt scalenia, znajduja si¢ w aktach postgpowania scaleniowego organu
I-szej instancji.

Zgodnie z art. 20 ,,ustawy” stan wtasnosci oraz posiadania gruntéw, powierzchnig uzytkow
1 klasy gruntéw okresla si¢ wedhug danych ewidencji gruntow.

Reasumujac, nalezy stwierdzié, ze uczestnicy postepowania scaleniowego o wszystkich
czynno$ciach w toku postgpowania powiadamiani byli zgodnie z przepisami ustawy scaleniowe;
oraz kodeksu postgpowania administracyjnego.

Celem zasadniczym scalenia gruntéw jest poprawienie wartosci uzytkowej nieruchomosci,
stosownie do ich przeznaczenia, poprzez zaprojektowanie funkcjonalnej sieci drég gminnych
do gruntéw siedliskowych i rolnych, nadanie racjonalnego ksztaltu dzialkom, w zgodzie
z ich przeznaczeniem oraz okreSlenie nowych granic nieruchomosci. Te cele w Czelusnicy zostaty
osiagniete, czego dowodem jest mata ilo$¢ zastrzezen na projekt scalenia.

Biorac powyzsze pod uwage oraz to, ze projekt scalenia gruntéw zostal opracowany
racjonalnie pod wzgledem gospodarczym i1 zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa,
a uczestnicy scalenia otrzymali za grunty posiadane przed scaleniem nalezne ekwiwalenty
w gruncie, za$ roznice w wartoSci gospodarstw przed i po scaleniu zostang wyréwnane doptatami
pieni¢znymi obliczonymi na podstawie szacunku gruntéw zatwierdzonego w drodze uchwatly
uczestnikow scalenia, uwzgledniajac stuszne zastrzezenia do projektu scalenia orzeczono
jak w sentencji niniejszej decyzji.

POUCZENIE

Decyzje niniejsza podaje si¢ do publicznej wiadomos$ci przez wywieszenie na okres 14 dni
na tablicy ogloszen Urzedu Gminy w Tarnowcu, na tablicy ogloszen we wsi Czelusnica oraz
zamieszcza w Biuletynie Informacji Publicznej. na stronie Starostwa Powiatowego
w Jasle.

Z dniem uptywu terminu o ktérym mowa powyzej decyzjg o zatwierdzeniu projektu scalenia
gruntéw wsi Czelusnica uwaza si¢ za dorqﬁg@nq yVSZystklm uczestnikom scalenia.

Od decyzji niniejszej sl"uzy: tronon -'13\TaWO wniesienia odwotania do Wojewody
Podkarpackiego w Rzeszowie za pos‘ "arosty Jasielskiego w terminie 14 dni
od daty jej doreczenia. Lany




Zalaczniki:

1. Rozpatrzenie zastrzezen na projekt scalenia.

2. Wykaz uczestnikéw scalenia, ktérzy otrzymaja doplaty ze $rodkéw powiatu z tytutu
wydzielenia im gruntdw o mniejszej wartosci szacunkowe;j niz posiadali przed scaleniem.

3. Wykaz uczestnikéw scalenia, ktoérzy dokonaja doptat na rachunek powiatu z tytulu wydzielenia
im gruntéw o wiekszej wartosci szacunkowej niz posiadali przed scaleniem.

4. Wykaz ksiag wieczystych, w ktérych zniesiono bez odszkodowania stuzebnosci gruntowe
obcigzajace grunty poddane scaleniu a ktore utracity dla nieruchomos$ci wladnacych wszelkie
Znaczenie.

5. Wykaz ksiag wieczystych, w ktorych przeniesiono shuzebnos$ci gruntowe z gruntéw
przedscaleniowych na grunty wydzielone w wyniku scalenia.

6. Wykaz ksiag wieczystych, w ktérych przeniesiono prawa dozywotniego uzytkowania
z gruntéw przedscaleniowych na grunty wydzielone w wyniku scalenia.

7. Wykaz ksiag wieczystych, w ktorych przeniesiono inne obcigzenia z gruntéw przed
scaleniowych na grunty wydzielone w wyniku scalenia.

8. Zakres prac w ramach zagospodarowania poscaleniowego.

9. Zasady objecia w posiadanie gruntéw wydzielonych w wyniku scalenia.

Otrzymujg:

1. Uczestnicy scalenia (poprzez podanie do publicznej wiadomosci jak w pouczeniu),

2. Wojt Gminy Tarnowiec (celem wywieszenia na okres 14 dni na tablicy w Urzedzie Gminy
Tarnowiec),

3. Sottys wsi Czelu$nica (celem wywieszenia na okres 14 dni na tablicy ogloszen wsi Czelu$nica),

4. Starostwo Powiatowe w Jasle (celem zamieszczenia na okres 14 dni w Biuletynie Informacji
Publicznej),

5. ala.

Do wiadomosci:

1. Podkarpackie Biuro Geodezji i Terendw Rolnych w Rzeszowie.

2. Podkarpacki Urzad Wojewddzki w Rzeszowie.

3. Urzad Marszatkowski Wojewoddztwa Podkarpackiego - Departament PROW.

4. Urzad Marszatkowski Wojewodztwa Podkarpackiego - Departament Rolnictwa, Geodezji
1 Gospodarki Mieniem.

5. Sad Rejonowy w Jasle, V Wydziat Ksiag Wieczystych.

6. Wydziat Geodezji, Katastru i Nieruchomos$ci w Starostwie Powiatowym w Jasle.

7. Wydziat Finansowo-Ksiegowy w Starostwie Powiatowym w Jasle.
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