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OBIEKT:

. PROJEKT REMONTU DACHU W BUDYNKU ,RESTAURACJI CARSKIEY' W BIALOWIEZY

ADRES BUDOWY:  ul. Stacja Towarowa, 17-230 Bialowieza, DZIALKA NR EWID. GRUNTOW: 354/20, (OBREB 0002 PODOLANY)
INWESTOR: KONRAD OMIECINSKI, 02-411 WARSZAWA, UL. DYMNA 11
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SPIS ZAWARTOSCI OPRACOWANIA
Strona tytutowa.

Spis zawartosci opracowania.

ELEMENT I

PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

- czes¢ opisowa.

- Plan sytuacyjny - cze$¢ graficzna - skala 1: 500.
- Kopia mapy zasadniczej - w skali 1: 500.

ELEMENT Il

PROJEKT REMONTU DACHU — CZESC OPISOWA
PROJEKT REMONTU DACHU - CZESC GRAFICZNA

RYSUNKI ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANE

RYS.1 - RZUT PARTERU - skala 1:100

RYS.2 — RZUT DACHU — SKALA 1:100

RYS.3 - PRZEKROJ A—A —skala 1:100

RYS.4 - WIDOK ELEWACJ)I FRONTOWE!} —skala 1:100
RYS.5 - WIDOK ELEWACII TYLNEJ —skala 1:100
RYS.6 - WIDOK ELEWACISI BOCZNE] 1 —skala 1:100
RYS.7 - WIDOK ELEWACIJI BOCZNEJ 2 —skala 1:100

PROJEKT REMONTU DACHU — WIDOKI ISTNIEJACEGO BUDYNKU —
DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

ELEMENT lii:

ZAtACZNIKI DO PROJEKTU BUDOWLANEGO:

Spis zatgcznikow

Kopia pozwolenia znak Z-1.5142.35.2023.MUK z dnia 03.04.2023 r. Podlaskiego
Wojewadzkiego Konserwatora Zabytkéw.

Kopia postanowienia znak Z-1.5142.35.2023.MUK z dnia 06.04.2023 r. Podlaskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw.

Oswiadczenie projektanta o sporzgdzeniu projektu rozbiérki zgodnie z
obowigzujacymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej.

Kopia decyzji o nadaniu projektantowi uprawnieri budowlanych (Bt/112/01).
Zaswiadczenie o przynaleznoéci do Podlaskiej Okregowej Izby Architektéw RP (PD-
0122).
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ADRES BUDOWY:  ul. Stacja Towarowa, 17-230 BialowieZa, DZIALKA NR EWID. GRUNTOW: 35420, (OBREB 0002 PODOLANY)
INWESTOR: KONRAD OMIECINSKI, 02-411 WARSZAWA, UL. DYMNA 11

. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Czesc¢ opisowa

1. Przedmiot zamierzenia budowlanego — dane ogéine.

ELEMENT | PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

NAZWA ZAMIERZENIA PROJEKT REMONTU DACHU ]

BUDOWLANEGO: W BUDYNKU ,RESTAURACJI CARSKIEJ” W BIALOWIEZY

KATEGORIA OBIEKTU Kat. XVIl - budynki gastronomiczne

BUDOWLANEGO:

ADRES OBIEKTU ul. Stacja Towarowa, 17-230 Bialowieia

BUDOWLANEGO: dziatka nr ewid. gruntéw: 354/20,

INWESTOR: KONRAD OMIECINSKI, 02-411 WARSZAWA, UL.DYMNA 11

IDENTYFIKATOR DZIALKI 200502_2.0002.354/20

GEODEZYINEJ: Gmina Biatowieza, Obreb ewidencyjny: 0002 PODOLANY, POWIAT HAJNOWSKI
dziatka nr ewid. gruntéw: 354/20,

Podstawa opracowania:

- Zlecenie Inwestora,

- Wizja lokalna,

- Obowigzujgce normy, przepisy i instrukcje.

1.1. Okreélenie przedmiotu zamierzenia budowlanego, a w przypadku zamierzenia budowlanego
obejmujacego wiece] niz jeden obiekt budowlany - zakres calego zamierzenia:

Przedmiotem opracowania jest wykonania projektu budowlanego remontu dachu na budynku po bytym
dworcu kolejowym, petnigcym obecnie inng funkcje — obiektu gastronomicznego ,Restauracja Carska”,
znajdujgcego sie w ramach nieruchomosci potozonej w Gminie Biatowieza, przy ulicy Stacja Towarowa w
Biatowiezy, na dziatce oznaczonej numerem ewidencyjnym gruntéw: 354/20 (obreb 0002 Podolany).
Zakres planowanych prac budowlanych zostat uzgodniony z Inwestorem.

Planowane prace objete zakresem projektu budowlanego:

— remont istniejagcego dachu, obejmujgcego wymiane istniejacego pokrycia z dachdéwki
ceramicznej — na nowg dachéwke ceramiczng o takim samym ksztatcie i kolorze co obecnie (t.].
dachéwka ceramiczna tzw. ,marsylka” w kolorze ceglastym) — wraz z wykonaniem niezbednych
obrébek blacharskich.

2. Okreslenie istniejgcego stanu zagospodarowania dziatki lub terenu, w tym informacje o obiektach
budowlanych przeznaczonych do rozbiérki:

Dziatka o nr geod.354/20 zabudowana jest istniejgcym budynkiem po bytym dworcu kolejowym
(oznaczonym nr 1 na Projekcie zagospodarowania terenu), oraz budynkiem gospodarczym.

Od strony pétnocnej teren dziatki graniczy z drogg ul.Stacja Towarowa (o nr geod.354/3, o
nawierzchni asfaltowej). Od strony potudniowej teren dziatki graniczy z dziatkq o nr geod.354/46 — w
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stanie faktycznym stanowigcym teren po bylym terenie kolejowym, na ktérym znajduje sie byty peron
kolejowy, oraz nieczynne torowisko.

Od strony zachodniej teren dziatki graniczy z dziatka o nr geod.354/7, zabudowang budynkiem
mieszkalnym jednorodzinnym (zlokalizowanymi w znacznej odlegtosci od przedmiotowej
nieruchomosci), a od strony wschodniej graniczy z dziatkq o nr geod.354/8, zabudowang budynkami
gospodarczymi.

Budynek po bylym dworcu kolejowym, petniagcy obecnie inng funkcje — obiektu
gastronomicznego ,Restauracja Carska”, zlokalizowany jest w Biatowiezy przy ul.Towarowej nr 4, na
dzialce o nr ewid. gr.354/20 (o powierzchni 2.200 m?), potozonej pomiedzy pasem drogowym drogi
powiatowe] ul.Stacja Towarowa (od strony ptn.-wsch.), a rampa kolejowa (od strony pid.-zach.), do
ktérej bezposrednio przylega. Obiekt objety zakresem niniejszego opracowania stanowi czg$¢
istniejgcego kompleksu dworcowego , Biatowieza Towarowa”.

2.1. Odlegtos¢ od obiektow sasiednich.

Najblizsze zabudowania znajduja sig na dziatce o nr geod.354/20 — t.j. budynek gospodarczy (w
odlegtoéci okoto 2,50m), oraz na dziatce o nr geod.354/7 — t.j. budynek mieszkalny (w odlegtosci okoto
37,00m, oraz na dzialce o nr geod.354/8 — t.j. budynek gospodarczy (w odlegfosci okoto 34,00m) - w

znacznych odlegtosciach od istniejgcego budynku gastronomicznego.

2.2. Planowane rozbiérki.
Nie planowane sa rozbidrki budynkdw,

3. Projektowane zagospodarowanie dziatki lub terenu, w tym:

3.1. Obiekty kubaturowe i urzagdzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi:

W ramach prac objetych zakresem projekiu budowlanego planuje sie:

- remont istniejgcego dachu, obejmujacego wymiane istniejacego pokrycia z dachéwki
ceramicznej — na nowa dachéwke ceramiczng o takim samym ksztatcie i kolorze co obecnie (t..
dachéwka ceramiczna tzw. ,,marsylka” w kolorze ceglastym) — wraz z wykonaniem niezbgdnych
obrodbek blacharskich.

Projektowana inwestycja - nie powoduje koniecznoéci przebudowy istniejacej infrastruktury oraz wycinki
drzew.

3.2. Sposéb odprowadzania lub oczyszczania sciekow
— nie dotyczy zakresu planowanych prac budowlanych.

3.3. Uktad komunikacyjny i sposdb dostepu do drogi publicznej.
Dojazd do dziatki umoiliwia droga — ul. Stacja Towarowa (o nr geod.354/3, o nawierzchni
asfaltowej), z ktérej wykonany jest zjazd na dziatke.

3.4. Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu
- nie dotyczy zakresu planowanych prac budowlanych.

3.5. Uksztattowanie terenu i ukfad zieleni, w zakresie niezbednym do uzupetnienia czesci rysunkowej
projektu zagospodarowania dziatki lub terenu;

Uksztattowanie terenu pozostawia sie bez zasadniczych zmian jako istniejgce - nie dotyczy zakresu
planowanych prac budowlanych.
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4. Zestawienie — BILANS TERENU:

stan zagospodarowania dziatki — pozostaje bez zmian - nie dotyczy zakresu planowanych prac
budowlanych.

5. POZOSTALE INFORMACIE | DANE:

a) o rodzaju ograniczer lub zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu wynikajacych z
aktéw prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli sa
wymagane - hie dotyczy.

b) czy dziatka lub teren, na ktérym jest projektowany obiekt budowlany, s3 wpisane do rejestru
zabytkéw lub gminnej ewidencji zabytkéw lub czy zamierzenie budowlane lokalizowane jest na
obszarze objetym ochrong konserwatorska.

Budynek po bytym dworcu kolejowym, pefnigcy obecnie inng funkcje - obiektu
gastronomicznego ,Restauracja Carska”, zlokalizowany jest w Biatowiezy przy ul.Towarowej nr 4, na
dziafce o nr ewid. gr.354/20 (o powierzchni 2.200 m?), potozonej pomiedzy pasem drogowym drogi
powiatowej ul.Stacja Towarowa (od strony ptn.-wsch.), a rampg kolejowg (od strony ptd.-zach.), do
ktérej bezpoérednio przylega. Obiekt objety zakresem niniejszego opracowania stanowi cze$¢
istniejacego kompleksu dworcowego ,Biatowieza Towarowa”. Kompleks dworcowy potozony jest po
dwdch stronach toréw kolejowych prowadzacych z Hajnéwki do Biatowiezy — jak pokazano na ,Szkicu
sytuacyjnym” zamieszczonym a dalszej cze$ci opracowania.

Po stronie pétnocno-wschodniej toru kolejowego (objetej w czesci zakresem niniejszego opracowania)
znajduje budynek bytego dworca kolejowego, cztery budynki magazynowe, budynek WC oraz wieza
wodna. Wszystkie obiekty stanowig wlasnos¢ Inwestora i s3 zlokalizowane na dziatkach nr 354/20,
354/7, 354/8, 354/9 — o tacznej powierzchni dziatek 7.649m? .
Natomiast po stronie potudniowo-zachodniej znajduje si¢ drézniczdwka, trzy domy mieszkalne
przeznaczone dla pracownikéw kolei i budynki gospodarcze.
W rejestrze zabytkow ujete sa:

- budynek bytego dworca kolejowego {objety zakresem niniejszego opracowania pod nr A-626);

- budynek wiezy ciénien (nr A-711 - poza zakresem niniejszego opracowania). )

Zatem z uwagi w/w na fakt - inwestycja wymaga uzyskania pozwolenia Podlaskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkdw (art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U.z 2021r.
poz. 2351 z pdin. zm.), w zwigzku z art. 36 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i
opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U.z 2022 r. poz. 840).

Inwestor uzyskat odpowiednig zgode na prowadzenie robot budowlanych — w zatgczeniu w Rozdziale Il
Zatgczniki do projektu budowlanego zatgczono - Kopig pozwolenia znak Z-1.5142.35.2023.MUK z dnia
03.04.2023 r., wydang przez Podlaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.

c) okredlajace wplyw eksploatacji gérniczej na dziatke lub teren zamierzenia budowlanego - jesli
zamierzenie budowlane znajduje sie w granicach terenu gérniczego.

W granicach obejmujacych niniejsze opracowanie nie wystepujg zadne formy eksploatacji
goérniczej terenu.

d) informacja o charakterze i cechach istniejacych oraz przewidywanych zagrozen dla srodowiska oraz
higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektéw budowlanych i ich otoczenia w zakresie
zgodnym z przepisami odrebnymi.
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Inwestycja w catym zakresie nie bedzie miata znaczacego wptywu na-istniejacy stan $rodowiska,
z uwagi na fakt, iz przyjete rozwigzania, funkcjonalno-przestrzenne, materiatowe i techniczne; nie
wplywajg na srodowisko oraz zdrowie uzytkownikéw obiektow budowlanych iich otoczenie. -

Teren dziatki objetej zakresem wniosku znajduje sie w granicach Obszaru Specjainej Ochrony Ptakéw
(0S0) ,Natura 2000” Puszcza Biatowieska (PLC200004), wyznaczonego rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w'sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw (Dz. U. nr 25, poz.
133, z pdin.zm.), oraz poza granicami projektowanego Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk (SOO)
»Natura 2000”, zatwierdzonym Decyzjg Wykonawcza Komisji (UE) 2020/97 z dnia 28 listopada 2019 r. w
sprawie przyjecia trzynastego zaktualizowanego wykazu obszar6w majacych znaczenie dla Wspélnoty
sktadajacych sie na kontynentalny region biogeograficzny (nr aktu notyfikujgcego C(2019) 8589).
Planowane zamierzenie nie koliduje z ustaleniami ochronnymi dla tego obszaru oraz nie pogarsza stanu
siedlisk gatunkéw roélin i zwierzat, a takze nie wptywa negatywnie na gatunki dla ktérych ochrony zostat
wyznaczony w/w obszar.

Planowane przedsiewziecie nie jest zaliczone do kategorii mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko wg rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzeénia 2019r. (Dz.U.2019.1839 z péin.zm.);
w ocenie organu | instancji planowana inwestycja, zaliczona do przedsiewzie¢ tzw.lll grupy, ze wzgledu
na planowany zakres i lokalizacje nie spowoduje ryzyka znaczacego, negatywnego oddziatywania na w/w
obszar Natura 2000 {w rozumieniu art.33 ust.1 ustawy o ochronie przyrody), w odniesieniu do siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkéw roélin i zwierzat dla ktérych ochrony zostat wyznaczony ten obszar,
integralnosci tego obszaru, czy powigzania z innymi obszarami.

Planowana inwestycja nie koliduje z zadaniami ochronnymi okreslonymi w Zarzadzeniu Regionalnego
Dyrektora Ochrony $rodowiska w Biatymstoku z dnia 6 listopada 2015r. w sprawie ustanowienia zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 Puszcza Biatowieska PLC200004 (Dz.Urz. Woj. Podlaskiego z 2015r.,
p0z.3600).

Teren dziatki objetej zakresem wniosku znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
"Puszcza Biatowieska" wyznaczonym Uchwatg Nr XX111/203/16 Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego z dnia
21 marca 2016r. (Dz. Urz. Woj. Pod!. z 2016r., poz.1504) w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu
"Puszcza Biatowieska”, zmienionym Uchwatg Nr L/473/18 Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego z dnia 25
czerwca 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Podl. z 2018r., poz.2911) — niemniej zgodnie z zapisami w/w uchwaty
planowane zamierzenie inwestycyjne nie koliduje z ustaleniami ochronnymi dla tego obszaru,

6. DANE DOTYCZACE WARUNKOW OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ, W SZCZEGOLNOSCI O DROGACH
POZAROWYCH ORAZ PRZECIWPOZAROWYM ZAOPATRZENIU W WODE, WRAZ Z ICH PARAMETRAMI
TECHNICZNYMI - nie dotyczy zakresu planowanych prac budowlanych.

7. INNE NIEZBEDNE DANE WYNIKAJACE ZE SPECYFIKI, CHARAKTERU | STOPNIA SKOMPLIKOWANIA
OBIEKTU BUDOWLANEGO LUB ROBOT BUDOWLANYCH - Nie dotyczy.

7.1. Dostepnos¢ budynku dla oséb niepetnosprawnych - nie dotyczy zakresu planowanych prac
budowlanych.

7.2. Warunki gruntowo-wodne - nie dotyczy zakresu planowanych prac budowlanych.

8. INFORMACIA O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIEKTU.

Informacija o obszarze oddzialywania obiektu zawiera:




OBIEKT: PROJEKT REMONTU DACHU W BUDYNKU ,RESTAURACJI CARSKIEJ" W BIALOWIEZY
ADRES BUDOWY:  ul. Stacja Towarowa, 17-230 Bialowieza, DZIALKA NR EWID. GRUNTOW: 354/20, (OBREB 0002 PODOLANY)
INWESTOR: KONRAD OMIECINSKI, 02-411 WARSZAWA, UL. DYMNA 11

1) wskazanie przepiséw prawa, w oparciu o ktére dokonano okreslenia obszaru oddziatywania obiektu;

Obszar oddziatywania okreslono na podstawie przepisow okreslonych:

e w § 12 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz.
1225), w zakresie usytuowania budynkow na dziatce budowlanej od granicy z sgsiedniq dziatkq
budowlang oraz na warunkach okreslonych w § 271, § 272, § 273, cytowanego rozporzqdzenia -
w zakresie usytuowania budynkéw z uwagi na bezpieczeristwo pozarowe,

* oraz wymagar wynikajgce z § 29 Rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w
sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z
2022 r. poz. 1225), zgodnie z ktérym: ,,Dokonywanie zmiany naturalnego spfywu wéd opadowych w
celu kierowania ich na teren sqsiedniej nieruchomosci jest zabronione”.

2) zasieq obszaru oddziatywania obiektu przedstawiony w formie opisowej lub graficznej albo
informacje, Ze obszar oddziatywania obiektu miesci sie w catoéci na dziafce lub dziatkach, na ktérych
zostat zaprojektowany.

Obszar oddziatywania planowanego zamierzenia inwestycyjnego — t.j. wymiana istniejgcego pokrycia z
dachowki ceramicznej — na nowa dachdwke ceramiczng o takim samym ksztatcie i kolorze co obecnie (t.j.
dachowka ceramiczna tzw. ,,marsylka” w kolorze ceglastym) — wraz z wykonaniem niezbednych obrébek
blacharskich.— na dachu obiektu gastronomicznego ,Restauracja Carska”, znajdujgcego sie w ramach
nieruchomoéci polozonej w Gminie Biatowieza, przy ulicy Stacja Towarowa w Biatowiezy, na dziatce
oznaczonej numerem ewidencyjnym gruntdéw: 354/20 (obreb 0002 Podolany) - miesci sie w catosci na
dziatce, na ktdrej planowane prace zostaty zaprojektowane.

Planowana inwestycja nie wplynie na zagospodarowanie istniejacych i potencjalnych budynkéw w
sgsiedztwie. Projektowana inwestycja — nie bedzie zrédtem przestaniania dla budynkéw, ktére istniejg i
mogg by¢ wybudowane na nieruchomos$ciach sasiednich, nie bedzie ograniczona mozliwosé¢
zagospodarowania oraz korzystania z nieruchomosci sasiednich, wynikajaca ze spoteczno-gospodarczego
przeznaczenia nieruchomosci.

W zwigzku z tym obszar oddziatywania projektowanej inwestycii — zamyka sie w obrebie wtasnej

dziatki.
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