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1. WPROWADZENIE

1.1. Postepowanie w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko

Potrzeba kompleksowego podejscia do oceniania skutkow srodowiskowych jest jednoznacznie zapisa-
na w przepisach prawnych. Bezposrednig delegacjg dla postepowania w sprawie przeprowadzenia strate-
gicznej oceny oddziatywania na srodowisko w prawodawstwie polskim stanowi art. 46 ustawy z dnia 3 paz-
dziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska
oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2373, ze zm.), dalej ustawa 00$, dokonu-
jacej w zakresie swojej regulacji wdrozenia dyrektyw Wspdlnot Europejskich®. Zgodnie z ww. ustawg prze-
prowadzenie postepowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko wymagajg projekty:

1) koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowa-
nia przestrzennego gminy, miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz strategii rozwo-

ju regionalnego,
2) polityk, strategii, planéw lub programéw w dziedzinie przemystu, energetyki, transportu, telekomunika-

cji, gospodarki wodnej, gospodarki odpadami, lesnictwa, rolnictwa, rybotdwstwa, turystyki i wykorzysty-
wania terenu, opracowywanych lub przyjmowanych przez organy administracji, wyznaczajgcych ramy dla
pdzniejszych realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko,

3) polityk, strategii, planéw lub programéw innych niz wymienione w pkt. 1 i 2, ktérych realizacja moze
spowodowac znaczace oddziatywanie na obszar Natura 2000 lub nie wynikajacych z tej ochrony.

Przeprowadzenie postepowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko jest wymagane row-
niez w przypadku wprowadzenia zmian do przyjetych dokumentow.

Strategiczna ocena oddziatywania zdefiniowana zostata w art. 3 ust. 1 pkt. 14 ustawy 00$ jako poste-
powanie w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko skutkow realizacji polityki, strategii, planu lub pro-
gramu, obejmujgca w szczegdlnosci: uzgodnienie stopnia szczegétowosci informacji zawartych w prognozie

oddziatywania na $rodowisko, sporzadzenie prognozy oddziatywania na Srodowisko (tzw. dokumentacja

oceny), uzyskanie wymaganych ustawa opinii oraz zapewnienie mozliwosci udziatu spoteczeristwa w poste-

powaniu. Jest instrumentem stuzgcym realizacji zasady integracji ochrony srodowiska z politykami sektoro-
wymi, przyczyniajgc sie do jednoczesnej realizacji zasady zréwnowazonego rozwoju oraz zasady komplekso-
wosci. Zasada integracji ochrony Srodowiska z politykami sektorowymi zaktada, ze wymagania ochrony $ro-
dowiska beda uwzgledniane we wszystkich dziataniach i sferach aktywnosci wtadz publicznych przez zasto-
sowanie wtasciwych procedur przy tworzeniu strategicznych dokumentdéw sektorowych.

Zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji i jego ochronie,
udziale spofeczeristwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na sSrodowisko - zakres i stopien
szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko dla projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zostat uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska

'w prawie Unii Europejskiej podstawe stanowi przede wszystkim dyrektywa 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego
i Rady z 27 czerwca 2001 r. w sprawie oceny wptywu niektérych planéw i programéw na Srodowisko (Dz. Urz. WE 2001
L 197/30)
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w todzi oraz z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Pabianicach. W toku strategicznej oce-

ny oddziatywania na Srodowisko niniejsza Prognoza oddziatywania na srodowisko zostata zaopiniowana
przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi pismem znak: W00S$.411.266.2022.MGw z dnia
21 lipca 2022 r., Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pabianicach pismem znak:
PPIS.ZNS.90280.14.2022 z dnia 25 lipca 2022 r.

Udziat spoteczenstwa to kluczowy etap procedury oceny oddziatywania na srodowisko, ktdry jest
zgodny z miedzynarodowymi zobowigzaniami UE wynikajacymi z konwencji z Aarhus®. Ogtoszeniem i ob-
wieszczeniem o przystapieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, poin-
formowano réwniez o wszczeciu postepowania w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko
oraz o mozliwosci sktadnia wnioskéw, w tym do dokumentu Prognozy oddziatywania na srodowisko ustalen
przedmiotowego projektu. W dalszym toku strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko dokument Pro-
gnozy dotgczono do wytozonego do publicznego wgladu wraz z projektem miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego oraz poinformowano o mozliwosci sktadania uwag do dokumentow.

1.2. Celizakres opracowania prognozy

Gtéwnym celem opracowania prognozy oddziatywania na srodowisko jest ustalenie znaczgcego oddzia-
tywania realizacji ustalen ocenianego dokumentu na srodowisko, w tym znaczgcego oddziatywania na obsza-
ry Natura 2000, z uwzglednieniem mozliwych wariantow opracowania dokumentu. Ponadto petni ona funk-
cje materiatu pomocniczego w publicznej dyskusji w kontekscie mogacych sie pojawi¢ ucigzliwosci dla miesz-
kancéw Konstantynowa tédzkiego i innych uzytkownikdw jej przestrzeni oraz zawiera informacje, ktére mo-
gg by¢ podstawg do podjecia przez Rade Miejskg w Konstantynowie tddzkiem ostatecznej decyzji o przyjeciu
analizowanego dokumentu.

Niniejsza prognoza uwzglednia wymagania okreslone w art. 51 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko, zgodnie z ktorymi dokumentacja oceny:

1. zawiera:

informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzania z innymi

dokumentami,

- informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,

- propozycje dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien projektowanego
dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,

- informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,

- streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym;

2. okresla, analizuje i ocenia:

2Konwencja o dostepie do informacji, udziale spoteczeristwa w podejmowaniu decyzji oraz dostepie do sprawiedliwosci
w sprawach dotyczqcych srodowiska, podpisana 25.06.1998 r. w Aarhus, podczas IV Paneuropejskiej Konferencji Mini-
stréw Ochrony Srodowiska. Konwencja weszta w zycie 30.10.2001 r., zapewnia cztonkom spoteczeristwa (osobom fi-
zycznym i reprezentujgcym je stowarzyszeniom) prawo dostepu do informacji o srodowisku i udziatu w podejmowaniu
decyzji w sprawach dotyczacych srodowiska.
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- istniejgcy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji projektowa-
nego dokumentu,

- stan $rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem,

- istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumen-
tu, w szczegdlnosci dotyczgce obszardw podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody,

- cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym,
istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy
ochrony srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu,

- przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtérne, skumu-
lowane, krétkoterminowe, Srednioterminowe i dtugoterminowe, state, chwilowe oraz pozytywne i ne-
gatywne, na cele i przedmiot ochrony Natura 2000 oraz integralno$é tego obszaru, a takze na srodowi-
sko, a w szczegdlnosci na: réznorodnos$é biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, po-
wierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne, z uwzglednieniem za-
leznosci miedzy tymi elementami srodowiska i miedzy odziatywaniami na te elementy;

3. przedstawia:

- rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych
oddziatywan na srodowisko, moggcych by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu, w szcze-
gblnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnosc¢ tego obszaru.

1.3. Metody zastosowane przy sporzadzeniu prognozy

Obecnie metodyka sporzadzania prognoz w toku strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko nie
jest Scisle okreslona przepisami prawnymi, ktére regulujg zakres dokumentu oraz procedury formalno-
prawne opracowania. Niezaleznie od powyzszego, metodyka prognozy oddziatywania na srodowisko w toku
strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko, jest znaczgco ograniczona rodzajem ocenianego dokumen-
tu planistycznego — zalezy od jego charakteru oraz zakresu regulacji planistycznej.

Niniejsza prognoza oddziatywania na srodowisko dotyczy miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego stanowigcego akt prawa miejscowego, regulujgcego przeznaczenie terendw oraz zasady zago-
spodarowania przestrzennego, w tym zabudowy terenéw. Zakres ocenianego dokumentu warunkuje przyje-
te metody oceny oddziatywania na srodowisko realizacji jego ustalen. Prognoza oddziatywania na Srodowi-
sko wykorzystuje metody prognozowania przyczynowo — skutkowego oraz metode scenariuszy. W niniejszej
prognozie przyjeto model prognozowania polegajacy na wyznaczeniu skutkow i ich ocenie, nie zas model
prognozowania bezposredniego oddziatywania poszczegdlnych inwestycji na Srodowisko, ktory jest wykorzy-
stywany w trakcie postepowania administracyjnego prowadzacego do wydania zgody na realizacje przedsie-
wziecia. Strategiczna ocena na srodowisko ktadzie wiekszy nacisk na zwigzek oceny z procesem decyzyjnym,
ktdrego sama ocena jest nieodtgcznym elementem. Model ten jest stosowany najczesciej w ocenie polityk i
strategii rozwoju oraz innych dokumentéw, ktdre nie wskazujg konkretnych przedsiewzieé tylko ramy i kie-
runki przeksztatcen w poszczegdlnych sferach rozwoju spoteczno-gospodarczego. Ze wzgledu na role doku-
mentu w procesie planistycznym metody scenariuszy odnoszace sie do projektéw miejscowych planéw zago-
spodarowania przestrzennego to scenariusze skutkéw projektowanych zmian — sprawdzajgce (stuzace ich
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ocenianiu). Mozliwos¢ wystgpienia znaczacych negatywnych oddziatywan warunkuje koniecznos$¢ dodatko-
wej analizy — zasadnosci przedstawienia rozwigzan alternatywnych do tych przyjetych w ocenianym doku-
mencie (alternatywnej wersji scenariusza rozwoju w wybranych aspektach planistycznych).

W ocenie stanu Srodowiska powszechnie sg wykorzystywane metody indykacyjne, polegajace na wyko-
rzystywaniu istniejgcych wzajemnych powigzan komponentéw srodowiska — cech srodowiska, ktére wskazu-
ja na mozliwosci zmian innych, scisle z nimi zwigzanych cech. Jako wskaZnikowe sg wykorzystywane zazwy-
czaj cechy biotyczne (fizyczno-chemiczny stan komponentéw sSrodowiska), a takze procesy rzezbotwodrcze
(erozje, procesy osuwiskowe wywotane czynnikami przyrodniczymi i antropogenicznymi) oraz wskazniki gle-
bowe. Metody te sg powszechnie wykorzystywane réwniez do analizy warunkdw spoteczno-gospodarczych i
sg uzupetniane metodami statystycznymi, ktdre pozwalajg na okreslenie tendencji i cyklicznosci proceséw
oraz na okreslenie zwigzkdéw pomiedzy zjawiskami zachodzgcymi w srodowisku. Badanie zmian $rodowiska
jest realizowane przez zestawienie graficzne obramowujgce rézne stany warunkéw srodowiskowych, dlatego
uzupetnieniem w prognozowaniu sg metody kartograficzne, obramowujgce zaréwno przestrzenne skutki
realizacji dokumentu jak i stan srodowiska (jego poszczegdlnych komponentdw). Zadaniem prognozy jest
wyroznienie powierzchni (stref, obszardw, terendw), ktore w przysztosci beda sie charakteryzowaty okreslo-
nymi cechami, w odniesieniu do specyfiki ocenianego dokumentu. Tekst prognozy zawiera czes¢ graficzng —
ryciny przedstawiajgce stan wybranych komponentéw srodowiska, w skali dostosowanej do tresci przedsta-
wianych danych.

Kluczowym elementem prognozy jest ocena potencjalnego znaczacego oddziatywania na $rodowisko®
realizacji ustalen projektowanego dokumentu. W tym celu odniesiono sie do poszczegdlnych cech kompo-
nentéw Srodowiska uwzgledniajgc elementy sSrodowiska przyrodniczego, jak i kulturowego (w tym wptyw na
ludzi i ich zdrowie oraz na dobra materialne i zabytki). W ocenie zostaty uwzglednione rodzaje oddziatywa-
nia, w podziale na charakter (pozytywne, negatywne), relacje oddziatywania z elementem podlegajgcym
oddziatywaniu (bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane) oraz horyzont czasowy oddziatywania
(krétkoterminowe, srednioterminowe, dtugoterminowe) oraz odwracalnos¢ zmian wynikajgcych z oddziaty-
wania (state, chwilowe). Prognozowane oddziatywania wg przyjetych metod przedstawiono w ujeciu macie-
rzowym w tzw. macierzy skutkdw srodowiskowych. Wyniki analizy zawarte w macierzy skutkéw Srodowi-

skowych zostaty opatrzone komentarzem dotyczgcym ich wptywu na poszczegdlne komponenty srodowiska.
Przyjeto, ze_oddziatywanie pozytywne stanowi oddziatywanie powodujgce poprawe w odniesieniu do zdia-

gnozowanego stanu Srodowiska; oddziatywanie negatywne stanowi oddziatywanie powodujgce niekorzystng

(z punktu widzenia celéw ochrony srodowiska) zmiane w odniesieniu do zdiagnozowanego stanu Srodowiska.

W celu okreslenia, czy prognozowane oddziatywanie bedzie znaczace dla wybranego komponentu $ro-
dowiska jest konieczne okreslenie skali i wielkoSci mogacych wystgpi¢ oddziatywan. Skala prognozowanych
oddziatywan swiadczy o zasiegu wystepowania okreslonych skutkow srodowiskowych. Przewidziane oddzia-
tywanie moze dotyczy¢ zasobdw waznych i wzajemnie powigzanych w skali lokalnej, regionalnej lub w skali
catego kraju, a wiec charakteryzowac sie wystgpieniem skutkéw srodowiskowych w skali lokalnej, regional-
nej lub krajowej. W celu oceny wielkosci oddziatywan moggcych wystgpi¢ w skutek realizacji projektu postu-

3 znaczgce oddziatywanie definiowane wg przepisdw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody oraz ustawy
zdnia 13 kwietnia 2007 r. o zapobieganiu szkodom w srodowisku i ich naprawie wraz z aktami wykonawczymi
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zono sie metodg punktowa. Ocena ta pozwolita na sformutowanie wnioskéw dotyczacych skali oddziatywan
— od pomijalnej i niskiej, nie wptywajgcej na stan rownowagi przyrodniczej lub warunki zycia i bezpieczen-
stwa ludzi do wysokiej — powodujacej catkowitg zmiane warunkéw réwnowagi przyrodniczej lub warunkéw
zycia i bezpieczenstwa ludzi, w tym wymagajacej dziatan naprawczych lub rekompensacyjnych.

2.  ANALIZA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

21. Zawartos¢ i gtdwne cele projektowanego dokumentu

Niniejsza prognoza oddziatywania na srodowisko dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego tj. projektu aktu prawa miejscowego okreslajgcego przeznaczenie terendw oraz zasady
zagospodarowania przestrzennego, w tym mozliwosci zabudowy terendw. Zakres dokumentu Scisle okreslajg
przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - projekt planu
miejscowego obejmuje ustalenia zawarte w uchwale oraz w czesci graficznej — na rysunku planu miejscowe-
go, ktory stanowi jego integralng czesc.

Projekt planu miejscowego dotyczy obszaru, ktdrego granice zostaty wskazane na zatgczniku graficznym
do uchwaty nr XLI/347/22 Rady Miejskiej w Konstantynowie £édzkim z dnia 26 stycznia 2022 r. o przystgpie-

niu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru Kon-

stantynowa tddzkiego.

Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej mia-
sta Konstantynowa todzkiego, z bezposrednim dostepem do drdg publicznych (wojewddzkiej i gminnych)
oraz istniejgcej infrastruktury technicznej (wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej oraz elektroenergetycz-
nej).

Celem sporzadzenia analizowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest powiek-
szenie terendéw przeznaczonych pod zabudowe, wynikajgce z wnioskdw wtascicieli nieruchomosci zgodnie z
ustaleniami obowigzujgcego studium oraz okreslenie zasad zagospodarowania w odniesieniu do struktury
funkcjonalno-przestrzennej gminy.

W projekcie planu ustala sie obstuge komunikacyjng za pomoca terenéw 1KDG, 2KDG, 1KDD, 1KR, 1KD
oraz poprzez istniejgce drogi publiczne bezposrednio graniczgce z obszarem zmiany planu.

W zakresie ustalen szczegdtowych okreslono nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaz-
niki zagospodarowania terendéw:

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug (1MN-U):

W granicach terendw ustala sie mozliwos¢ lokalizacji zabudowy jednorodzinnej, budynkéw gospo-
darczych i garazy, ustug, budynkéw mieszkalno-ustugowych, wiat, altan, urzqdzen budowlanych, drog we-
wnetrznych, urzqdzen infrastruktury technicznej, urzqdzeri wodnych.

Zasady ksztaftowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie lokalizacje budynkow bezposrednio przy granicy dziatki;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 5%;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%;
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5) intensywnos¢ zabudowy od 0,05 do 1,5;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow ustugowych — 2;

7) maksymalna wysokosc¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 8 — 10 m;

8) maksymalna wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazy, wiat, altan — 6 m;

9) dachy o kgcie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°;

10) pokrycie potaci dachowych w kolorach ceglastych, brqzowych, czarnych, grafitowych.

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug (2MN-U)

W granicach terendw ustala sie mozliwos¢ lokalizacji zabudowy jednorodzinnej, budynkdw gospodar-
czych i garazy, ustug, budynkéw mieszkalno-ustugowych, wiat, altan, urzqdzern budowlanych, drég we-
wnetrznych, urzqdzen infrastruktury technicznej, urzqdzeri wodnych.

Zasady ksztaftowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie lokalizacje budynkdw bezposrednio przy granicy dziatki;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 5%;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70%;

5) intensywnosc¢ zabudowy od 0,05 do 1,5;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow ustugowych — 2;

7) maksymalna wysokosc¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 8 — 12 m;

8) maksymalna wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazy, wiat, altan —6 m;

9) dachy o kqcie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°;

10) pokrycie potaci dachowych w kolorach ceglastych, brgzowych, czarnych, grafitowych.

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug (3MN-U):

W granicach terenu ustala sie mozliwos¢ lokalizacji zabudowy jednorodzinnej, budynkow gospodar-
czych i garazy, ustug, budynkdéw mieszkalno-ustugowych, wiat, altan, urzgdzeri budowlanych, drég we-
wnetrznych, urzqdzen infrastruktury technicznej, urzqdzen wodnych.

Zasady ksztaftowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) obowiqgzuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70%;

5) intensywnos¢ zabudowy od 0,05 do 1,5;

6) maksymalna wysokosc¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 7 i 8 — 10 m;

7) dopuszcza sie nadbudowe lub rozbudowe budynkéw mieszkalnych istniejgcych przed wejsciem w

zycie planu miejscowego do wysokosci 12 metrow;

8) maksymalna wysokosc¢ budynkow gospodarczych i garazy, wiat, altan — 6 m;

9) dachy o kqcie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°;

10) pokrycie potaci dachowych w kolorach ceglastych, brqzowych, czarnych, grafitowych.
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Teren ustug bezpieczenstwa i porzqgdku publicznego (1UB):

W granicach terenu ustala sie mozliwos¢ lokalizacji ustug bezpieczenstwa i porzqdku publicznego, w
tym zwigzanych z ochrong przeciwpozarowgq, ustug publicznych, budynkéw gospodarczych i garazy, wiat,
altan, obiektdw matej architektury, placow, urzqdzen infrastruktury technicznej, urzqdzen wodnych.

Powierzchnia uzytkowa ustug publicznych na dziafce budowlanej nie moze przekroczy¢ 50% po-
wierzchni uzytkowej ustug.

Zasady ksztattowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25%;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%;

5) intensywnosc¢ zabudowy od 0,01 do 1,0;

6) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 14 m;

7) dachy o kqcie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°;

8) pokrycie gtownych potaci dachowych w kolorach ceglastych, brqgzowych, czarnych, grafitowych.

Teren elektroenergetyki (1IE):
W granicach terenu ustala sie mozliwosc lokalizacji obiektow budowlanych zwigzanych
z elektroenergetykq, urzqdzen infrastruktury technicznej.
Zasady ksztaftowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 5%;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80%;
3) intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 0,8;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 6 m;
5) dachy o kqcie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°.

Teren zieleni naturalnej (1ZN):
Dopuszcza sie lokalizacje urzqdzeri wodnych, podziemnych i nadziemnych urzqdzen infrastruktury
technicznej, drog wewnetrznych, dojsc, dojazdow przez tereny zieleni naturalnej.

Teren rolnictwa z zakazem zabudowy (1RN):
W granicach terenu obowiqzuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych z wytgczeniem podziemnych
i nadziemnych urzgdzen infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow.

Teren wéd powierzchniowych srédlgdowych (1WS):

Dopuszcza sie lokalizacje urzqdzeri wodnych, dojs¢, dojazddéw oraz urzqdzen infrastruktury technicz-
nej przez rzeke zgodnie z obowiqgzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

Zakaz wprowadzania sciekow niespetniajgcych wartosci okreslonych w przepisach odrebnych.

W zakresie obowigzujgcych przepisdw odrebnych oraz wymogdw wynikajgcych z przepiséw odreb-
nych projekt planu miejscowego:

- ustala zakaz:
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= |okalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, okreslonych na
podstawie przepisdw odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

= |okalizowania obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalno$ci powodujacej przekroczenie do-
puszczalnych wielkosci oddziatywania na Srodowisko emisje substancji i energii w szczegdlnosci
dotyczace wytwarzania hatasu wibracji, promieniowania, zanieczyszczenia powietrza, gleby, wéd
powierzchniowych i podziemnych;

= wprowadzania Sciekdw niespetniajgcych wartosci okreslonych w przepisach odrebnych do wéd
powierzchniowych lub ziemi;

- ustala sie klasyfikacje ochrony akustyczne;j:

= dlaterenéw 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;
= dla terenu 1UB jak dla terenu zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mto-
dziezy.

- zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych nie mogg negatywnie oddziatywac na tereny sasiednie, a sposdb
odprowadzenia wod opadowych powinien uwzglednia¢ uwarunkowania terendéw sgsiednich i nie moze po-
wodowaé na nich szkéd zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego.

- obszary zmiany planu znajduje sie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 401 , Niecka tédz-
ka”.

- obszar objety zmiang planu znajduje sie w zasiegu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska
tédz, w ktorych obowigzujg ograniczenia wysokosci obiektdw naturalnych i sztucznych do 224 m. n.p.m.
zgodnie z przepisami odrebnymi.

- oznacza sie na rysunku zmiany planu istniejgce gazociagi Sredniego cisnienia o maksymalnym cisnieniu ro-
boczym (MOP) do 0,5 MPa wybudowanych po 12 grudnia 2001 r. wraz ze strefami kontrolowanymi o szero-
kosci 1,0 m w granicach ktérych szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu
terendw okreslajg przepisy odrebne z zakresu sieci gazowych i ich usytuowanie.

Ustalenia projektu w zakresie odnawialnych Zrédet energii

Projekt planu miejscowego dopuszcza lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrédet energii o mocy nie przekraczajgcej 100 kW, wykorzystujgcych energie stoneczng z zastrzezeniem urza-
dzen wykorzystujgcych energie wiatru. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych energie z odna-
wialnych Zrédet energii wykorzystujgcych energie wiatru o mocy nie wiekszej niz 2kW.

Zgodnie z art. 15 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym: Plan miejscowy przewidujgcy mozliwosc lokalizacji budynkow umozliwia réwniez lokalizacje mikroinsta-
lacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédtach energii® réwniez

4mikroinstalacia— instalacja odnawialnego Zrddta energii o tgcznej mocy zainstalowanej elektrycznej nie wiekszej niz 50
kW, przytaczong do sieci elektroenergetycznej o napieciu znamionowym nizszym niz 110 kV albo o mocy osiggalnej
cieplnej w skojarzeniu nie wiekszej niz 150 kW, w ktdrej taczna moc osiggalnej cieplnej w skojarzeniu nie wiekszej niz
150 kW, w ktdrej taczna moc zainstalowana elektryczna jest nie wieksza niz 50 kW.
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w przypadku innego przeznaczenia niz produkcyjne, chyba Ze ustalenia planu miejscowego zakazujq lokaliza-
¢ji takich urzqdzen.

Analizowany projekt planu miejscowego nie zawiera zakazéw w zakresie realizacji mikroinstalaciji,

- W zwigzku z powyzszym stanowi dokument stwarzajgcy ramy do realizacji mikroinstalacji w rozumieniu

przepiséw odrebnych. Rozwéj energetyki opartej o mikroinstalacje wytwarzajgce energie elektryczng i ciepl-

ng na wiasny uzytek stanowi proces nieszkodliwy dla srodowiska, posrednio wptywajacy pozytywnie na reali-
zacje wybranych celéw srodowiskowych m.in. w zakresie ochrony powietrza, przeciwdziatania negatywnym
zmianom klimatycznych, ochrony powierzchni ziemi, w zwigzku z powyzszym nie wymaga prognozowania
dziatan minimalizujacych negatywne oddziatywania.

2.2. Ustalenia odnoszace sie bezposrednio do obszarow Natura 2000

Ustalenia przedmiotowego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie dotyczg
obszaréw objetych ochrong w ramach sieci obszaréw Natura 2000 — obszar objety projektem nie znajduje sie

w zasiegu tych obszarédw oraz w ich bezposrednim sgsiedztwie. Planowany charakter zagospodarowania
terendw nie stwarza ram do realizacji inwestycji, ktérych skala i wielko$¢ oddziatywania mogtaby mieé¢ wptyw
na stan oraz integralnos¢ obszaréw Natura 2000. W zwigzku z powyzszym, prognoza oddziatywania na $ro-
dowisko nie wymaga uwzglednienia analizy i oceny oddziatywan analizowanego projektu na cele, przedmiot
oraz integralnos¢ obszaréw Natura 2000.

2.3. Okreslenie celow ochrony srodowiska ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym istotnych z punktu widzenia projektowanego dokumentu oraz sposéb
ich uwzglednienia

Cele ochrony srodowiska, w tym cele ochrony przyrody, ustanowione na szczeblu miedzynarodowym
i wspélnotowym znajdujg swoje odzwierciedlenie w prawie krajowym i dokumentach powstatych na jego
podstawie, okreslajgcych polityke w zakresie ochrony srodowiska. Ponizej okreslono gtéwne cele obowigzu-
jacej polityki ekologicznej Unii Europejskiej oraz krajowe cele szczegdétowe wg podstawowych sektoréw
ochrony sSrodowiska w Polsce wraz ze sposobem ich uwzglednienia w analizowanym dokumencie.

2.3.1. Ochrona bioréznorodnosci

Ochrona réznorodnosci biologicznej jest warunkiem stabilnego funkcjonowania ekosystemoéw, decyduje
o wiekszej ich odpornosci na niekorzystne czynniki zewnetrzne’. Gtéwnym dokumentem w zakresie ochrony
bioréznorodnosci biologicznej jest ,Strategia zréwnowazonego rozwoju UE®’. Obecnie Unijna_strategia

> Zatozenie to byto podstawg uznania ochrony bioréznorodnosci biologicznej za jeden z celéw unijnej polityki ochrony
Srodowiska. Jest obecnie jednym z priorytetdw gtéwnego nurtu polityki unijne;j.

6 przyjeta w 2001 r. na szczycie przywddcéw panstw Unii w Goteborgu, stanowigca dokument uzupetniajacy zaakcep-
towanej rok wczesniej strategii lizbonskiej. R6znorodnos¢ biologiczna jest integralnym elementem wielu dziedzin obje-
tych prawodawstwem unijnym. Cele z nig zwigzane realizujg nie tylko uregulowania z zakresu ochrony srodowiska, ale
takze regulacje prawne dotyczace unijnych polityk sektorowych.
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ochrony réznorodnosci biologicznej na okres do 2020 r., zostata opracowana w 2011 r. i wyznacza nastepujg-

ce cele:

Petne wdrozenie dyrektywy ptasiej i siedliskowej.

Utrzymanie i odbudowa ekosysteméw i ich ustug.

Zwiekszenie wktadu rolnictwa i leSnictwa w utrzymanie i wzmocnienie réznorodnosci biol.
Zapewnienie zrOwnowazonego wykorzystania zasobéw rybnych.

Zwalczanie inwazyjnych gatunkéw obcych.

o vk wN PR

Pomoc na rzecz zapobiegania utracie $wiatowej réznorodnosci biologicznej.

Gtéwnym dokumentem okreslajgcym cele polityki Srodowiskowej paristwa w zakresie ochrony biordz-
norodnosci Polski jest ,,Program ochrony i zréwnowazonego uzytkowania réznorodnosci biologicznej wraz z

Planem dziatan na lata 2014-2020". Cel nadrzedny stanowi poprawa stanu réznorodnosci biologicznej i po-

wigzanie jej ochrony z rozwojem spoteczno-gospodarczym kraju. Cele strategiczne sformutowano w nastepu-
jacy sposdb:

A. Podniesienie poziomu wiedzy oraz ksztattowanie postaw spoteczenstwa zwigzanych z wigczeniem sie do
dziatan na rzecz réznorodnosci biologiczne;j.

Wiaczenie wybranych sektoréw gospodarki w dziatania na rzecz réznorodnosci biologiczne;j.
Zachowanie i przywrdcenie populacji zagrozonych gatunkdw i siedlisk.

Efektywne zarzadzanie zasobami przyrodniczymi.

Utrzymanie i odbudowa ekosystemodw oraz ich ustug.

Ograniczenie presji gatunkéw inwazyjnych i konfliktowych.

Ograniczenie i tagodzenie skutkdw zmian klimatycznych.

I OmMmMmoOw

Ochrona réznorodnosci biologicznej poprzez rozwdj wspdtpracy miedzynarodowe;.

Podstawg unijnej polityki ochrony przyrody sg dwa akty prawne: dyrektywa 79/409/EWG w sprawie
ochrony dzikich ptakdw (tzw. dyrektywa ptasia) oraz dyrektywa 92/43/EWG w sprawie ochrony siedlisk przy-
rodniczych oraz dzikiej fauny i flory (tzw. dyrektywa siedliskowa), na podstawie ktorych funkcjonuje sie¢ ob-
szaréw Natura 2000.

Sposdb uwzglednienia w projekcie:

Projekt planu miejscowego nie dotyczy obszaréw charakteryzujgcych sie wysokimi walorami przyrodni-
czymi (w skali regionalnej czy krajowej), w tym obszaréw objetych formami ochrony przyrody na podstawie
przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody oraz nie graniczy z takimi terenami. Ustale-
nia planistyczne nie naruszajg przyjetych kierunkdw ochrony przyrody oraz srodowiska, w tym systemu ob-
szaréow Natura 2000.

2.3.2. Ochrona powietrza

Europejskie przepisy sg nakierowane na eliminacje réznych typéw zanieczyszczen pochodzacych z wielu
zrédet, zaréwno stacjonarnych jak i mobilnych, regulujg w szczegélnosci:

1. minimalne normy jakosci powietrza oraz zobowigzuje do podejmowania dziatan zaradczych w przypad-
ku, gdy dochodzi do przekroczenia tych norm,

2. obowigzek monitoringu wybranych substancji zanieczyszczajacych u zrodet emisji,

3.  normy dopuszczalnej emisji dla Zrédet mobilnych oraz standardy jakosci paliw,
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4. wymogi harmonizacji metod pomiaru stezenia zanieczyszczen i strategii monitoringu jakosci powietrza
krajéw cztonkowskich,

5. zasady dostepu do informacji o jakosci powietrza opinii publicznej i wszystkim zainteresowanym stro-
nom.

LStrategia tematyczna dotyczgca zanieczyszczenia powietrza” wskazata na potrzebe uproszczenia pra-

wodawstwa w sprawie jakos$ci powietrza. Takim zabiegiem byto scalenie w jeden akt prawny kilku wczes$niej-
szych dyrektyw: Dyrektywe 2008/50/WE w sprawie jakosci powietrza i czystszego powietrza dla Europy (tzw.
dyrektywa CAFE). Dyrektywa CAFE nie zmienia dotychczasowych dopuszczalnych stezen zanieczyszczen,
uzupetnia ich wykaz o nowg substancje — pyt zawieszony PM2,5. Normy w zakresie pytu zawieszonego PM2,5
majg by¢ wprowadzane w zycie w okresie 2010-2020. Celem dyrektywy jest réwniez wzmocnienie przepisow
dotyczacych wdrazania planéw i programéw, majacych na celu osiggniecie zatozonych parametréw jakosci
powietrza. Wytyczne strategii tematycznej sg uwzgledniane w krajowych programach ochrony powietrza.

Sposdéb uwzglednienia w projekcie:

Projekt planu miejscowego nie zawiera zasad zagospodarowania przestrzennego, ktére stanowitby za-
grozenie dla jakosci powietrza atmosferycznego (nie przewiduje sie mozliwosci realizacji obiektéw stanowia-
cych znaczace emitory zanieczyszczen). Ustalenia szczegdétowe uwzgledniajg koniecznos$¢ stosowania rozwig-
zan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajgcych zachowanie standardéw jakosci sro-
dowiska okreslonych w przepisach odrebnych.

2.3.3. Przeciwdziatanie i tagodzenie zmian klimatu

Przeciwdziatanie zmianom klimatu stato sie jednym z najwazniejszych celéw europejskiej polityki eko-
logicznej. Zgodnie z zasadg przezornosci — fundamentem europejskiej polityki ekologicznej — za celowe uzna-
no ograniczenie emisji gazéw szklarniowych, tak by potencjalny wzrost temperatury w skali globalnej nie
przekroczyt 2°C. Program dziatan zaktada ustabilizowanie koncentracji gazéw szklarniowych w atmosferze,
co wymagacé bedzie redukcji emisji CO2 o 70% w perspektywie dtugoterminowej. Najwazniejszym instrumen-
tem realizacji celéw unijnej polityki klimatycznej jest przyjety w 2008 r. tzw. pakiet klimatyczno-energetyczny

okreslany potocznie jako ,3 razy 20”, ktéry zaktada, ze do 2020 r. Unia Europejska powinna:

— racjonalnie wykorzystywaé energie, tak aby zmniejszy¢ taczne zuzycie energii pierwotnej o 20% w po-
rownaniu z prognozami na 2020 .,

—  zwiekszy¢ udziat energii ze Zrédet odnawialnych do 20% catkowitego zuzycia energii finalnej,

—  zmniejszy¢ emisje gazéw cieplarnianych o co najmniej 20% z poréwnaniem z 1990 r.

Gtéwne dokumenty unijne tj. Biata Ksiega — Adaptacja do zmian klimatu: europejskie ramy dziatania

(COM Biata Ksiega 2009), Strategia UE w zakresie przystosowania sie do zmian klimatu (COM 0216 final,

2016), Porozumienie paryskie (Porozumienie paryskie — Ramowa konwencja Narodéw Zjednoczonych w

sprawie zmian klimatu, 2016) majg swoje odzwierciedlenie w polityce krajowej tj. strategiach i dziataniach
wdrazajgcych, z czego do gtéwnych nalezg: Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych

na zmiany klimatu do 2020 r. z perspektywg do 2030 r. (SPA, 2013), w ktorej wskazano cele i kierunki dziatan

adaptacyjnych dla najbardziej wrazliwych sektoréw: gospodarka wodna, rolnictwo, lesnictwo, réznorodnosc
biologiczna i obszary chronione, zdrowie, energetyka, budownictwo oraz transport. Wskazano w nim zna-
czenie miast w procesach adaptacyjnych ze wzgledu na ich wrazliwo$¢ na zamiany klimatyczne. Krajowa Poli-
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tyka Miejska do 2023 r. (2015) obliguje samorzady gminne do uwzgledniania w swoich dziataniach na rzecz

ochrony Srodowiska naturalnego dfugofalowych korelacji przyrodniczych oraz idei btekitno-zielonej infra-
struktury.

Sposdéb uwzglednienia w projekcie:

Projekt planu miejscowego nie ustala zasad zagospodarowania przestrzennego, umozliwiajgcych loka-
lizacje obiektéw, ktérych dziatalnos¢ w sposéb staty i dtugoterminowy mogtaby wptynagé negatywnie zmiany
klimatu.

2.3.4. Ochrona wod i przeciwdziatanie skutkom suszy

Ochrona wdd to jeden z najlepiej rozwinietych dziatdw unijnej polityki ochrony srodowiska. Obecnie
gtéwnym instrumentem unijnej polityki w tej dziedzinie jest przyjeta w 2000 r. tzw. ,Ramowa dyrektywa

wodna (RDW’)”. Gtdwne cele europejskiej polityki wodnej:

1. ochrona i poprawa warunkéw, a gdy to niemozliwe, utrzymanie obecnego stanu ekosysteméw wod-
nych, a takze lagdowych i podmoktych bezposrednio uzaleznionych od ekosystemdéw wodnych,

2. propagowanie zrownowazonego korzystania z wody opartego na dtugoterminowej ochronie zasobéw
wodnych,

3. podejmowane przedsiewzie¢ majgcych na celu poprawe stanu czystos$ci sSrodowiska wodnego; przed-

siewziecia te powinny prowadzi¢ do ograniczenia emisji i zrzutéw substancji szczegdlnie niebezpiecz-
nych, a w dalszej perspektywie do eliminowania tego typu dziatalnosci,

4. stopniowe ograniczenie zanieczyszczenia wod podziemnych i zapobieganie ich degradaciji,

5. dazenie do zmniejszenia skutkéw powodzi i suszy.

Cele srodowiskowe dla wod powierzchniowych oraz obszaréw chronionych ustalono na mocy art. 4 Ra-
mowej dyrektywy wodnej (RDW). Za cele srodowiskowe przyjeto wartosci graniczne odpowiadajgce dobre-
mu stanu wéd, podane w Rozporzqdzeniu Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédlgdowej z dnia 11 paz-
dziernika 2019 r. w sprawie klasyfikacji stanu ekologicznego, potencjatu ekologicznego i stanu chemicznego
oraz sposobu klasyfikacji stanu jednolitych czesci wéd powierzchniowych, a takze srodowiskowych norm ja-
kosci dla substanc;ji priorytetowych.

Sposdb uwzglednienia w projekcie:

Projekt planu miejscowego nie dotyczy obszaréw, ktérych sposdb zagospodarowania stanowitby za-
grozenie dla stanu i jakosci wéd powierzchniowych i podziemnych, w tym udokumentowanego Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 401 ,Niecka tddzka”.

Miasto Konstantyndw tédzki jest ubogie w wody powierzchniowe, dlatego retencjonowanie wod i
poprawa stosunkéw wodnych w glebie poprzez melioracje szczegétowe ma istotne znaczenie dla zapobiega-
nia skutkom suszy i poprawy produktywnosci gleb. Inicjatywa w tym zakresie nalezy do samorzgddéw gmin-

7 Kieruje sie ona ekologicznym podejsciem do oceny stanu wéd i planowania gospodarki wodnej. Traktuje wody w
szczegolnosci jako czynnik tworzacy siedliska, ktérych stan zalezy od dziatan podejmowanych na obszarze catej zlewni.
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nych, ktére powinny zabiega¢ o to, by w dokumentach planistycznych wojewddztwa znalazty sie zadania
zwigzane z budowag zbiornikdw retencyjnych i wykonaniem melioracji.

2.3.5. Gospodarka odpadami

Gospodarka odpadami ma dzi$ bardzo rozbudowany dziat prawa unijnego. Oprdcz ogdlnych zasad po-
stepowania z odpadami obejmuje on wymogi dotyczgce metod i urzgdzen usuwania odpaddéw (np. spalania,
sktadowania) oraz uregulowania zwigzane z zagospodarowaniem réoznych rodzajow odpaddw. Pierwsza dy-
rektywa ramowa w sprawie odpaddéw to dyrektywa 75/442/EWG z dnia 15 lipca 1975 r. Przez ponad 30 lat
byt to najwazniejszy akt prawny w tej dziedzinie. Ostatecznie zostat zastgpiony dyrektywa ramowg z 2008 r.
Ogdlne wymagania w stosunku do gospodarki odpadami nie ulegly jednak istotnym zmianom. Dyrektywa
wprowadzita jednolite definicje pojeé¢ oraz zobowigzata panstwa cztonkowskie do opracowywania progra-
moéw gospodarki odpadami. Przede wszystkim ustanowita hierarchie zasad postepowania z odpadami, wska-
zujgc na pierwszym miejscu koniecznos¢ zapobiegania powstawaniu odpadéw, nastepnie ich powtdérne wy-
korzystanie, dalej recykling materiatowy, wykorzystanie odpadéw jako zrddta energii (w procesie spalania),
dopiero w ostatecznosci dopuszczone powinno by¢ ich unieszkodliwianie przez spalanie bez odzysku energii
lub deponowanie na sktadowiskach odpadéw. Na poziomie krajowym wytyczne dla gospodarki odpadami sg
okreslane w planach wojewddzkich. W wojewddzkie mazowieckim obowigzuje Wojewddzki Plan Gospodarki
Odpadami dla wojewddztwa tédzkiego na lata 2016 - 2022 z uwzglednieniem lat 2023 - 2028.

Sposdb uwzglednienia w projekcie:

Obszar objety projektem nie obejmuje obszardw i obiektéw systemu gospodarki odpadami natomiast
jego ustalenia nie naruszg przyjetych kierunkdw rozwoju systemow infrastruktury technicznej w zakresie
gospodarki odpadami, w tym wytycznych regionalnych. Realizacja ustalen projektu nie przyczyni sie do ko-
niecznosci rozbudowy systemu gospodarki odpadami.

2.4. Powiazania z innymi dokumentami

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowigcy akt prawa miejscowego w zakresie za-
gospodarowania przestrzennego, jest dokumentem powigzanym z dokumentami planistycznymi wyzszych
szczebli samorzadu terytorialnego. Wytyczne do planowania miejscowego stanowia:

. na poziomie krajowym — Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju (KPZK 2030),
] na poziomie regionalnym (wojewddztwa) — Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,
] na poziomie lokalnym - obowigzujgcy dokument Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-

nia przestrzennego gminy oraz wydane decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach i inne decyzje
okreslajace warunki korzystania ze $rodowiska, jezeli zostaty wydajane w obszarze podlegajgcym oce-
nie.

2.4.1. Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju KPZK 2030

Celem strategicznym KPZK 2030 jest efektywne wykorzystanie przestrzeni kraju i jej terytorialnie zréz-
nicowanych potencjatow rozwojowych dla osiggniecia ogdlnych celéw rozwojowych — konkurencyjnosci,
zwiekszenia zatrudnienia, sprawnosci funkcjonowania panistwa oraz spdjnosci w wymiarze spotecznym, go-
spodarczym i terytorialnym w dtugim okresie.
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Cele polityki przestrzennego zagospodarowania kraju:

1. Podwyzszenie konkurencyjnosci gtéwnych osrodkéw miejskich Polski w przestrzeni europejskiej poprzez
ich integracje funkcjonalng przy zachowaniu policentrycznej struktury systemu osadniczego sprzyjajacej
spdjnosci.

2. Poprawa spéjnosci wewnetrznej i terytorialne réwnowazenie rozwoju kraju poprzez promowanie inte-
gracji funkcjonalnej, tworzenie warunkéw dla rozprzestrzeniania sie czynnikdw rozwoju, wielofunkcyjny
rozwoéj obszaréw wiejskich oraz wykorzystywanie potencjatu wewnetrznego wszystkich terytoriow.

3. Poprawa dostepnosci terytorialnej kraju w réznych skalach przestrzennych poprzez rozwijanie infra-
struktury transportowej i telekomunikacyjnej.

4. Ksztattowanie struktur przestrzennych wspierajgcych osiggniecie i utrzymanie wysokiej jakosci Srodowi-
ska przyrodniczego i waloréw krajobrazowych Polski.

5. Zwiekszenie odpornosci struktury przestrzennej na zagrozenia naturalne i utrate bezpieczenstwa ener-
getycznego oraz ksztattowanie struktur przestrzennych wspierajacych zdolnosci obronne panstwa.

6. Przywrdcenie i utrwalenia tadu przestrzennego.

Analizowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wpisuje sie w ogélne cele
polityki przestrzennej kraju, jego realizacja nie bedzie ogranicza¢ wytycznych kierunkowych zagospodarowa-
nia przestrzennego, okreslonych na poziomie krajowym.

2.4.2. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa toédzkiego

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa tddzkiego zostat przyjety wraz z planem zago-
spodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego todzi uchwatq nr LV/679/18 Sejmiku Wo-
jewddztwa tdédzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r. Plan okresla 9 stref dziatan, dla ktérych wyznacza cele szcze-
goétowe oraz kierunki rozwoju przestrzennego. Wizja rozwoju wojewddztwa 2030+ zostata sformutowana w
nastepujacy sposob: region spdjny terytorialnie i wizerunkowo, kreatywny i konkurencyjny w skali kraju i

Europy, wyrdzniajacy sie atrakcyjnoscig inwestycying i wysoka jakoscia zycia.

W zakresie réwnowazenia systemu osadniczego i poprawy spéjnosci terytorialnej regionu Plan zalicza

Miasta Konstantyndw tédzki do obszaru powigzan funkcjonalnych aglomeracji tédzkiej. Gmina zostata wska-
zana w strukturze funkcjonalnej jako osrodek lokalny o wysokim poziomie rozwoju spoteczno — gospodarcze-
go. Wiaczona zostata do Aglomeracji todzkiej jako osrodka determinujgcego rozwaj regionu.

Plan Zagospodarowania Wojewddztwa tdédzkiego zaktada wizje rozwoju przestrzennego w wyszcze-
golnionych sektorach:

-Struktura sieci osadniczej;
-Gospodarka;

-Infrastruktura transportowa;
-Infrastruktura techniczna:
-Srodowisko przyrodnicze i kulturowe;

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

Obszar objety oceng nie dotyczy terendw, na ktérych zostaty wyznaczone do realizacji inwestycje celu
publicznego o znaczeniu krajowym oraz inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, ustalone
w dokumentach przyjetych przez Sejm Rzeczypospolitej Polskiej, Rade Ministrow, wtasciwego ministra lub
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sejmik wojewddztwa, zgodnie z ich wiasciwoscia - uwzglednione w obowigzujgcym Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa tédzkiego, przyjetym uchwatq nr LV/679/18 Sejmiku Wojewddztwa toédzkiego
z dnia 28 sierpnia 2018 r.

2.4.3. Polityka przestrzenna i planistyczna gminy

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Kierunki zagospodarowania przestrzennego poszczegdlnych obszaréw miasta zostaty okreslone poprzez
wydzielenie stref zréznicowanych funkcjonalnie. Obszar objety projektem planu obejmuije:

1) Strefa niezurbanizowana — strefa przyrodnicza ktéra obejmuje doliny rzek i kompleksy lesne w gasni-
cach miasta (oznaczona symbolem E).

2) Strefa zurbanizowana:
- strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej (oznaczona symbolem M).

Struktura funkcjonalno-przestrzenna stref przyrodniczych.

Celem wydzielenia stref przyrodniczych jest ochrona waloréw przyrodniczych miasta, ograniczenie zainwe-
stowania w dolinach rzek i na terenie lasdw, a takze pozostawienie tych obszaréw jako tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe zaréwno dla mieszkarncéw miasta Konstantyndw tédzki jak réwniez dla mieszkaicdéw sasiednich
osrodkéw miejskich — todzi i Pabianic. Wyznaczono nastepujace strefy przyrodnicze oznaczone symbolem E na
rysunki Studium:

-strefa kompleksu le$nego ,,Zabiczki”, oznaczona na rysunku Studium symbolem E1,
- strefa doliny Neru oznaczona na rysunku Studium symbolem E2,

- strefa doliny tédki oznaczona na rysunku Studium symbolem E3,

- strefa doliny Jasiefica oznaczona na rysunku Studium symbolem E4,

- strefa doliny cieku wodnego Lubczyna, oznaczona rysunku Studium symbolem ES.

Strefa kompleksu lesnego ,Zabiczki” (E1) obejmuje cze$é pétnocno-zachodnia miasta i taczy sie ze strefa do-
liny Neru (E2), ktéra obejmuje potudniowo-zachodnia czes¢ miasta. Strefy doliny todki (E3) i doliny Jasienica
(E4) stanowig waskie korytarze o przebiegu z pétnocnego-wschodu na potudniowy zachéd i facza sie na po-
tudniu ze strefa doliny Neru (E2). Do strefy doliny tédki (E3) wtgczono obszar nieuzytkéw funkcjonalnych
stanowigcych wyrobisko glin potozone przy granicy z miastem todzia. Strefa doliny cieku Lubczyna (E5)
obejmuje pétnocna czesé miasta, na poétnoc od strefy rozwoju zabudowy mieszkaniowej M3 do granicy mia-
sta z gmina Aleksandrow todzki. Ma uktad rownoleznikowy.

W strefach przyrodniczych dominujg obszary niezainwestowane o nastepujacych funkcjach:

- tereny lasdw oznaczone na rysunku symbolem ZL,

- tereny trwatych uzytkéw zielonych oznaczone na rysunku symbolem Rz,
- tereny upraw polowych oznaczone na rysunku symbolem R,

- tereny zbiornikéw wodnych, oznaczone symbolem WS,

Adaptuje sie w Studium nastepujace tereny zlokalizowane w strefach:

- tereny ogroddéw dziatkowych, oznaczone na rysunku symbolem ZD, ktdre wystepujg w strefie kompleksu
le$nego ,Zabiczki” oraz w strefie doliny Neru (strefy E1, E2),

- tereny zabudowy ustug publicznych oznaczone na rysunku symbolem UP i zlokalizowane w strefie komplek-
su lesnego ,Zabiczki” (strefa E1),
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- tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczone na rysunku symbolem MN, ktére zlokalizowane sg w strefie
doliny rzeki Ner —,,Jézeféw” i ,,Bechcice”. (strefa E2).

Jednoczesnie w Studium planuje sie zmiane przeznaczenia czesci terenéw trwatych uzytkéw zielonych i
upraw polowych w strefie doliny rzeki Ner oraz w strefie doliny Jasiefica w celu realizacji istotnych dla funk-
cjonowania miasta inwestycji celu publicznego tj.:

- zbiornikéw rekreacyjnych na rzekach Ner i Jasieniec, petnigcych rdwnie_ funkcje
retencji wod powierzchniowych,
- elektrowni wodnej (EE) na rzece Ner.

Z realizacja zbiornika wodnego na rzece Ner (strefa E2) zwigzana jest zmiana przeznaczenia czesci terendw w
jego sasiedztwie. W Studium wyznacza sie tereny umozliwiajgce wypoczynkowe i rekreacyjne wykorzystanie
zbiornika tj. terendw przeznaczonych pod rozwadj funkcji turystyczno-sportowych (US i UTS), ktére lokowane
sg przy istniejgcej zabudowie w rejonie ,Jézefowa”, w rejonie elektrowni wodnej i drogi wojewddzkiej nr
710.

W strefach E2 i E3 planuje sie takze rozwdéj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i rekreacji indywidual-
nej, oznaczone na rysunku Studium — MN.

W Studium planuje sie takze zmiany funkcjonalne w strefie kompleksu le$nego ,,Zabiczki” (E1), gdzie planuje
sie rozwdj ustug w rejonie ul. Lutomierskiej i Krzywej. Na pétnoc od ul. Lutomierskiej (,,Ignacew”) planuje sie
rozwadj zabudowy mieszkaniowej. Ponadto, w strefie E2 w dolinie rzeki Ner planuje sie rozwadj funkcji ustu-
gowej turystyki i sportu (UTS) oraz terendw zieleni z ustugami turystyki (ZUT) zwigzanymi z docelowa funkcja
rekreacyjna zbiornika wodnego.

W strefie E2 dopuszcza sie takze lokalizacje gminnego punktu zbierania odpaddw.

W strefie E3 dopuszcza sie lokalizacje zabudowy przemystowo — ustugowej i ustugowe;j.

W strefie E2 adaptuje sie tereny oczyszczalni sciekéw Ks.

Wyzej opisany spos6b wyznaczenia stref o ograniczonym zainwestowaniu w granicach miasta umozliwia
wytworzenie bezkolizyjnych ciggéw dla rekreacji pieszej i rowerowej ktére tgczytyby tereny stref zurbanizo-
wanych z najcenniejszymi dla rekreacji obiektami tj. lasem ,,_Zabiczki” i planowanym zbiornikiem wodnym w
dolinie Neru. Strefy doliny tédki i doliny Jasiefica umozliwia takze mieszkaricom miasta todzi, w miare bez-
pieczna komunikacje rowerowa z Konstantynowem tédzkim, w tym z terenami lasu i zbiornika wodnego. Na
terenie wszystkich stref przyrodniczych dopuszcza sie lokalizacje $ciezek i tras turystycznych, sciezek rowe-
rowych oraz towarzyszgcych im obiektéw matej architektury. Na terenie wszystkich stref przyrodniczych
dopuszcza sie ponadto realizacje ogdlnodostepnych przestrzeni o charakterze publicznym.

Na obszarach wszystkich stref przyrodniczych, we wszystkich terenach ustala sie mozliwosé realizacji matych
zbiornikéw wodnych, adaptacje zbiornikéw istniejgcych lub renaturyzacje wyschnietych zbiornikow.

Zasady zagospodarowania stref przyrodniczych

W granicach trwatych uzytkéw zielonych (RZ) dopuszcza sie realizacje infrastrukturalnych budowli beds-
cych inwestycjami celu publicznego oraz Sciezek pieszych i rowerowych, elementéw matej architektury, a takze
urzadzen zwigzanych z gospodarka wodna.

Struktura funkcjonalno-przestrzenna stref rozwoju zabudowy mieszkaniowej:

W studiu wydzielono trze strefy rozwoju zabudowy mieszkaniowej oznaczone na rysunku symbolem M:
1) strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej zachodnia — M1;
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2) strefa zabudowy mieszkaniowej wschodnia — M2;
3) strefa zabudowy mieszkaniowej — M3.

Dominujaca funkcja na tych obszarach jest zabudowa mieszkaniowa. W Studium planuje sie mniejsza inten-
sywno$¢ zainwestowania mieszkaniowego stref zachodniej i pdétnocnej w stosunku do obszaru strefy
wschodniej. W strefie zachodniej planuje sie rozwdj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), nato-
miast w strefie wschodniej i pdétnocnej oprécz zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej dopuszcza sie reali-
zacje zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej (MW). W strefie rozwoju zabudowy mieszkaniowej, wzdtuz_
drogi wojewddzkiej nr 710 (tj. w strefie zachodniej — wzdtuz_ ul. Lutomierskiej, a w strefie wschodniej — ul.
tddzkiej) oraz wzdtuz_ drogi krajowej nr 71 (tj. wzdtuz_ ul. Aleksandrowskiej w strefie pétnocnej), planuje sie
rozwoj ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako towarzyszgcej funkcji (UM).
Ponadto we wschodniej czesci strefy M1(,,Ignacew”) planuje sie rozwdj zabudowy ustugowej oraz ustugowej
i mieszkaniowej. Dla obstugi nowych mieszkarncéw stref w Studium postuluje sie realizacje w obszarach
wskazanych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego centréw koncentracji ustug publicz-
nych i komercyjnych.

W potudniowej czesci strefy M3 planuje sie rozwéj funkcji ustug centrotwdérczych, stanowigcych zaplecze dla
rozwijajacej sie w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej (teren UPc). Dla wzbogacenia i urozmaicenia struk-
tury przestrzennej zagospodarowanie terenu UPc wyznacza sie, wzdtuz istniejgcego cieku teren przeznaczony
pod teren parku - ZP (zieleri urzqdzona), jest to dziatanie, ze wszech miar zgodne z wnioskami wyptywajgcymi
z analizy potrzeb i mozliwosci rozwoju miasta, pozwalajgce na ograniczenie ,,przerostu” terenow
wyznaczonych w miescie pod urbanizacje.

Ponadto, w strefie pétnocnej (M3) planuje sie adaptacje stawow w czesci miasta zwanej ,,Rszew” do funkgji
ustug turystyki i sportu (US).

Na terenie wszystkich stref rozwoju zabudowy mieszkaniowej ustala sie mozliwos¢ realizacji matych zbiorni-
kéw wodnych, adaptacje zbiornikdw istniejgcych lub renaturyzacje wyschnietych zbiornikéw.

W granicach terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) dopuszcza sie realizacje ustug komer-
cyjnych pod warunkiem, _e zachowane zostang standardy jakosci Srodowiska okreslone dla funkcji podsta-
wowej. Dopuszcza sie realizacje inwestycji celu publicznego na terenach zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) wprowadza sie nastepujace zasady zagospoda-
rowania:

- dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej w formie wolnostojgcej, blizniaczej i szeregowej,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50% w strefach M1 i M2 oraz 60% w stre
fie M3; dopuszcza sie zmniejszenie udziatu powierzchni biologicznie czynnej do 25% w terenie MN, zlokali-
zowanym w strefie M2, przy ulicy Warzywniczej;

Dla terendw ustug z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej (UM) wprowadza sie nastepujgce zasady zago-
spodarowania:
- udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze byé mniejszy niz 30%,

- wysokos¢ zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 12 m.
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Ryc. 1. Wyrys ze Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Konstantynow £odzki dla obszaru objetego projektem planu miejscowego
Zrodto: projekt analizowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym mozna stwierdzi¢, ze analizowany projekt miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego, nie narusza ustaler Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Konstantyndéw todzki.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

W obszarze objetym projektem obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego przyjetego uchwata nr XLI/414/98 Rady Miejskiej w Konstantynowie tédzkim z dnia 18 czerwca
1998 r. w sprawie uchwalenia zmian miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Konstantynowa tédzkiego.

Projekt planu miejscowe, w odniesieniu do obowigzujgcych aktow prawa miejscowego ma charakter
porzadkujgcy uwzgledniajgc stan istniejgcy, oraz dostosowujgc go do potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy.
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Projekt planu miejscowego, w ramach ustalen szczegétowych, okresla warunki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenéw: zasady lokalizacji zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenéw oraz para-
metry i gabaryty ksztattowania zabudowy.

Obowigzujacy plan miejscowy nie okresla minimalnej powierzchni biologicznie czynnej natomiast w
projekcie planu miejscowego zostaty wprowadzone zapisy dotyczgce minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej dla terenéw: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 1UB, 1IE.

2.4.4. Decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach i inne decyzje okreslajace warunki korzystania ze
Srodowiska, istotne z punktu widzenia analizowanego dokumentu

Obszar objety ocenianym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie doty-
czy terendw, dla ktérych wydano decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach lub inng decyzje okreslajaca
warunki korzystania ze Srodowiska, istotng z punktu widzenia analizowanego dokumentu.

3. ANALIZA | OCENA STANU SRODOWISKA OBSZARU OBJETEGOUSTALENIAMI PROJEKTU
DOKUMENTU PLANISTYCZNEGO

3.1. Polozenie geograficzne oraz uzytkowanie i zagospodarowanie terenéw

Miasto Konstantyndw tddzki potozone jest w centralnej czesci wojewddztwa tédzkiego w powiecie
pabianickim. Zajmuje powierzchnie 27,25 km2, co stanowi 5,64% ogdlnej powierzchni powiatu oraz 0,2%
powierzchni wojewddztwa. Miasto graniczy od wschodu z miastem £ddz, od pdétnocy z gming Aleksandrow
tédzki, od zachodu z gming Lutomiersk, a od potudnia — z gming Pabianice. Ponadto, Konstantynéw tédzki
wchodzi w sktad tédzkiego Zespotu Miejskiego (Lddz, Zgierz, Pabianice, Aleksandrow tédzki i Konstantynéw
tédzki), tédzkiej Aglomeracji Miejskiego, tédzkiego Obszaru Metropolitalnego i Makroregionu Srodkowego.

Najblizsze miastu wieksze jednostki osadnicze oddalone sg od niego o okoto: Aleksandréw tddzki — 9
km, Pabianice — 12 km, Zgierz — 18 km, Zduriska Wola — 45 km. Konstantynéw tédzki bezposrednio graniczy z
miastem todz.

Przez miasto Konstantynéw tédzki przebiega w uktadzie potudnikowym droga krajowa nr 711 relacji:
Strykéw - Zgierz-Aleksandrow tédzki - Konstantynéw tddzki —Pabianice. W granicach miasta Konstantynéw
tédzki droga ta przebiega ulicami Aleksandrowskg, Zgierska i taskg. Wymienione ulice posiadajg jedng jezd-
nie dwupasmowag o nawierzchni asfaltowej. Droga nr 71 posiada charakter obwodnicy zewnetrznej dla tédz-
kiego Zespotu Miast wraz z drogg krajowa nr 714 relacji: Pabianice (droga nr 1) zapewnia obwodowe pot3-
czenie miast i dréog zewnetrznych wchodzacych do todzi i Aglomeracji.

Miasto Konstantynéw tédzki potozone jest w peryferyjnej czesci Wyzyny tddzkiej. Potudniowa czesé
miasta znajduje sie w obrebie gérnego odcinka doliny rzeki Ner.

W regionalizacji fizyczno-geograficznej J. Kondrackiego (1998) miasto Konstantyndw tédzki potozone
jest w obrebie mezoregionu Wysoczyzny taskiej, nalezacej do nastepujacych jednostek taksonomicznych:
obszaru Podalpejskiej Europy Zachodniej, prowincji Nizu Srodkowoeuropejskiego, pod prowincji Niziny Srod-
kowopolskiej, makroregionu Wysoczyzny Potudniowo wielkopolskiej.
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Regionalizacje oparto o kryteria zwigzane z budowg geologiczng i rzezbg obszaru. Czynnikami prze-
wodnimi byly zatem: wiek, geneza rzezby, zréznicowanie litologiczne — wptywajgce na ksztattowanie sie po-
zostatych komponentédw kompleksu fizyczno-geograficznego (wody, gleby, szata roslinna).

Wysoczyzna taska jest zdenudowang peryglacjalng réwning morenowg, zajmujacg powierzchnie 2330
km2, ktdrg rozcinajg doliny Grabi, Neru, gérnej Bzury wraz z ich doptywami. Dos¢ powszechnym elementem

rzezby sg wydmy oraz pola piaskéw eolicznych.

OZNACZENIA
———— GRANICA ADMINISTRACYINA MIASTA KONSTANTYNOW tODZKI

e wn wes GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

e RZEKI | STRUMIENIE

LASY

REGIONALIZACJA FIZYCZNOGEOGRAFICZNA

Zrodio: Baza BDOO, Baza CBDG, podkfad: OpenMap

REGI . K RA!
: MEZOREGIONY WG 1 FONPRACKIEGD Opracowanie: MONDRA ® design / 2023

Ryc. 2. Polozenie geograficzne ogoine obszaru objetego projektem planu miejscowego
Zrbdto: opracowanie wiasne na podstawie panstwowych baz danych przestrzennych.

3.2. Budowa geologiczna i grunty

Obszar miasta Konstantynéw tddzki potozony jest w obrebie struktury geologicznej zwanej Niecka
tédzka, wchodzacej w sktad wielkiej jednostki strukturalnej — synklinorium szczecinsko-tédzko-
miechowskiego, przebiegajgcego przez Polske z péthocnego-zachodu na potudniowy wschad.

Tereny niecki tédzkiej byty miejscem gornokredowej sedymentacji osadow, w srodowisku morskim.
Ostatecznie wyniesienie niecki nastgpito w fazie laramijskiej, na przetomie kredy i trzeciorzedu. Niecke t6dz-
kg budujg gtéwnie osady weglanowe cenomanu, turonskie wapienie otwornicowe z przewarstwieniami opok
i glaukonitem, margle, opoki i wapienie santonu, opoki i margle kampanu oraz opoki wapniste mastrychatu.
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Utwory te zalegajg zgodnie z uksztattowaniem utworu starszego, jurajskiego podtoza, a ich migzszos¢ jest
najwieksza w osi obnizenia strukturalnego i przekracza 100 m.

Bezposrednio na osadach kredowych Niecki tédzkiej znajduja sie osady czwartorzedowe, zwigzane z
dziatalnoscig akumulacyjng ladolodu skandynawskiego, ktéry w plejstocenie kilkakrotnie (zlodowacenia po-
tudniowo- i $rodkowopolskie) nasunat sie na obszar Polski Srodkowej, w tym i Konstantynowa tédzkiego.
Lodowiec pozostawit po sobie szczelng pokrywe luznych skat osadowych: glin zwatowych, zwiréw, piaskéw,
mutow, otoczakdw i gtazoéw narzutowych. W przekroju poprzecznym przez osady czwartorzedowe, warstwe
przypowierzchniowg tworzy seria piaszczysto-zwirowa o migzszosci 4-22 m. Dominujg w niej zétte lub jasno-
brgzowe piaski drobno- i srednioziarniste oraz zwiry srednie. Niekiedy w obrebie osaddéw piaszczystych wy-
stepuje soczewki gliny piaszczystej, pytu badz itu zastoiskowego. Pod utworami piaszczystymi wstepuje kom-
pleks szarych badz brazowych glin zwatowych o réznej migzszosci. Migzszos¢ pokrywy osadow czwartorze-
dowych jest zréznicowana i zalezy od uksztattowania powierzchni mezozoicznej. Stagd obszary znajdujgce sie
w osi niecki tédzkiej, a wiec wyniesione, posiadaja najnizsze migzszosci. Srednia migzszo$¢ utworéw czwarto-
rzedowych waha sie od 30 do 60 m.

Najmtodsze utwory — halocenskie- wystepujg gtdwnie w dolinach rzecznych i reprezentowane sg przez
piaski rzeczne teras zalewowych. S3 to piaski réznoziarniste, czasem przewarstwione zwirem, o migzszosci
przekraczajacej 3m. W ich sgsiedztwie, na terasie zalewowej Neru, wystepujg piaski humusowe i namuty
torfiaste. Terase nadzalewowg Neru pokrywajg piaski rzeczne reprezentowane gtéwnie przez drobnoziarni-
ste piaski z przewarstwieniami mutdéw, o migzszosci osiggajacej kilkanascie metrow.

Udokumentowane ztoza kopalin

W obszarze objetym planem miejscowym nie znajdujg sie udokumentowane ztoza kopalin. W obszarze
opracowania nie stwierdzono wystepowania zagrozen geologicznych - ruchdw masowych, zgodnie z baza
SOPO Panstwowego Instytutu Geologicznego.

3.3. Geomorfologia i uksztaltowanie terenu

Rzezba powierzchni miasta Konstantynéw tédzki zwigzana jest z najmtodszymi wydarzeniami geolo-
gicznymi jakie miaty miejsce na obszarze catej Polski Srodkowej i zostata wyksztatcona w plejstocenie. Naj-
wazniejsze znaczenie dla jej wspodtczesnych ryséw miato zlodowacenie warcienskie, bedgce ostatnim zlodo-
waceniem na analizowanym obszarze. Na ksztatt obecnej rzezby miaty réwniez wptyw procesy nastepnych
okreséw, w tym szczegdlnie visulianu, kiedy to na terenie Polski Srodkowej panowat klimat peryglacjalny,
intensyfikujgcy procesy denudacyjne. Obecny charakter rzezby nalezy okresli¢ jako staroglacjalny i reprezen-
towany przez typ falistej rowniny polodowcowej. Nachylenie terenu wykazuje ogdlny kierunek z pétnocy na
potudnie. Brak jest na terenie miasta wybitnych kulminacji terenu. Formami, ktére w znaczacy sposob wpty-
wajg na ozywienie krajobrazu miasta sg doliny rzeczne rozcinajgce wysoczyzne w sposéb czytelny i wyrazisty.

Szczytowa powierzchnia wysoczyzny morenowej przebiega na wysokosci 170-180 m n.p.m., przy czym
osigga swoje maksimum (196,8 m n.p.m.) w pétnocno-zachodniej czeéci miasta (okolice Zabiczek), skad teren
opada ku pétnocy i na potudnie. Centrum miasta jest potozone nieco nizej — na wysokosci 165 — 175 m n.p.m.
i jest to teren réwniny ptaskiej. Spadki terenu w tym rejonie nie przekraczajg ogdlnie 1% nachylenia. Potu-
dniowa cze$¢ miasta potozona jest w rozlegtej formie dolinnej rzeki Ner. Z tym obszarem zwigzane sg zatem
najnizsze wysokosci opisywanego terenu — na potudniowym zachodzie miasta, w rejonie J6zefowa, zanoto-
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wano minimalng wysokos¢ -155 m n.p.m. Najwieksze denilewacje terenu zwigzane sg ze strefg krawedziowg
wysoczyzny i doliny Neru i wystepujg w potudniowe] czesci miasta. Tam spadki niekiedy przekraczajg 5%
nachylenia terenu (np.: w J6zefowie rdznica wzniesien pomiedzy dnem doliny a wysoczyzng wynosi 30 m na
odcinku 500 m). Z powyzszych rozwazan wynika, ze maksymalna rdéznica wysokosci w Konstantynowie tédz-
kim wynosi 41,8 m na dtugosci 3 km.

Pod wzgledem geomorfologicznym na terenie Konstantynowa tédzkiego wyrdznia sie formy pocho-
dzenia lodowcowego, denudacyjne i rzeczne.

Do form pochodzenia lodowcowego zalicza sie fragment wysoczyzny morenowej, na ktérej lezy prze-
wazajaca czes¢ miasta. Powierzchnia réwniny jest ptaska, spadki nie przekraczajg 1,5%, w jej obrebie obser-
wuje sie mate, ptytkie zagtebienia bezodptywowe. Réwnina pokryta jest gling zwatowa zlodowacenia war-
cianskiego o migzszosci do 20 m.

Dobrze wyksztatcone sg inne formy pochodzenia lodowcowego — pagdéry moren czotowych wystepuja-
ce na poétnocy miasta (rejon Zabiczek). To z tymi terenami zwigzane sg najwyzsze wysokosci w Konstantyno-
wie tédzkim. Formy te cechujg sie czytelnym zarysem, stokami o spadkach z przedziatu 2-4%.

Najbardziej wyrazistg formga rzeczng na obszarze miasta Konstantynowa tddzkiego jest dolina rzeki
Ner. Dolina przebiega niemal réwnoleznikowo, przez potudniowg czesé miasta i jest gteboko wcieta w wyso-
czyzne, o czym swiadczg strome stoki w strefie krawedziowej obu wymienionych form. Dno doliny jest pta-
skie i szerokie od 30 do 100 m, stanowi terase zalewowga o wysokosci 160-162 m n.p.m. Szeroko$¢ terasy
nadzalewowej Neru, potoznej na wysokosci 165-175 m n.p.m., wynosi okoto 1,5 km i stanowi przewazajaca
czes$¢ doliny. Teresa nadzalewowa ma charakter erozyjno-akumulacyjny, o czym $wiadczy mata migzszosc
osadoéw rzecznych (miejscami ich zupetnie brak) na rzecz osadéw lodowcowych.

Innymi formami rzecznymi sg doliny todki i Jasienca. Teresy zalewowe tych rzek wyniesione sg okoto
0,5 — 1,0 m nad ich koryta. Dno doliny tédki posiada okoto 70-150 m szerokosci, a Jasierica — 50-100 m sze-
rokosci. Zaréwno tddka jak i Jasieniec posiadajg jeden poziom terasowy.

Obszar wysoczyzny urozmaicajg formy denudacyjne- suche dolinki, dolinki ptaskodenne i nieckowate,
ktore wcinaja sie w wysoczyzne do gtebokosci 5 m.

3.4. Klimat i powietrze atmosferyczne

Warunki klimatyczne

Klimat, jako ustalony na podstawie wieloletnich obserwacji przebieg cech pogodowych, odgrywa bar-
dzo wazng role w gospodarce i zyciu cztowieka, ma réwniez istotnych wptyw na ksztattowanie poszczegél-
nych elementéw $rodowiska geograficznego. Potozenie Konstantynowa tdédzkiego w Polsce Srodkowej, na
stabo urozmaiconym obszarze, o niewielkich réznicach wysokosci wzglednych sprawia, ze podstawowe ele-
menty klimatu posiadajg wielkosci zblizone do tych rejestrowanych w sasiedniej todzi. Odzwierciedleniem
tego stanu rzeczy jest takze zaliczenie obszaru gminy do Dzielnicy tddzkiej w Swietle regionalizacji rolniczo-
klimatycznej Polski wedtug R. Guminskiego. Lokalne zmiany klimatu zwigzane s3 jedynie z wyraZnie zazna-
czong w rzezbie forma dolinng rzeki Ner.

Podstawowe wartosci charakteryzujgce klimat Konstantynowa tédzkiego:

- najwieksza czestotliwos¢ naptywu polarno-morskich mas powietrza w ciggu roku, ksztattujgca sie na
poziomie 65%,
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- $rednia roczna temperatura powietrza wynosi 7,6°C, z maksimum przypadajacym na okres letni (ok.
+18°C) i minimum w okresie zimowym (ok. -3,5°C),

- $rednia roczna amplituda temperatury powietrza dla opisywanego obszaru wynosi 21,8°C, zas sredni
czas trwania termicznej zimy to 82 — 84 dni, za$ lata 90 dni,

- dtugos¢ okresu wegetacyjnego wynosi 209 dni (od 7.1V do 2.1X) przy progowej wartosci +5,0°C w cia-
gu dnia,

- przewaga w ciggu roku wiatréw z sektora zachodniego (41% dni w ciggu roku),

- okres ciszy lub stabego wiatru nie przekraczajgcego 2 m/s notowany podczas 9-14% dni w roku,

- $rednie roczne sumy opaddéw wynoszg okoto 550 mm z maksimum w okresie letnim i minimum w zi-
mowym; najczestsze opady to opady jednodniowe, rzadziej dwu — lub trzydniowe,

- burze i opady burzowe wystepujg najczesciej w cieptej porze roku, 20-30 dni w ciggu roku,

- Srednia roczna liczba dni z pokrywa $niezna wynosi ok. 40, stata pokrywa sniezna utrzymuje sie przez
50-80 dni w roku,

- najwieksze zachmurzenie nieba jest w okresie chtodnym od listopada do lutego, a najnizsze notuje
sie w sierpniu i wrzesniu; Srednie roczne zachmurzenie waha sie od 60% do 70%,

- srednie roczne ustonecznienie rzeczywiste wynosi 1478 godzin, stanowigc zaledwie 33% ustonecz-
nienia mozliwego astronomicznie,

- $rednie roczne wartosci wilgotnosci wzglednej powietrza na obszarze miasta wahajg sie w granicach
70%.

Jakosc powietrza
Na stan powietrza atmosferycznego miasta przede wszystkim ma wptyw:

- emisja punktowa — pochodzi ze zorganizowanych Zrédet w wyniku energetycznego spalania paliw i
przemystowych proceséw technologicznych. Szczegdlnie uciagzliwe zrédta punktowe — emitory energetyczne i
technologiczne wystepujg gtéwnie w centrum miasta,

- emisja powierzchniowa — pochodzi z niskich emitoréw odprowadzajacych gazowe produkty spalania
z domowych palenisk i lokalnych kottowni ogrzewanych w wiekszosci weglem kamiennym. To tzw. niska emi-
sja majgca najwiekszy wplyw w sezonie grzewczym i pojawiajgca sie na terenach silnie zurbanizowanych
(centrum miasta). Modernizacja zrédet energetycznych oraz przechodzenie na ekologiczne nosniki energii
wplywa na spadek stezen zanieczyszczen powietrza,

- emisja liniowa (komunikacyjna) - jej zrodtem jest transport samochodowy, a znaczenie w emisji jak i
w immisji z roku na rok jest coraz wieksze, gdyz wzrasta liczba poruszajacych sie samochodéw na drogach.
Stanowi najwieksze zagrozenie dla obszaréw potozonych w sgsiedztwie drég o duzym natezeniu ruchu - dro-
ga krajowa nr 71 oraz droga wojewddzka nr 710, szczegdlnie w centrum miasta.

Wg monitoringu zanieczyszczen gazowych powietrza przeprowadzanego na terenie wojewddztwa
tédzkiego w 2010 r. na terenie miasta Konstantynéw tédzki nie doszto do przekroczenia dopuszczalnych war-
tosci stezen dla SO2, NO2, CO, weglowodoréw aromatycznych, Os*. Na terenie miasta stezenie $redniorocz-
ne mierzone metoda pasywna w trzech punktach dla SO2 wynosito 8-10 pug/m3, a NO2 — 17-26 ug/m3. Ste-
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zenie pytu PM10 oraz mierzonych w nim metali ciezkich (otéw, arsen, kadm, nikiel) w powietrzu atmosfe-
rycznym byto réwniez ponizej wartosci dopuszczalnych.

Miasto Konstantynow tddzki lezy w strefie aglomeracji todzkiej, ktéra zaliczono w 2010 r. wedtug kry-
teriéow dla ochrony zdrowia do klasy C, ze wzgledu na przekroczenia dopuszczalnego poziomu stezenia pytu
PM10, PM2,5 i benzo(a)pirenu. Przekroczenie benzo(a)pirenu w pyle PM10 wystepowato na terenie catego
miasta (obszar 26,5 km2 i narazonych 18,2 tys. mieszkancéw), a pytu PM10 ograniczyto sie do centrum mia-
sta (obszar 3,1 km2 i narazonych 10 tys. mieszkancow).

Klimat akustyczny

Decydujacy wptyw na klimat akustyczny srodowiska miasta Konstantynéw tédzki ma hatas komunika-
cyjny, emitowany przez $Srodki transportu drogowego, gtéwnie wzdtuz drég publicznych oraz w mniejszym
stopniu hatas ustugowo przemystowy. W obszarze opracowania ma znaczenie jedynie hatas komunikacyjny,
zwigzany z natezeniem ruchu na drogach publicznych, nie przekraczajacy jednak pozioméw normatywnych.
W obszarze objetym projektem znajduje sie zabudowa o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej,
wymagajgca ochrony akustycznej zgodnie z przepisami odrebnymi. Nie znajduja sie tu obiekty bedgce emito-
rem hatasu do srodowiska a tereny mieszkaniowe nie sg narazone na ponadnormatywny hatas emitowany z
otoczenia.

Pola elektromagnetyczne

W s$rodowisku wystepujg powszechnie naturalne i sztuczne pola elektromagnetyczne, z czego zrodet
sztucznych nalezg uktady wytwarzania, przesytania i rozdziatu energii elektrycznej (stacje transformatorowe,
linie energetyczne), stacje radiokomunikacyjne, a takze rézne odbiorniki energii elektrycznej. W odniesieniu
zagadnien zagospodarowania przestrzennego, w tym ochrony srodowiska i zdrowia ludzi duze znaczenie
majg linie energetyczne wysokich napiec. Ich oddziatywanie na srodowisko powoduje okreslone skutki go-
spodarczo-przestrzenne w zakresie lokalizacji obiektow i urzadzen, zwtaszcza mieszkalnych, a takze przeby-
wania ludzi i zwierzat. Przez obszar objety projektem planu miejscowego nie przechodzg napowietrzne linie
elektroenergetyczne.

3.5. Stosunki wodne
3.5.1. Jednolite czeSci wod powierzchniowych

Obszar objety planem miejscowym potozony jest w obszarze jednolitej czesci wéd powierzchniowych
RW600010183232 — tédka w obszarze dorzecza Odry, region wodny Warty. Zlewnia jest monitorowana,
posiada zty potencjat ekologiczny oraz ogdlny zty stan wad.
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Ryc. 3. Zasieg jednolitych cze$ci wod powierzchniowych w odniesieniu do granic administracyjnych gminy
] i lokalizacji obszaru objetego projektem planu miejscowego
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie panstwowych baz danych przestrzennych.

3.5.2. Zasoby wdd podziemnych

Wedtug ,Strategii ochrony gtdwnych zbiornikéw woéd podziemnych w Polsce" opracowanej w Instytu-
cie Hydrogeologii i Geologii Inzynierskiej AGH-Krakéw w 1990 r. pod redakcjg prof. A.S. Kleczkowskiego oraz
ww. AHP, obszar opracowania potozony jest w zasiegu udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Waéd Pod-
ziemnych nr 401 ,Niecka tédzka”.

GZWP nr 401 (Zbiornik Niecka t6dzka) - posiada udokumentowane warunki hydrogeologiczne oraz

zweryfikowane na nowo granice i powierzchnie. Jest to duzy i jednorodny zbiornik wéd podziemnych. Po-
ziom zbiornikowy tworzg piaski, zwiry i stabo zwiezte piaskowce kredy dolnej. Miasto Konstantynéw tdédzki
potozone jest w jego centralno-wschodniej czesci, gdzie utwory kredy dolnej sg izolowane kilkusetmetrowym
kompleksem osadéw kredy gdrnej. Poziom kredy dolnej wyksztatcony jest w facji wapiennej i marglistej.
GZWP nr 401 ma bardzo duze znaczenie jako dodatkowe Zrédto dla zaopatrzenia ludnosci w wode. Obszary
ochronne GZWP nr 401 wyznaczono jedynie na ok. 15% powierzchni catego zbiornika. Na pozostatym obsza-
rze zbiornika wystepujg bardzo dobre warunki naturalnej ochrony i nie ma koniecznosci ustanawiania obsza-
ru ochronnego — stopien podatnosci poziomu zbiornika na zanieczyszczenia jest maty i bardzo maty (czas
doptywu pionowego wody do granic zbiornika wynosi powyzej 50 lat). Na obszarze miasta Konstantynow
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tédzki nie zostaty wyznaczone obszary ochronne zbiornika. GZWP nr 401 Niecka tddzka posiada zabezpie-
czenie poziomu wodonosnego w postaci nadktadu mtodszych utworéw mozliwosci technicznych wyegze-
kwowania wtasciwych celi sSrodowiskowych dopuszczono derogacje (odstepstwa) czasowe do 2021 r. oraz
cele mniej rygorystyczne.
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Ryc. 4. Zasieg gtdwnych zbiornikow wod podziemnych w odniesieniu do granic administracyjnych gminy
) i lokalizacji obszaru objetego projektem planu miejscowego
Zrddto: opracowanie wiasne na podstawie panstwowych baz danych przestrzennych.

3.5.3. Jednolite czesci wod podziemnych

Wedtug Ramowej Dyrektywy Wodnej obszarami odniesienia w zarzgdzaniu zasobami wéd podziem-
nych sg jednolite czesci wod podziemnych (JCWPd). W nawigzaniu do powyzszego podziatu, miasta Konstan-
tyndw tédzki jest zlokalizowana w obrebie Jednolitych Czesci Wéd Podziemnych (JCWPd) nr 72.

JCWPd 72 (w tej strefie znajduje sie teren opracowywanej zmiany) — charakteryzujg go: jednowar-
stwowosé; srednia grubosé 30m i 900 m; srednia gtebokos¢ 20-50 m i 100-1000 m; stan chemiczny oceniony
jako dobry; stan ilosciowy oceniony jako staby (w subczesci); ponadto wystepuje zagrozenie nieosiagniecia
stanu dobrego; ze wzgledu na zmiany iloSciowe powodowane znacznym poborem wdd podziemnych dla
aglomeracji tédzkiej oraz brak mozliwosci technicznych wyegzekwowania wtasciwych celi srodowiskowych
dopuszczono derogacje (odstepstwa) czasowe do 2021 r. oraz cele mniej rygorystyczne.
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Ryc. 5. Zasieg jednolitych czesci wod podziemnych w odniesieniu do granic administracyjnych gminy
] i lokalizacji obszaru objetego projektem planu miejscowego
Zrbdto: opracowanie wiasne na podstawie parstwowych baz danych przestrzennych.

3.6. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary zagrozenia susza

Ochrone przed powodzig prowadzi sie z uwzglednieniem map zagrozenia powodziowego i map ryzyka
powodziowego oraz plandéw zarzadzania ryzykiem powodziowym, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20
lipca 2017 r. Prawo wodne. Mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego stanowia pod-
stawe dla racjonalnego planowania przestrzennego na obszarach zagrozonych powodzig, a tym samym dla
ograniczania negatywnych skutkéw powodzi.

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig sg to obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpie-
nia powodzi jest srednie i wynosi 1% oraz obszary, obszary miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodzio-
wym lub naturalnym wysokim brzegiem, w ktérym wbudowano wat przeciwpowodziowy, a takie wyspy i
przymuliska, stanowigce dziatki ewidencyjne oraz pas techniczny, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Obszar objety projektem planu miejscowego jest potozony w zasiegu obszardw szczegdlnego zagroze-

nia_powodzig dla ktérych zastosowanie majg nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia zgodnie z przepi-
sami odrebnymi.
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Susza jest zjawiskiem ciggtym o zasiegu regionalnym i oznacza dostepnos¢ wody ponizej Sredniej
w okreslonych warunkach naturalnych. Suszg nazywa sie nie tylko zjawiska ekstremalne, ale wszystkie, ktére
wystepujg w warunkach mniejszej dostepnosci wody dla danego regionu. Susza jest réwniez naturalnym
zagrozeniem o charakterze regionalnym, wywotanym gtéwnie niedoborem opadu w potaczeniu z innymi
sprzyjajagcymi czynnikami (Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej PIB). Obszar miasta Konstantynéw
toédzki nie stanowi obszaru zagrozonego suszg w skali krajowej, jednak ze wzgledu na zmiany klimatyczne,
wszelkie dziatania w zakresie zagospodarowania przestrzennego powinny uwzgledniaé (w zakresie swojej
wiasciwosci) koniecznos¢ retencjonowania wéd oraz racjonalne zagospodarowanie zasobéw wodnych.

3.7. Réznorodnos¢ biologiczna i powigzania ekologiczne
3.7.1.  System przyrodniczy, fauna i flora

Wystepowanie zwierzat Scisle zwigzane jest ze zbiorowiskami roslinnymi, w ktdérych znajdujg pozywie-
nie i schronienie. Zatem w zwigzku ze zmianami szaty roslinnej (wylesienia, osuszanie gk, procesy urbaniza-
cyjne) zniszczone zostaty naturalne siedliska i biotopy.

Wybudowane przez cztowieka zabudowania tworzg swoisty uktad biocenotyczny akceptowany tylko
przez niektdére gatunki zwierzat i stanowig przeszkode na szlakach migracyjnych zwierzat.

Roslinno$¢, ktéra wystepuje w granicach zmiany planu to przywleczone antropogeniczne gatunki ro-
$lin, pokrywajg pola uprawne, zielen urzagdzona, pobocza drég. Sktad gatunkowy rdzni sie catkowicie od ro-
$linnosci pierwotnej i jest wynikiem gospodarki ludzkiej.

Faune reprezentujg typowe gatunki zwigzane z uprawami oraz zwigzane z obecnoscig cztowieka.
Wsrdd ptakéw wymieni¢ mozna skowronka, trznadla, potrzeszcza, kopciuszka. Do gatunkéw ptakéow korzy-
stajgcych z tego obszaru jako miejsce zerowania mozna zaliczyé myszotowa czy pustutke. Wsrdd ssakédw wy-
mieni¢ mozna mysz domowg, polng, badylarke, ryjéwke aksamitna.

Podsumowujac zasadniczo szata roslinna jak i fauna omawianego obszaru niczym nie wyrdznia sie na
tle okolicy czy regionu, reprezentowana jest gtéwnie przez gatunki zwigzane z gospodarka cztowieka i siedli-
skami silnie przez niego znieksztatconymi. Obszar ten mozna uznaé za do$¢é przecietny pod wzgledem fauny
jakiflory.

3.7.2.  Formy ochrony przyrody i powigzania ekologiczne

Obszar objety planem jest potozony poza obszarowymi formami ochrony przyrody, ustanowionymi na

mocy przepisOw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Najblizsze obszarowe formy ochrony przyrody znajdujg sie na potudnie od granic opracowania w odle-
gtosci ok. 3km. Zespdt przyrodniczo krajobrazowy Miedzyrzecze Neru i Dobrzynki. W granicach administra-
cyjnych miasta Konstantynow tddzki jedyng prawng ochrong przyrody sg pomniki przyrody — pojedyncze
twory przyrody zywej, ktérym przypisuje sie szczegdlng wartosc. tacznie w granicach miastach znajduje sie 7
pomnikow przyrody.

W obszarze opracowania nie sg zlokalizowane obszary objete ww. ochrong prawng (niezinwentaryzo-
wane), jednak nie mozna wykluczy¢ ich wystepowania.
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Ryc. 6. System obszaréw objetych formami ochrony przyrody w odniesieniu do granic administracyjnych
miasta Konstantynow L.odzki i lokalizacji obszaru objetego projektem planu miejscowego
Zrddho: opracowanie wlasne na podstawie panstwowych baz danych przestrzennych.

3.8. Dziedzictwo kulturowe i zabytki

W obszarze objetym projektem planu nie znajdujg sie obiekty oraz obszary objete ochrong. Poza gra-
nicami obszaru objetego zmiang planu znajduje sie kosciot wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw dla kto-
rego projekt planu ustala strefe ochrony konserwatorskiej ekspozycji.

3.9. Odpornosé srodowiska na degradacje oraz zdolnos¢ do regeneracji

Termin odpornosc¢ srodowiska zostat wprowadzony do badan nad srodowiskiem przyrodniczym wraz
z teorig systemoéw, dlatego tez definicje odpornosci sSrodowiska przedstawiane sg w ujeciu systemowym
i w pierwotnym rozumieniu odnoszg sie do ekosystemu. Na poziomie ogdlnym srodowisko charakteryzuje
jego stabilnos¢, ktdra definiowane jest przez ,trwato$¢ systemu w warunkach niezmiennego otoczenia oraz
zdolnos$¢ do powrotu do stanu oryginalnego po zakonczeniu oddziatywania zaktécajgcych czynnikéw ze-
wnetrznych”. Odpornosé srodowiska na degradacje to progowa warto$¢ parametrow otoczenia systemu
przyrodniczego, przy ktdrej system sie nie zmienia lub zmiany sg odwracalne po ustaniu zaktdcenia. Ponizej
w formie tabelarycznej przedstawiono ocene odpornosci na degradacje i zdolnosSci do regeneracji poszcze-
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gblnych komponentéw srodowiska w zakresie mozliwych oddziatywan w obszarze objetym projektem miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Tab. 1. Odpornos¢ na degradacje i zdolno$¢ do regeneraciji wybranych komponentéw srodowiska

Komponent . . . as . 25 "
P . . Rodzaj oddziatywania Odpornos¢ na degradacje Zdolnos¢ do regeneracji
srodowiska
. wysoka
umiarkowana L Sl .
. . B} L .. - niewielka ilo$¢ skupisk
Powietrze - zmiana parametrow - tatwosc¢ absorpcji ) .
. . ) zanieczyszczen,
atmosferyczne jakosciowych zanieczyszczen,

- dogodne potozenie
mikroklimatyczne

Klimat akustyczny

- natezenie pola

wysoka

- bliskie sgsiedztwo roslinnosci
(tereny rolnicze), elementéw
terenowych ograniczajacych
oddziatywanie czesci tere-
noéw w sasiedztwie emitorow
hatasu
— droga wojewddzka

wysoka

- niewielka ilo$¢ emitorow
zaktdcen

- presja korczy sie wraz
z ustaniem Zrédta
zanieczyszczenia

Wody podziemne

- zanieczyszczenie zwier-

ciadta wod podziem-
nych,

- zanieczyszczenie uzyt-
kowego poziomu wo-
donosnego w obszarze
GZWP

umiarkowana

- brak izolacji warstw pozio-
mow wodonosnych, zasilanie
poziomu wodonosnego wo-
dami opadowymi poprzez in-
filtracje powierzchniowa

wysoka

- wysoka mozliwos¢ zasila-
nia i wymiany wody

- dobry stan zasobéw wéd
podziemnych nie wyma-
gajacy nadzwyczajnych
dziatan ochronnych

Powierzchnia ziemi

- zanieczyszczenie
substancjami obcymi

- degradacja mechanicz-

na i chemiczna profilu
glebowego

umiarkowana

- podtoze przepuszczalne

- potozenie w terenach
przeksztatconych
i w trakcie przeksztatcen
budowlanych

umiarkowana

- brak znaczacych emito-
row zanieczyszczen

- dtugi czas rozktadu
mikrobiologicznego
niektorych substancji

Biordznorodnosé

- ilosciowa i jakosciowa
degradacja siedlisk

wysoka

- siedliska odporne na czynniki
antropopresji, w tym zbioro-
wiska synantropijne towarzy-
szgce zabudowie

wysoka

- dalsza ekspansja gatun-
kow o niskich poziomach
tolerancji srodowiskowej
(zieleni urzadzonej towa-
rzyszacej obiektom
budowlanym)

Zrodto: opracowanie wtasne na podstawie analizy stanu $rodowiska.

Ocena zdolnosci srodowiska do regeneracji, czyli jego powrotu do stanu zblizonego do tego, jaki wy-
stepowat przed wystgpieniem presji na srodowisko, umozliwia okreslenie komponentéw odpornych oraz
mato odpornych, wymagajgcych dziatan ochronnych lub naprawczych. Tereny objete projektem sg potozone
w obszarze charakteryzujgcym sie umiarkowang i wysoka odpornoscia i zdolnoscig do regeneracji poszcze-
gblnych elementow srodowiska, nie wymagajg one nadzwyczajnych dziatan ochronnych lub naprawczych:

= powietrze atmosferyczne, nie bedace pod wptywem znaczacych lokalnych emitorow zanieczyszczen,
=  klimat akustyczny, niebedgcy pod wptywem znaczacych zaktdcen, ograniczonych do hatasu komunikacyj-
nego emitowanego z drogi wojewddzkiej,
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= powierzchnia ziemi stanowigca tereny zabudowane oraz tereny zieleni,
= wody podziemne, o dobrym jakosciowym i iloSciowym stanie, zakwalifikowane jako tereny bardzo mato
podatne na zanieczyszczenia.

Niska odpornoscig na degradacje odznacza sie w powietrze atmosferyczne, tatwo absorbujgce zanie-
czyszczenia jednak ze wzgledu na potozenie terendw w obszarze o niewielkim zanieczyszczeniu, ilosci poten-
cjalnych zrédet zanieczyszczen oraz ze wzgledu na potozenie w obszarze o dogodnych warunkach topoklima-
tycznych, ocenia sie odpornos¢ komponentu jako umiarkowang a jego zdolno$¢ do regeneracji na poziomie
wysokim. Powierzchnia ziemi, ktora teoretycznie stanowi komponent o niskiej odpornosci na degradacje
(przepuszczalne podtoze), ze wzgledu na potozenie w strefie zabudowy stanowi ona komponent podlegajacy
ciggtym przeobrazeniom, co warunkuje jej umiarkowang odpornosé¢ oraz zdolnos$¢ do regeneracji. Wody
podziemne charakteryzujg sie umiarkowang odpornoscig na degradacje, ze wzgledu na ich zwigzek z po-
wierzchnig ziemi (zasilanie poprzez infiltracje powierzchniowg), co jednoczesnie warunkuje ich wysoka zdol-
nos¢ do regeneracji, poniewaz charakteryzujg sie wysokg mozliwoscig zasilania i wymiany wody.

4.  IDENTYFIKACJA PODSTAWOWYCH PROBLEMOW OCHRONY S'ROD,OWIS[(A, ISTOTNYCH Z
PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, W SZCZEGOLNOSCI DOTYCZACYCH
OBSZAROW OBJETYCH FORMAMI OCHRONY PRZYRODY

Obszar objety projektem nie nalezy do wymagajgcych konkretnych interwencji na rzecz poprawy jako-
Sci Srodowiska, nie dotyczy terenéw zdegradowanych lub zagrozonych oddziatywaniem pochodzenia natu-
ralnego, nie znajduje sie pod wptywem znaczgcych emitoréw zanieczyszczen.

W przypadku analizowanego terenu miasta Konstantyndw tédzki — mozna wskaza¢ kilka potencjalnie
istniejgcych konfliktdw lub zagrozen wynikajacych ze specyfiki uzytkowania terenu. Teren dotyczy terendéw
zabudowy, terendw zieleni ktére nie wymagajg konkretnych interwencji na rzecz poprawy jakosci srodowi-
ska, nie dotyczy terenédw zdegradowanych lub zagrozonych oddziatywaniem pochodzenia naturalnego, nie
znajduje sie pod wptywem znaczacych emitoréw zanieczyszczen.

W obszarze opracowania znajdujg sie tereny drég publiczne konsekwencjg czego jest zwiekszone od-
dziatywanie komunikacyjne, wieksza emisja spali oraz hatas w szczegdlnosci poprzez bezposrednie sgsiedz-
two z drogg wojewddzka nr 710.

Istotnym problemem jest takze zanikanie terenéw otwartych, biologicznie czynnych w sasiedztwie na
rzecz przeksztatcen zwigzanych z rozbudowgq zabudowy mieszkalnej lub rozwiniecia funkcji ustugowych i pro-
dukcyjnych. To pocigga za sobg szereg dodatkowych ingerencji w srodowisko przyrodnicze, ktére mogg pro-
wadzi¢ do zaburzen miedzy innymi stosunkéw wodnych czy chemizmu gleb czy zwiekszenia zanieczyszczenia
powietrza emisjg niskg. Powstajgce w wiekszej ilosci powierzchnie utwardzone, utrudniajg odptyw po-
wierzchniowy.
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5. ANALIZA | OCENA POTENCJALNYCH ZMIAN STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU
REALIZACJI USTALEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku zaniechania realizacji ustalen projektu dotyczg ana-
lizy tzw. ,,opcji zerowe]” — okreslenia zmian srodowiska w przypadku braku realizacji planowanych dziatan.
Ocena potencjalnych zmian stanu $rodowiska, w tym dobdr metod prognozowania tych zmian, jest uwarun-
kowana podstawowymi funkcjami, jakie sg przypisane danemu dokumentowi w obowigzujgcym systemie
prawnym. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala przeznaczenie terendéw oraz zasady ich
zagospodarowania, w tym zabudowy.

Projekt planu miejscowe, w odniesieniu do obowigzujgcego aktu prawa miejscowego, uwzglednia stan
istniejacy, jak i potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy. Projekt planu miejscowego, w ramach ustalen szczeg6-
towych, okresla warunki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw: zasady lokalizacji

Tab. 2. Potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji ustalen projektu

Komponent srodowi-

Lp. ska Potencjalne zmiany stanu srodowiska
Bioréznorodnosé, L .

1 . . Brak wptywu na stan bioréznorodnosci gminy.
miejscowa fauna i flora

2 | Powietrze i klimat Brak wptywu na powietrze i klimat.

Nie przewiduje sie zmian stanowigcych mechaniczne przeksztatcanie

3 Powierzchnia ziemi .
profilu glebowego.

Wody powierzchniowe

4 i podziemne Nie przewiduje sie wptywu na stan zasobow wodnych.

5 | Zasoby naturalne -

6 | Ludzieiich mienie Konflikty przestrzenne na podtozu srodowiskowym i spotecznym.
7 | Zabytki -

8 | Krajobraz Brak realizacji ustalen projektu nie wptynie na zmiane krajobrazu .

Zrodto: opracowanie wiasne.

W przypadku nie przyjecia analizowanego dokumentu zagospodarowanie i uzytkowanie terendw i
zwigzane z tym przeksztatcenia Srodowiska, bedg realizowane w oparciu o obowigzujgce ustalenia plani-
styczne. Srodowisko przyrodnicze obszaru planu bedzie przeksztatcaé sie w kierunku budowlanym, roslinnoé¢
zostanie przeksztatcona w kierunki zieleni urzadzonej. Wystepowac bedg podstawowe czynniki antropopresji
zwigzane z budownictwem oddziatowujgce bezposrednio na powietrze atmosferyczne, powierzchnie ziemi
oraz posrednio i w sposéb skumulowany na wody podziemne, w sposéb trwaty przeksztatcajac krajobraz
nieuzytkédw w kierunku terenéw zabudowy.
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6.  ANALIZA | OCENA PRZEWIDYWANEGO ZNACZACEGO ODDZIALYWANIA NA POSZCZEGOLNE
KOMPONENTY SRODOWISKA, W TYM NA CELE | PRZEDMIOT OCHRONY OBSZAROW
NATURA 2000 ORAZ INTEGRALNOSC TYCH OBSZAROW Z UWZGLEDNIENIEM ZALEZNOSCI
MIEDZY TYMI ELEMENTAMI SRODOWISKA | MIEDZY ODZIALYWANIAMI NA TE ELEMENTY

6.1. Przewidywane znaczace oddziatywania na Srodowisko

Przeprowadzajac analize mozliwych znaczgcych oddziatywan projektu na srodowisko odniesiono sie do
poszczegdlnych komponentéw srodowiska, uwzgledniajac elementy i zasoby srodowiska przyrodniczego, jak
i warunki zycia i bezpieczenstwa ludzi oraz wptyw na zabytki. W ocenie zostat okreslony charakter oddziaty-
wania (pozytywne i negatywne), nastepnie rodzaj oddziatywania, wynikajacy z prognozowanych relacji usta-
len projektu ze srodowiskiem, sita oddziatywania, okreslajgca stopien odwracalnosci zmian w $rodowisku
oraz horyzont czasowy oddziatywania. Wyniki prognozy zostaty zamieszczone w macierzy skutkdw Srodowi-
skowych, opatrzonej komentarzem w odniesieniu do poszczegdlnych zasobdw i elementow srodowiska. Na
koncowym etapie zostata okreslona skala oraz wielko$¢ odziatywan.

Analizowany projekt dotyczy terendw objetych ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Wiekszos$¢ prognozowanych oddziatywan na srodowisko jest konsekwencjg zaréwno stanu
uzytkowania terendw, jak i podjetych rozstrzygnie¢ planistycznych. Analiza potencjalnych oddziatywan na

srodowisko stanowi podsumowanie oddziatywan realizacji ustalen planistycznych, ktére zostaty juz przewi-

dziane na wczesdniejszych etapach planowania przestrzennego oraz nowych oddziatywan, ktére moga sie

pojawi¢ w zwigzku ze zmianami obowigzujgcych wytycznych zagospodarowania przestrzennego. Realizacja

ustalen projektowanego dokumentu bedzie skutkowac¢ wzrostem terendw budowlanych kosztem terenéw
biologicznie czynnych.

Tab. 3. Macierz skutkéw srodowiskowych ustalen projektowanego dokumentu

Wystepowanie oddziatywan na poszczegélne
komponenty srodowiska
©
2 .
©
© © o
£ 8 2
S| »| B8 | E |9 w 2
Przestrzenne skutki ustalen ‘N o i K] 2 £ 5
q © o) = N [e) @© =
Lp. | projektowanego dokumentu 3 -_g = p o = s = §
o q e ‘c = +
(w tym oddziatywania skumulowane) 5 N v £ § S & S _% =
k] ] =3 = 3 Q > - © ©
s | 5 | & s €N B o | N | &
© o ; 'S n N
2l 5| 38| 8|8 R
(®] c o 8 - N i |
N
0 ©
o (]
=
P - - - - X - -
1 Przeznaczenie terenéw pod zabudowe N - - - - - - - -
Z X X X X - - - X

Oznaczenia uzyte w tabeli:

X potencjalne wystepowanie oddziatywan

- brak prognozowanych oddziatywan
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P oddziatywanie pozytywne

oddziatywanie negatywne

z oddziatywanie zmienne (pozytywne i negatywne) lub trudne do okreslenia na danym etapie

Zrodto: opracowanie wtasne na podstawie przyjetej metodyki opracowania.

Tab. 4. Prognozowane oddziatywania ustalen projektu dokumentu, z uwzglednieniem oddziatywan skumulowanych

s
P 2 3
>
Lp. | Przewidywane oddziatywania na srodowisko wg komponentéw ° ?aj' typ’ =5
oddziatywan 2 5
23
o
1 | Bioréznorodnos¢
. . . . . . B, N, SK
- ochrona flory i fauny, petnigcych funkcje ekologiczne w skali lokalnej DTS -1

2 | Klimat i powietrze
- miejscowy wzrost zanieczyszczen i zaktécen powietrza zwigzany z

X . . . . B,N,S
prowadzeniem robdét budowlanych, ruchem komunikacyjnym (emisje, DT S -1
pylenie, hatas) na etapie inwestycyjnym, jak i uzytkowym terendw ’

3 | Powierzchnia ziemi (uksztattowanie terendw, gleby, stosunki gruntowo-wodne)
- ochrona wtasciwosci fizyczno-chemicznych srodowiska gruntowo-
wodnego poprzez ograniczenie negatywnych czynnikdw antropogenicz- -1
nych

4 | Wody powierzchniowe i podziemne

- osiggniecie celow srodowiskowych jakosci wéd podziemnych w zasie-
gu JCWPd oraz zbiornikdw wéd podziemnych poprzez ograniczenie infil- -1
tracji zanieczyszczen antropogenicznych zasobow wodnych

5 | Zasoby naturalne

6 | Ludzieiich mienie
- zapewnienie standardow bezpieczenstwa, P, SK
ochrony zdrowia i zycia ludzi DT, S

+2

7 Dziedzictwo kulturowe i zabytki

8 Krajobraz

Oznaczenia uzyte w tabeli:

Charakter oddziatywania: P — pozytywne, N — negatywne, Z— zmienne

Rodzaj oddziatywania: B — bezposrednie, P — posrednie, W — wtdérne, SK — skumulowane
Sita oddziatywania: C — chwilowe, S — state

Horyzont czasowy: KT — krétkoterminowe, ST - érednioterminowe DT — dtugoterminowe

Ocena wielkosci oddziatywan o réznych charakterze w jednostce odniesienia

pozytywne negatywne zmienne Ocena

- - 0 pomijalnie staba, trudna do okreslenia
+1 -1 - staba, srednia

+2 -2 - $rednia, wysoka

+3 -3 - wysoka

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie przyjetej metodyki opracowania.

Informacje zawarte w macierzy skutkéow srodowiskowych wynikajg ze zmian funkcjonalno-
przestrzennych przewidzianych w projekcie planu miejscowego. Zmiany te stanowig potencjalne 7rédto
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czynnikdw antropopresji, generujgcych skutki srodowiskowe. W_odniesieniu do analizowanego dokumentu

nie stwierdzono wystgpienia znaczgcych negatywnych oddziatywan charakteryzujgcych sie wielkoscig i skalg

wymagajacg wprowadzenia rozwigzan alternatywnych do tych wskazanych w analizowanym dokumencie
i/lub dodatkowych dziatarn minimalizujgcym negatywne oddziatywania: ochronnych czy rekompensacyjnych
strat w Srodowisku.

Skala i wielkos¢ prognozowanych oddziatywan

Analiza prognozowanych skutkéw srodowiskowych — oddziatywan na poszczegdlne elementy srodowi-
ska i ich wzajemnych powigzan wykazata, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

charakteryzuje sie niewielkim negatywnym oddziatywaniem na Srodowisku, przy wystepowaniu oddziatywan

pozytywnych, w tym ochronnych. Niezaleznie od powyzszego, wszelka dziatalno$¢ ludzka w $rodowisku cha-

rakteryzuje sie wystgpieniem negatywnych oddziatywan czynnikéw antropopresji. Przewidziane w planie
miejscowym przeznaczenie terendéw oraz zasady ich zagospodarowania i zabudowy sg zwigzane z okreslong
grupa mozliwych do wystgpienia czynnikdw antropopresji. Analiza projektowanego dokumentu oraz zmian
stanu srodowiska w przypadku jego nieprzyjecia wykazata, ze przyjecie analizowanego dokumentu nie zmieni
skutkéw Srodowiskowych, wynikajacych z obowigzujgcego planu miejscowego. Jednoczesnie nie wskazuje sie
koniecznosci zmian przyjetych rozwigzan planistycznych, ze wzgledu na ich wptyw na srodowisko.

Skala prognozowanych oddziatywan zalezy wielkosSci oddziatywan, rozumianej jako zasieg wystepowania
okreslonych skutkéw srodowiskowych. Przewidziane oddziatywanie moze dotyczy¢ zasobdw waznych w skali
lokalnej, regionalnej lub waznych w skali catego kraju, a wiec charakteryzowac sie wystgpieniem skutkéw
Srodowiskowych w skali lokalnej, regionalnej lub krajowej. Ponadto ustalenia danego projektu mogg charak-
teryzowad sie oddziatywaniem transgranicznym. Niniejsza prognoza oddziatywania na $rodowisko dotyczy
lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego gminy i nie obejmuje elementédw waznych ze wzgledu na
koniecznos¢ zachowania réwnowagi systemu przyrodniczego gminy, elementéw Srodowiska oraz powigzan
miedzy tymi elementami o znaczeniu regionalnym czy krajowym. Wskazane oddziatywania dotycza kompo-
nentéw srodowiska w obszarze objetym projektem, o miejscowej skali powigzan. Wszystkie ustalenia projek-
tu charakteryzujg sie ograniczonym terytorialnie oddziatywaniem na srodowisko — skala lokalna. Jednostke
odniesienia tych powigzan stanowi gmina oraz jednostki planistyczne gospodarowania zasobami znajdujagce
sie w jej granicach. Skutki prognozowanych oddziatywan beda dotyczy¢ obszaru opracowania a powigzania
tych oddziatywan bedg mie¢ wymiar lokalny.

Analiza wykazata, Ze realizacja ustalen projektu planu miejscowego nie przyczyni sie do powstania no-

wych zagrozen dla srodowiska — znaczgcych negatywnych oddziatywan. Wielkos¢ moggcych wystgpi¢ nega-

tywnych oddziatywan jest pomijalnie niska srednia. Prawidtowa realizacja ustalen planistycznych bedzie miec
charakter pozytywny, poniewaz dziatania pro srodowiskowe sg bezposrednio zawarte w analizowanych do-
kumencie, zarowno w odniesieniu do ochrony srodowiska przyrodniczego, jak i ksztattowania warunkdéw
zycia i bezpieczenstwa ludzi.

Przewidywane znaczqgce oddziatywania na srodowisko — podsumowanie

Reasumujac, realizacja ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
spowoduje znaczgcego negatywnego oddziatywania na srodowisko - realizacja ustalen projektu nie spowo-
duje:
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- ryzyka negatywnego oddziatywania na obszary, tereny lub obiekty prawnie chronione, w tym na
przedmiot i integralno$é obszaréw Natura 2000 oraz gatunki i siedliska o znaczeniu priorytetowym;

- naruszenia standardéw jakosci srodowiska;

- uszczuplenia zasobdw naturalnych, w tym wéd powierzchniowych i podziemnych;

- szkéd w Srodowisku, wymagajgcych dziatan naprawczych lub rekompensacyjnych.

Skala oddziatywan zmian funkcjonalno-przestrzennych bedzie mie¢ wytgcznie lokalny charakter a wiel-
kos¢ oddziatywan bedzie pomijalnie niska, niska.

Zgodnie z wymaganiami okreslonymi w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska:

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zapewnia sie warunki utrzymania réwno-
wagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami srodowiska, w szczegdlnosci przez:

1) ustalanie programdw racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi, w tym na terenach eksploata-
cji 216z kopalin, i racjonalnego gospodarowania gruntami;

2) uwzglednianie obszaréw wystepowania zt6z kopalin oraz obecnych i przysztych potrzeb eksploatacji
tych ztéz;

3) zapewnianie kompleksowego rozwigzania problemdw zabudowy miast i wsi, ze szczegdlnym
uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania sciekow, gospodarki odpadami, systemow transporto-
wych i komunikacji publicznej oraz urzqdzania i ksztattowania terendw zieleni;

4) uwzglednianie koniecznosci ochrony wad, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem w zwigzku z prowa-
dzeniem gospodarki rolnej;

5) zapewnianie ochrony waloréw krajobrazowych srodowiska i warunkéw klimatycznych;

5a) uwzglednianie potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi i ich skutkom;

6) uwzglednianie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wéd, gleby, ziemi, ochrony przed hata-
sem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi.

W studium uwarunkowarn i kierunkéow zagospodarowania przestrzennego gmin oraz w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego, przy przeznaczaniu terendw na poszczegdlne cele oraz przy
okreslaniu zadan zwigzanych z ich zagospodarowaniem w strukturze wykorzystania terenu, ustala sie pro-
porcje pozwalajgce na zachowanie lub przywrdcenie na nich rownowagi przyrodniczej i prawidtowych wa-
runkdw Zycia.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okresla sie takZe sposdb zagospodarowa-
nia obszaréw zdegradowanych w wyniku dziatalnosci cztowieka, klesk zywiotowych oraz ruchéw masowych
ziemi.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przewiduje program racjonalnego wy-
korzystania powierzchni ziemi, zapewnia kompleksowe rozwigzania zabudowy, uwzglednia koniecznosé
ochrony elementéw srodowiska, pozwala na zachowanie rdwnowagi przyrodniczej i prawidtowych warun-
kow zycia. Ustalenia planistyczne, z punktu widzenia sSrodowiskowego, sg poprawne i nie wymagajg ustalenia
rozwigzan alternatywnych do tych przyjetych w analizowanym dokumencie oraz uzupetnienia o dodatkowe
dziatania ochronne, naprawcze lub rekompensacyjne.
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6.2. Gospodarka zasobami

W obszarze planu nie wystepujg udokumentowane zasoby ztdz, podlegajgce ochronie, w tym udoku-
mentowane zasoby dwutlenku wegla, ktdrych lokalizacja wymaga specjalnego sposobu zagospodarowania
terenu. Obszar objety projektem znajduje sie w zasiegu udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wéd Pod-
ziemnych nr 401 ,Niecka tdédzka”. W obszarze planu znajduje sie teren rolniczy z zakazem zabudowy. W
zwigzku z powyzszym ustalenia analizowanego planu nie wptyng na stan zasobdéw srodowiska. Podsumowu-
jac mozna stwierdzié, ze ustalenia planu nie bedg negatywnie oddziatywaé na zasoby naturalne.

6.2.1. Stan powietrza atmosferycznego i adaptacja do zmian klimatycznych

Na klimat oraz jakos¢ jego powietrza w gminie wptywajg zaréwno czynniki geograficzno-przyrodnicze
(w szczegdlnosci potozenie w odniesieniu do gtéwnych from uksztattowania terenu), jak i antropogeniczne.
Wazniejsze czynniki antropogeniczne stanowig przeksztatcenia powierzchni naturalnych, rodzaje, intensyw-
nos¢ i wysokos¢ zabudowy, emisje zanieczyszczen (pytowych i gazowych), ciepta i pary wodnej. Wiekszy
wpltyw ma zabudowa zwarta i wysoka, a mniejszy niska i rozproszona, w zaleznosci od panujacych stosunkéw
hydrologicznych oraz glebowych. Na modyfikacje lokalnego klimatu moze mieé¢ wptyw wysokos¢ planowanej
zabudowy, jej zageszczenie, sposoby rozmieszczenia bryt budynkdw oraz ich charakter. Realizacja zabudowy
przewidzianej w projekcie wg przyjetych parametrow i gabarytow nie bedzie generowaé zmian, ktére w spo-
sOb znaczacy mogty by wptynac na lokalne warunki klimatyczne. Zaréwno charakter, intensywno$¢ oraz wy-
sokos$¢ dopuszczonych do realizacji budynkdw nie wptynie na zmiane panujgcych warunkéw mikroklimatycz-
nych.

Jednym z podstawowych czynnikédw decydujacym o jakosci sSrodowiska, a tym samym w znacznym
stopniu oddziatowujgcym na jakosé zycia, jest stan czystosci powietrza. We wszelkiego rodzaju procesach
technologicznych oraz dziatalnosci ustugowej sg stosowane surowce i materiaty, ktére zawierajg m.in. sub-
stancje niebezpieczne dla ludzi i srodowiska przyrodniczego. Zanieczyszczenia wprowadzane do powietrza
moga oddziatywac negatywnie na zdrowie cztowieka i innych organizméw zywych. Pyly emitowane do $ro-
dowiska powodujg negatywne skutki srodowiskowe, a stopien ich szkodliwosci zalezy od sktadu chemicznego
i mineralogicznego oraz ich rozmiaru — od neutralnego po toksyczny.

Do gtdwnych emitoréw zanieczyszczen powietrza atmosferycznego w gminie, nalezy emisja niska z lo-
kalnych palenisk oraz emisja z ciggdw komunikacyjnych o réznym natezeniu ruchu. Wzrost terenéw budow-
lanych wigze sie zatem ze wzrostem antropopresji na stan powietrza oraz mozliwosci realizacji jego celéw
ochronnych. Powyzsze stanowi oddziatywanie skumulowane z innymi decyzjami w zakresie gospodarki lokal-
nej a jego charakter, skala i wielkos¢ jest niemozliwa do okreslenia na niniejszym etapie planistycznym. Samo
oddziatywanie stanowi poza planistyczny skutek srodowiskowy, a jego skala i zakres jest uzalezniona od rea-
lizowanych sposobdéw ogrzewania budownictwa oraz sposobdw pozyskiwania energii, ktore sg uwarunkowa-
ne m.in. mozliwosciami realizacji ,pro-Srodowiskowych” instalacji zrodet ciepta i energii.

Oceniany dokument stanowi ramy dla realizacji mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw odrebnych, co
stanowi pozytywne oddziatywanie na sSrodowisko, w sposéb skumulowany z innymi dziataniami na poziomie
realizacji inwestycji i uzytkowania obiektéw, w sposdb posredni i wtorny moze oddziatywac na stan powie-
trza atmosferycznego oraz mikroklimat obszaru, efektywnie przyczyniajac sie do tagodzenia zmian klimatycz-
nych i adaptacji do tych zmian.
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Ponadto, w okresie prac inwestycyjnych wystgpi oddziatywanie zwigzane z emisjg zanieczyszczen i za-
ktécen komunikacyjnych powietrza z pracujgcych pojazdédw i maszyn. Bedzie to oddziatywanie krétkotermi-
nowe, odwracalne i pomijalne w skali jego wptywu na ogdlny stan powietrza i klimatu miejskiego, w tym
klimatu akustycznego.

6.2.2. Klimat akustyczny

Obszar opracowania znajduje sie w zasiegu oddziatywania ponadnormatywnego hatasu przenikajgcego
do srodowiska — hatasu komunikacyjnego (drogowego). W obszarze objetym projektem znajduje sie zabu-
dowa o funkcji mieszkaniowo - ustugowej ktdra nie stanowi znaczacego zrdodta hatasu. Projekt planu ustala
klasyfikacje ochrony akustycznej:

- dla terenéw 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

- dla terenu 1UB jak dla terenu zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodzie-
zy;

6.2.3. Pola elektromagnetyczne

Przez obszar objety projektem planu miejscowego nie przechodzg napowietrzne linie elektroenerge-
tyczne.

6.3. Ochrona réznorodnosci biologicznej

Ochrone gatunkowa roslin, zwierzat i grzybow regulujg przepisy odrebne (ustawa z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody oraz rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 6 pazdziernika 2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowej zwierzat, rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowej roélin oraz rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowej grzybéw). W obszarze opracowania nie sg zlokalizowane obszary objete ww. ochrong
prawng (niezinwentaryzowane), jednak nie mozna wykluczy¢ ich wystepowania.

Nie ustala sie negatywnego oddziatywania ustalen projektu planu miejscowego, poniewaz w projekcie
nie wprowadzono zmian ustalen planistycznych, ktérych realizacja mogtaby mie¢ negatywny wptyw na flore
i faune, a w konsekwencji na bioréznorodnosé miasta Konstantynéw tédzki. Negatywne oddziatywanie na
Srodowisko zwigzane z przeksztatceniem terendéw otwartych na cele budowlane stanowi konsekwencje usta-
lert obowigzujgcych planéw miejscowych, nie zas analizowanego projektu.

Zgodnie z ustawq z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody w Polsce obowigzuje ochrona gatun-
kowa roslin, zwierzat i grzybéw. Ochrone gatunkowa roslin, zwierzat i grzybdw regulujg przepisy odrebne t;j.
ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody oraz rozporzadzenia Ministra Srodowiska: z dnia 6
pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzqt, z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochro-
ny gatunkowej roslin oraz z dnia 9 paZdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybow.

6.4. Gospodarka Srodowiskiem gruntowo-wodnym

Realizacja zabudowy wigze sie z ogdlnym zmniejszaniem sie powierzchni biologicznie czynnej na rzecz
terenéw utwardzonych w ogdlnej strukturze miasta, co posrednio wptywa na warunki infiltracji powierzch-
niowej i moze czesciowo skutkowac zwiekszeniem sie sptywu powierzchniowego. Jednoczesnie na ostatecz-
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ne warunki gruntowo-wodne terendéw zabudowy bedzie mie¢ wptyw przyjeta forma zagospodarowania dzia-
tek, w tym rozwigzania odprowadzania wod opadowych oraz lokalnej retencji wody. Prace budowlane s3
rowniez zwigzane z przeksztatcaniem profilu glebowego, zmianami fizyczno-chemicznymi gruntéw prowa-
dzacymi do ksztattowania sie gleb typowo antropogenicznych terendw zabudowanych. Rozwdéj zainwesto-
wania wptywa na zwiekszenie zapotrzebowania na systemy infrastruktury technicznej, w tym gospodarki
odpadami. Wraz ze wzrostem zainwestowania terendw bedzie wzrastac ilos¢ produkowanych w obszarze
odpaddéw, wymagajgcych odbioru i utylizacji. Wydolnos¢ systemu gospodarki odpadami gwarantuje zmniej-
szenie zagrozenia wynikajgcego z zanieczyszczenia srodowiska, w tym terendw sgsiednich, odpadami komu-
nalnymi. Ze wzgledu na przeznaczenie wielko$é tych oddziatywan bedzie niska w skali gminy, w zwigzku z
powyzszym, charakter tych oddziatywan jest tez trudny do okreslenia na etapie niniejszej prognozy oddzia-
tywania na srodowisko.

Dziatalnos¢ budowlana zawsze jest zwigzana z mozliwoscig awarii sprzetu budowlanego, co powoduje
ryzyko zanieczyszczenia srodowiska gruntowego substancjami ropopochodnymi. Ryzyko wystgpienia awarii
jest jednak niewielkie, a przy zachowaniu odpowiednich srodkéw zapobiegawczych z praktycznego punktu
widzenia, mozna je catkowicie wykluczyé.

Projekt zmiany planu miejscowego okresla powierzchnie biologicznie czynng na podstawie aktualnego
zagospodarowania. Analiza rozbieznosci w zakresie powierzchni biologicznie czynnej miedzy projektem
zmiany planu miejscowego a obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego wynikajg z istniejgcego zagospodarowania ktéry w znacznej mierze zostat przeksztatcony w kie-
runku zabudowy miejskiej. Obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kon-
stantynowa tédzkiego przyjety uchwatg nr XLI/414/98 Rady Miejskiej w Konstantynowie tddzkim z dnia 18
czerwca 1998 r. nie okresla w ustaleniach minimalnej powierzchni biologicznie czynnej. Projekt zmiany miej-
scowego planu okresla minimalng powierzchnie biologicznie czynng dla terenéw w wartosciach ktére s3 ra-
cjonalnie do wyegzekwowania na etapie pozwolenia na budowe oraz dajg mozliwosci na minimalne reten-
cjonowanie wod.

Realizacja przeznaczenia terendw bedzie wigzata sie z dalszym lokalnym przeksztatcaniem rzezby tere-
nu, w wyniku dostosowania terenu pod zabudowe oraz nasypéw budowlanych. Oddziatywanie to bedzie
bezposrednio wptywac na powierzchnie ziemi, jednak oddziatywanie to bedzie to bedzie pomijalnie niskie w
odniesieniu do form uksztattowania terenu gminy.

Obszary objete planem znajdujg sie poza obszarami wpisanymi do wykazu potencjalnych historycz-
nych zanieczyszczen powierzchni ziemi oraz poza obszarami wpisanymi do rejestru historycznych zanieczysz-
czen powierzchni ziemi.

6.5. Gospodarka zasobami wodnymi

Obszar objety planem miejscowym obejmuje tereny wéd powierzchniowych srédlgdowych (rzeka tod-
ka). Realizacja ustalen projektu planu bedzie oddziatywaé pozytywnie na jakos$¢ wod podziemnych. W celu
ochrony zasobéw wdéd podziemnych projekt planu uwzglednia potozenie terenédw w zasiegu udokumento-
wanego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 401 ,Niecka tddzka”. Projekt planu uwzglednia ogdline
zasady minimalizacji zagrozen dla zasobéw wodnych, poprzez ustalenie zasad funkcjonowania gospodarki
wodno-sciekowej, w tym zasady zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych.
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Podsumowujgc mozna stwierdzi¢, ze ustalenia planu miejscowego bedg oddziatywac pozytywnie na
jakos¢ zasobdw wod podziemnych, w sposdb bezposredni (ujawnienie obiektow i obszaréw chronionych),
posredni i skumulowany z innymi dziataniami interesariuszy planu i innymi wskazaniami polityk sektorowych
gminy, w horyzoncie dtugoterminowym, a oddziatywanie to bedzie mie¢ charakter staty.

6.6. Ochrona zabytkow i dziedzictwa kulturowego

W obszarze objetym projektem planu nie wystepujg obiekty i obszary objete formami ochrony zabyt-
kow.

Projekt planu miejscowego ustala strefe ochrony konserwatorskiej ekspozycji budynku kosciota beda-
cego poza granicami obszaru planu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow, w kutej obowigzuje:

- utrzymanie krajobrazu przyrodniczego zapewniajgc prawidtowg ekspozycje zabytku;

- zakaz lokalizacji nowych obiektéw budowlanych za wyjatkiem podziemnej infrastruktury technicznej.

6.7. Ochrona i ksztattowanie krajobrazu

Oddziatywanie na krajobraz moze by¢ rozpatrywane jako wptyw na poszczegdélne komponenty krajo-
brazu, skutkujgcy catosciowymi przeobrazeniami przestrzeni lub jako wptyw na wartosci estetyczno-
widokowe danej jego czesci. Ze wzgledu na niewielkie zmiany funkcjonalno-przestrzenne, brak ustalen plani-
stycznych stwarzajacych ramy do realizacji obiektéw znaczgco odbiegajacych (funkcjg lub gabarytami) od
dotychczasowych realizacji architektoniczno-budowlanych w gminie, nie wskazuje sie na znaczace zmiany
krajobrazowe wynikajace z realizacji zatozen analizowanego dokumentu.

6.8. Warunki zdrowotne, stan bezpieczenstwa publicznego oraz ochrona débr materialnych

Realizacja ustalen projektu planu miejscowego bedzie oddziatywa¢ pozytywnie na ludzi i ich zdrowie,
nie przewiduje sie oddziatywan negatywnych w horyzoncie dtugoterminowym, wynikajacych z realizacji usta-
len planu.

Na dobra materialne wystepujace w obszarze objetym planem sktadajg sie tereny dotychczas zainwe-
stowane i potencjalne tereny zainwestowania oraz tereny infrastruktury technicznej (istniejacej i przewidzia-
nej ustaleniami planu). Ustalenia analizowanego planu miejscowego bedg pozytywnie oddziatywac¢ na ww.
dobra materialne — ustalenia zachowuja wskazane dotychczasowym planem zagospodarowanie. Ksztattowa-
nie przejrzystej struktury funkcjonalno-przestrzennej terenéw zawsze stanowi pozytywne oddziatywanie
ustalen planistycznych, w tym na dobra materialne obszaru objetego jego ustaleniami.

Podsumowujac, mozna stwierdzié, ze ustalenia planu miejscowego bedg oddziatywaé pozytywnie na
dobra materialne, w sposéb bezposredni, posredni i skumulowany z innymi dziataniami samorzadu w hory-
zoncie dfugoterminowym w sposdb staty.

Przeciwdziatanie zagrozeniom naturalnym

Tereny objete projektem s3 zlokalizowane poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig, o kté-
rych mowa w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne oraz poza obszarami narazonymi na zalania i pod-
topienia. Ponadto w obszarze objetym zmiang nie zidentyfikowano innych zagrozen naturalnych m.in. obsza-
row osuwania sie mas ziemnych.
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Przyjeta struktura funkcjonalno-przestrzenna oraz ustalenia szczegétowe dla terenéw zabudowy za-
pewniajg mozliwosé zagospodarowania terendw, przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych i wykonawczych.

Lokalizacja zaktadéw o duzym lub zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznych awarii

Projekt planu miejscowego nie dotyczy zaktaddw zaliczanych do zaktaddéw o duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii ani zaliczanych do zaktadéw o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, o kto-
rych mowa w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska.

7. MOZLIWE TRANSGRANICZNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO

Obowigzek rozwazania mozliwosci transgranicznego oddziatywania na Srodowisko planowanych
przedsiewzie¢ wynika z Konwencji o ocenach oddziatywania na srodowisko w kontekscie transgranicznym,
sporzgdzonej w Espoo dnia 25 lutego 1991 r. Specjalnej analizie powinny podlega¢ inwestycje zlokalizowane
blisko granic oraz te realizowane dalej i charakteryzujgce sie znaczacym zasiegiem oddziatywania. Obszar
objety projektem nie jest potozony w obszarze przygranicznym a jego ustalenia nie tworzg ram dla skutkdéw
Srodowiskowych, ktdrych charakter moégtby posiadac¢ znaczenie transgraniczne. Na etapie niniejszej prognozy
nie wskazuje sie na mozliwos¢ transgranicznego oddziatywania na srodowisko realizacji ustalen projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

8. REKOMENDACJE DLA PROJEKTU

8.1. Rozwigzania zapobiegawcze, ograniczajace i kompensacyjne zawarte w projekcie

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono ustalenia eliminujgce i ograniczajgce potencjalne negatyw-
ne oddziatywanie na srodowisko:

] w zakresie ochrony wdd podziemnych: uwzglednienie potozenia obszaru objetego planem w zasiegu udoku-
mentowanego Gtéwnego Zbiornika Wdéd podziemnych nr 401 ,,Zbiornik Niecka todzka”,

] w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego oraz klimatu akustycznego: ustalenia dotyczace zaopatrzenia
w ciepto.

W niniejszej prognozie nie wskazuje sie koniecznosci zawarcia innych ustalen dotyczacych ochrony przyro-
dy i srodowiska, niz zawarte w analizowanym dokumencie. Analiza nie wykazata koniecznosci ustalenia dziatan
kompensacyjnych w srodowisku.

8.2. Propozycje rozwigzan alternatywnych do rozwiazan zawartych w projekcie

Przedstawienie rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie do-
tyczy tylko terendw, na ktérych w efekcie realizacji zapiséw ustalert dokumentu planistycznego wystgpi zna-
czace negatywne oddziatywanie, w szczegdlnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz in-
tegralnosc tego obszaru. Prognoza nie wykazata mozliwosci wystgpienia znaczgco negatywnych oddziatywan.

Projekt nie wymaga okreslenia rozwigzan alternatywnych, zaréwno w zakresie zmiany proponowanej funkgcji
zagospodarowania terenu, lokalizacji przebiegu urzadzen infrastruktury czy ustalen zaproponowanych ogél-
nych i szczegétowych zawartych w projekcie, ze wzgledu na fakt, iz zaproponowany podziat wynika bezpo-
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$rednio z uksztattowanej juz struktury funkcjonalno-przestrzennej. W _zwigzku z powyzszym nie jest wyma-

gane przedstawienie rozwigzan majgcych na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje przyrodnicza

negatywnych oddziatywan na Srodowisko, mogacych by¢ rezultatem projektowanego dokumentu. Ustalenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzgledniajg koniecznos$¢ ochrony zasobéw srodowi-
ska. Dla analizowanego dokumentu proponowanie rozwigzan alternatywnych nie jest konieczne i uzasadnio-
ne.

8.3. Wskazanie napotkanych trudnosci lub luk we wspoétczesnej wiedzy

Prognoza oddziatywania na srodowisko ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go, ze wzgledu na planistyczny charakter ocenianego dokumentu, ktérego zadaniem jest okreslenie przezna-
czenie terendw oraz zasad ich zagospodarowania, w tym zabudowy (okreslenie ram dla mozliwych przedsie-
wzieé, bez precyzowania jednoznacznych zamierzen inwestycyjnych), ma z zatozenia charakter subiektywny.
Ustalenia planu miejscowego mogg generowac korzystne skutki srodowiskowe, jak i oddziatywania nieko-
rzystne, co jest mozliwe do okreslenia dopiero na etapie sprecyzowania konkretnych zamierzen (etap reali-
zacji i uzytkowania). Trudnosci stawia poziom ogdlnosci okreslone]j intensywnosci i wielkoSci zamierzen in-
westycyjnych. Dobrane metody, jak i stopien szczegdétowosci informacji zawartych w prognozie jest uzalez-
niony od stanu wspétczesnych badan srodowiska geograficznego. Luki we wspdtczesnej wiedzy stanowig
zazwyczaj braki szczegétowych analiz stanu i prognoz przeksztatcen poszczegdlnych komponentéw Srodowi-
ska, m.in. rozwoju rzezby, zmian warunkdéw cieplnych i wodnych, dynamiki zmian roslinnosci i swiata zwie-
rzecego czy rozprzestrzeniania sie zanieczyszczen tj. hatasu czy zwigzkéw chemicznych. Ze wzgledu na nie-
wielki obszar objety planem miejscowym, ustalone przeznaczenie terendw (niezwigzane ze znaczacymi czyn-
nikami antropopresji na sSrodowisko) oraz wspétczynniki urbanistyczne i gabaryty projektowanej zabudowy
nie wskazuje sie napotkanych trudnosci w przeprowadzeniu oceny oddziatywania na srodowisko ustalen
projektu, luki we wspdtczesnej wiedzy dotyczace stanu obszaru opracowania nie ograniczyty mozliwosci oce-
ny charakteru oraz skali i wielkosci mozliwych do wystgpienia oddziatywan.

8.4. Propozycje metod analizy skutkéw realizacji projektu oraz czestotliwos¢ jej przeprowadzania

Po dokonaniu oceny projektowanego dokumentu, jego powigzan z innymi dokumentami oraz mozli-
wych do wystgpienia oddziatywan realizacji jego ustalen, nie proponuje sie odrebnej analizy skutkéow realiza-
cji przedmiotowego projektu. Realizacja ustalen projektu nie bedzie generowac negatywnych oddziatywan
na srodowisko w skali i wielkosci wymagajgcej specjalistycznego monitoringu. Warunki monitoringu moga
zostac¢ ustalone na etapie przygotowania dokumentacji realizacyjnych poszczegdlnych przedsiewziec i beda
zawierac zestaw odpowiednich wskaznikow umozliwiajgcych kontrole realizacji zadan. Natomiast profesjo-
nalne monitoringi srodowiska, prowadzone s3 przez odpowiednie jednostki:

—  Panstwowy Monitoring Srodowiska, bedacy jednolitym system pomiaréw, ocen i prognoz stanu $rodowi-
ska, wspomaga dziatania na rzecz ochrony srodowiska, poprzez systematyczne informowanie organdéw
administracji i spoteczenstwa o jakosci elementéow przyrodniczych, dotrzymywaniu standardéw jakosci
Srodowiska okreslonych przepisami oraz obszarach wystepowania przekroczen tych standardéw.

— W zakresie monitoringu poszczegdlnych elementéw srodowiska odpowiedzialne sg jednostki administra-
cyjne i instytucje zwigzane z gospodarka wodng, zarzady drdg, a w zakresie ochrony przyrody Regionalna
Dyrekcja Ochrony Srodowiska, Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska, Lasy Paristwowe oraz jed-
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nostki wspomagajace, zatrudniajgce ekspertéw w dziedzinie ochrony srodowiska (IMGW, RZGW). Moni-
toring $rodowiska prezentowany jest tez corocznie w raportach WIOS.

9. STRESZCZENIE SPORZADZONE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. e ustawy o udostepnianiu informacji i jego ochronie, udziale spote-
czenistwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko, prognoza oddziatywania na
Srodowisko zawiera streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym. Celem streszczenia sporzadzo-
nego w jezyku niespecjalistycznym ,,jest zapewnienie ogdétowi spoteczenstwa oraz osobom odpowiedzialnym
za podejmowanie decyzji dostepu do kluczowych kwestii i wnioskdw zawartych w sprawozdaniu dotyczgcym
Srodowiska (prognozie oddziatywania na srodowisko) oraz tatwego ich zrozumienia”. Streszczenie powinno
zwierac najistotniejsze informacje zawarte w poszczegdlnych rozdziatach / czesciach prognozy.

Projekt planu miejscowego dotyczy obszaru, ktdrego granice zostaty wskazane na zatgczniku graficznym
do uchwaty nr XLI/347/22 Rady Miejskiej w Konstantynowie tédzkim z dnia 26 stycznia 2022 r. o przystgpie-

niu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru Kon-

stantynowa tddzkiego.

Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej mia-
sta Konstantynowa tddzkiego, z bezposrednim dostepem do drég publicznych (wojewddzkiej i gminnych)
oraz istniejgcej infrastruktury technicznej (wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej oraz elektroenergetycz-
nej).

Celem sporzadzenia analizowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest powiek-
szenie terendéw przeznaczonych pod zabudowe, wynikajgce z wnioskéw wtascicieli nieruchomosci zgodnie z
ustaleniami obowigzujgcego studium oraz okreslenie zasad zagospodarowania w odniesieniu do struktury
funkcjonalno-przestrzennej gminy.

Przeprowadzajac analize potencjalnie znaczacych oddziatywan projektu na srodowisko odniesiono sie
do poszczegdinych komponentéw $rodowiska (oraz jego wtasciwosci), uwzgledniajgc elementy Srodowiska
przyrodniczego, jak i kulturowego (w tym na ludzi i ich zdrowie oraz na dobra materialne i zabytki). W ocenie
zostaty uwzglednione rodzaje oddziatywania, w podziale na charakter (pozytywne, negatywne), relacje od-
dziatywania z elementem podlegajgcym oddziatywaniu (bezposrednie, posrednie, wtdrne, skumulowane)
oraz horyzont czasowy oddziatywania (krétkoterminowe, srednioterminowe, dtugoterminowe, state, chwi-
lowe). Prognozowane oddziatywania wg przyjetych metod przedstawiono w ujeciu macierzowym w tzw.
macierzy skudéw srodowiskowych, do wypetnienia ktdrej zastosowano znaki i kolorystyke.

Analizowany projekt dotyczy terendw objetych ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Wiekszos$¢ prognozowanych oddziatywan na srodowisko jest konsekwencjg zaréwno stanu
uzytkowania terendw, jak i podjetych rozstrzygnie¢ planistycznych. Analiza potencjalnych oddziatywan na
Srodowisko stanowi podsumowanie oddziatywan realizacji ustalen planistycznych, ktére zostaty juz przewi-
dziane na wczesniejszych etapach planowania przestrzennego oraz nowych oddziatywan, ktére mogg sie
pojawi¢ w zwigzku ze zmianami obowigzujacych wytycznych zagospodarowania przestrzennego. Realizacja
ustalen projektowanego dokumentu bedzie skutkowaé wzrostem terendw budowlanych kosztem terendéw
biologicznie czynnych.
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Analiza wykazata, ze realizacja ustalen planu miejscowego nie przyczyni sie do powstania nowych za-
grozen dla srodowiska — znaczgcych negatywnych oddziatywan. Realizacja ustalen nie spowoduje znaczacych
ingerencji i przeksztatcen w Srodowisku naturalnym, nie wptynie negatywnie na obszary chronione oraz na
obiekty i obszary zabytkowe.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przewiduje program racjonalnego wy-
korzystania powierzchni ziemi, zapewnia kompleksowe rozwigzania zabudowy, uwzglednia koniecznos¢
ochrony elementdw srodowiska, pozwala na zachowanie réwnowagi przyrodniczej i prawidtowych warun-
kéw zycia. Ustalenia planistyczne, z punktu widzenia srodowiskowego, sg poprawne i nie wymagajg ustalenia
rozwigzan alternatywnych do tych przyjetych w analizowanym dokumencie oraz uzupetnienia o dodatkowe
dziatania ochronne, naprawcze lub rekompensacyjne.
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MATERIALY WEJSCIOWE

tagodzenie zmian klimatu i adaptacja do zmian klimatu w ocenie oddziatywania na $rodowisko, Generalna
Dyrekcja Ochrony Srodowiska;

NATURA 2000 w planowaniu przestrzennym - rola korytarzy ekologicznych, M. Kostowski, M. Pchatek, Ge-
neralna Dyrekcja Ochrony Srodowiska, Warszawa 2009;

Ochrona srodowiska przed polami elektromagnetycznymi. Informator dla administracji samorzadowe;j,
Generalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska, Warszawa 2011;

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tddzkiego, uchwata nr LV/679/18 Sejmiku Woje-
woédztwa tédzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r.;

Postepowanie administracyjne w sprawach okreslonych ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostep-
nianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczennstwa w ochronie srodowiska oraz o oce-
nach oddziatywania na $rodowisko, Zeszyty metodyczne Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska, nr 1,
Warszawa 2009;

Program ochrony i zrownowazonego uzytkowania réznorodnosci biologicznej wraz z Planem dziatan na lata
2014-2020, zatwierdzony uchwata nr 213 Rady Ministréw z dnia 6 listopada 2015 r. w sprawie zatwierdzenia
,Programu ochrony i zrGwnowazonego uzytkowania réznorodnosci biologicznej wraz z Planem dziatan na lata
2015-2020;

Réznorodnosé biologiczna w ocenie oddziatywania na srodowisko, Generalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska;
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Konstantynéw tddzki, przy-
jete uchwatg XXXVI1/293/17 Rady Miejskiej w Konstantynowie t6dzkim z dnia 7 wrzeénia 2017 r..
Informator PSH - Gtéwne Zbiorniki Wéd Podziemnych w Polsce, Paristwowy Instytut Geologiczny - Paristwowy
Instytut Badawczy, Warszawa 2017;

Zagadnienia proceduralne w ocenach oddziatywania na $rodowisko, Generalna Dyrekcja Ochrony Srodowi-
ska, pod. red. T. Wilzaka, Warszawa 2013;

Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030, uchwata nr 239 Rady Ministrow z dnia
13 grudnia 2011 r. w sprawie przyjecia Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030;

Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie t6dzkim — raport wojewoddzki za 2019 r., Gtéwny In-
spektorat Ochrony Srodowiska, Departament Monitoringu Srodowiska, Regionalny Wydziat Monitoringu
Srodowiska w todzi, tédz 2020;

Aktualizacja Krajowego Programu Oczyszczania Sciekéw Komunalnych 2015 — AKPOSK 2015, dokument
zatwierdzony przez Rade Ministréw dnia 21 kwietnia 2016 r.;

Regionalizacja fizyczno-geograficzna Polski [w] Geografia regionalna Polski, Jerzy Kondracki, Wyd. Naukowe
PWN, Warszawa 2011;

Wojewaddzki Plan Gospodarki Odpadami dla wojewddztwa tédzkiego na lata 2016 - 2022 z uwzgled-
nieniem lat 2023 - 2028.

Zagadnienia przyrodnicze w ocenach oddziatywania na srodowisko, Generalna Dyrekcja Ochrony Srodowi-
ska, pod. red. T. Wilzaka, Warszawa 2014.
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11.  OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY
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MONDRAZ® design tukasz Wozniak
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OSWIADCZENIE

DOTYCZY: PROGNOZY ODDZIAtYWANIA NA SRODOWISKO PROJEKTU MIEISCOWEGO PLANU ZAGOSPODA-
ROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU KONSTANTYNOWA tODZKIEGO POMIEDZY ULICAMI: KO-
SCIELNA, CEGIELNIANA, tODZKA ORAZ RZEKA tODKA

Oswiadczam, Ze jako autor niniejszej prognozy oddziatywania na srodowisko, posiadam odpowiednie
wyksztatcenie i doswiadczenie w sporzqdzaniu prognoz oddziatywania na srodowisko, zgodnie z wymogami
art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2020 r.
poz. 471, ze zm.).

Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej, za ztoZenie fatszywego oswiadczenia.

tédz, 13.04.2023 r.
aktualizacja 18.07.2023 r., 31.08.2023 .
mgr inz. arch. tukasz Wozniak
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